Bautechnik fiir Berufstatige, Unterrichtsprojekt 2014/15

»Leistbares Wohnen fiir alle”, Wohnquartier, Teppichsiedlung aus Modulhdusern
Zusammenfassung vom 20.11.2014 > was war bisher?

e Stark verdichtete Siedlung mit Gartenhofhdusern, Flachbauten. Hohe Effizienz, Okonomie.
Moglichst viele Wohneinheiten (WE), davon 10% barrierefrei. Pro WE ein PKW-Stellplatz.

e Firjede WE aullen ein unbeheizter Abstellraum, versperrbar, mind. 5m? und Eigengérten, je
mind. 24m?, in Nord/Stid-Richtung mit Mindesttiefe 6m wegen Besonnung.

e Billige Reihenhduser, Fertigteilbauweise, maximal hoher Vorfertigungsgrad, sehr giinstige
Mieten, als Modulhduser, je mit einer Wohnnutzflache von weniger als 50 m? (§5 EAVG 2012).
Die Aufgabenstellung hat industriespezifischen bzw. gewerblichen Charakter.

e ,Bauplatz Nord”, eben, 25.035m?, ,ungeregeltes Bauland” in NO — stidlich von Wien.

e 2-3 Miillplatze/ Miillinseln sowie grob ca. 600m? Kinderspielplatz (NO Spielplatzgesetz). Aufwand
fuir Zufahrts- u. Zugangswege gering halten, Oberflachen nicht versiegelt sondern befestigt.
Lichtraumprofil (Angriffswege Feuerwehr) mit Mindestbreite 4m, Hydranten alle 60m.

e Bebauungsstudie 1:1000 farbig, Konzepte fiir ErschlieBung, Wegefiihrungen und Griinrdume.
Konzepte, Studien, Pldne einheitlich im A3 Hochformat (Beschriftungen, Legende, Nordpfeil).
Max. 4 verschiedene Grundrisse/Typen auswahlen, nicht mehr.

e Grundrisse nach Absprache dndern/ anpassen und Zeichnungen als Entwurfsplan im M- 1:200
anfertigen: Grundriss, 1-2 Schnitt(e), 2-3 Ansichten, mit Berechnungen. Format A3 hoch.

e in vereinfachten Plandarstellungen SW, mit Raumwidmungen und RaumgréRen, Méblierung, nur

Hauptmasse (in cm) kotieren. Bau- und Ausstattungsbeschreibung, auf 1 Seite A4.
e Aufstellung d. Wohnnutzflaichen WNFL, Bruttogeschossfliche BGF, Garten u. Parzelle in Tabelle.

e Beispiel siehe Link http://www.bauberufe.eu/images/doks/Beispiel Siedlung.pdf

e Bebauungsplan M-1:1000 mit Farblegende, Typenverteilung, Wege, Griin- und Verkehrsflichen,
im A3 Hochformat, mit Nordpfeil und MaRstableiste; Draufsicht-Beschattungsplan M-1:1000 SW
e Chefkorrekturen im ZS 213: 7BHA am 17.11. ab 17:15Uhr und 7BHC am 18.11.

Diese Schritte wurden in Kleingruppen bis dato im Wesentlichen abgearbeitet.

So geht es weiter: , next steps”

e Ergdnzungen, Verbesserungen, Optimierungen.

e Einfaches Baumassenmodell 1:500 (schlicht wei}, bzw. natur, Nordpfeil, Beschriftung),
einheitlich auf stabiler Grundplatte im A2 Hochformat

e Konzept fiir Haustechnik, Uberpriifung der Flichenaufstellungen, Berechnungen

e Generalprobe am 15.1.2015, Konferenzzimmer.

e Prasentation am 23.Janner 2015 >> und Ausstellung von 10.3. - 14.3.2015.
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Bebauungskonzept Bauplatz Nord, M- 1:1000
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Info/ Nachlese KUPR vom 17.11. und 18.11.

e Besprechung 7BHA vom 17.11. siehe http://www.bauberufe.eu/images/doks/20141117 Scan.pdf

e Besprechung 7BHC vom 18.11. siehe http://www.bauberufe.eu/images/doks/20141118 Scan.pdf

e Generalprobe der Praesentation am 15.1.2015 um 18Uhr im Konferenzzimmer
e Termin Praesentation am 23.1.2015 um 17:30Uhr im Konferenzzi.

e Nachstes KUPR am 20.11.2014.
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Salsburger Nachrichten

SAMSTAG, 12. OKTOBER 2013

Giinstiger Woh

Gemeinniitzigkeit.

In Osterreich wird seit
Jahrzehnten versucht,
mithilfe von gemeinniitzigen
Bautragern gunstigen
Wohnraum bis hinauf in die
Mittelschicht zu bauen. Auf
europaischer Ebene gibt
verschiedene Modelle.

BERNHARD SCHREGLMANN

BRUSSEL (SN). Osterreich ist in manchen Be-
reichen offenbar tatsichlich eine Art , Insel
der Seligen“. Denn obwohl auch hierzulan-
de in den vergangenen Jahren die Preise
fiirs Wohnen teils exorbitant gestiegen sind,
steht mit dem System der Gemeinniitzigkeit
die Mdoglichkeit, giinstigen Wohnraum zu
schaffen, nach wie vor zur Verfiigung. Das
zeigt ein Blick auf die européische Ebene,
wo mit diesem Thema ganz unterschiedlich
umgegangen wird.

Claire Roumet, Generalsekretirin von
Cecodhas Housing Europe: ,,Das §sterrei-
chische System ist fiir Europa ein Vorbild.
Es ist ein stabiles System, das den Steuer-
zahler vergleichsweise wenig kostet. Oster-
reich ist dadurch auch nicht so stark von
den Finanzmirkten abhiéngig.“ Roumet be-
leuchtete die Situation in Europa anlésslich
einer Studienreise des &sterreichischen
Vereins fiir Wohnbauférderung nach Briis-
sel: ,Die vergangenen beiden Jahrzehnte
waren auf européischer Ebene beim Thema
Wohnen verlorene Jahre, weil eigentlich
nichts passiert ist.“ In vielen Lindern gab
es reine Kreditbeihilfen, was zu einer ho-
hen Eigentumsrate gefiihrt hat, der soziale
Wohnbau geriet ins Hintertreffen. Karl
Wurm, Obmann des Osterreichischen Ver-
bands gemeinniitziger Bauvereinigungen
(GBYV) assistiert: ,,Vieles ist {iber Verschul-
dung finanziert worden. Das erhsht das Ri-
siko fiir die Banken und enthilt auferdem
ein spekulatives Element.”

Gleichzeitig ist in Osterreich der Pro-
zentanteil der Wohnbauférderung am BIP
von 1,1 auf 0,7 Prozent gesunken. ,Durch
den hoheren Mietanteil bringen wir hier
viel mehr Stabilitidt in den Markt“, betont
Wurm: , Miete ist dauerhaft der Spekula-
tion entzogen."

In anderen européischen Léndern sei so-
zialer Wohnbau nur den drmsten Schichten
offengestanden, was zu einer Ghettobil-
dung mit all ihren Folgen fiihrte. Roumet:
,In Griechenland hat die Troika sogar emp-
fohlen, von der fritheren starken Férderung
von Eigentum abzugehen. “ Gerade seit der
Wirtschaftskrise gebe es in der gesamten
EU einen starken Anstieg von Wohnungs-
suchenden, so hat sich deren Zahl beispiels-
weise in Irland verdoppelt. Durch reine

IMMOBILIEN.

Anleger suchen Gewerbeimmobilien. seite as

Subjektférderung (also ein direkter Zu-
schuss an die Bewohner) sinkt das Preisni-
veau aber nicht. ,Eine kostendeckende
Miete ist von den Menschen oft nicht be-
zahlbar. Das ist kein nachhaltiges System*,
betont die Expertin. Die soziale Woh-
nungswirtschaft brauche stabile und jeder-
zeit verfiighare Mittel. Roumet: ,Es gibt
hier ein grofes Verbesserungspotenzial,
man konnte etwa die Strukturfonds fiir die
Modernisierung und Sanierung einsetzen.
Die Europidische Investitionsbank soll
mehr Mittel zur Verfiigung stellen.“ Bei ei-
nem informellen ' Ministertreffen soll im
Dezember dieses Thema erortert werden,
fordert Roumet.

Doch auch- andere Systeme, wie bei-
spielsweise das Osterreichische oder skan-
dinavische, kénnten mit Problemen auf eu-
ropdischer Ebene konfrontiert werden.
Schon in der Vergangenheit mussten
Schweden und Dinemark ihre sehr dhnli-
chen Systeme indern, weil sich private
Bautriger benachteiligt gefiihlt haben. Der-
zeit ist ein #hnliches Verfahren gegen
Frankreich im Gange. Die franzésische Re-
gierung hat darauf aber sehr kraftvoll und
begriindet reagiert. Dort sei es Staatsziel,
giinstigen Wohnraum fiir alle Franzosen zu
schaffen. Ahnlich verhilt es sich auch in
Osterreich. Markus Sturm, Obmann des
Vereins fiir Wohnbauférderung: ,Es war
immer das Ziel in Osterreich, breiten
Schichten bis hinein in den Mittelstand
finanzierbaren Wohnraum zur Verfiigung
zu stellen. Das verhindert einerseits die
Ghettoisierung durch die verniinftige

Durchmischung der Wohnhausanlagen, an-
dererseits wirkt es auch auf den Gesamt-
markt preisdimpfend.“

Er ist deshalb sehr froh, dass sich auch
das Europiische Parlament mit dem Thema
befasst und am 11. Juni 2013 einen Initiativ-
antrag beschlossen hat, der in dieselbe
Richtung zielt. ,Darin wird auch stark auf
die sozialpolitischen Ziele eingegangen®,
sagt Sturm. Wohnen habe weit mehr als nur
finanzielle Aspekte, sondern viele Folge-
wirkungen, die stark in den sozialen und
gesellschaftlichen Bereich hineingingen.
Dies miisste auch auf europiischer Ebene
beriicksichtigt werden.

»Ich weise etwa auf Punkt elf des Antrags
hin, worin die Kommission aufgefordert
wird, die Einschrinkung von Férderungen
nur auf sozial stark benachteiligte Gruppen
aufzuheben®, betont Sturm, der auch Ge-
schiftsfiihrer der Genossenschaft ,Die
Salzburg"“ ist. In Punkt 13 werde die Kom-
mission aufgefordert, davon abzusehen,
~Empfehlungen in Bezug auf den Umfang
des mit dem Bau von Sozialwohnungen be-
fassten Sektors in den Mitgliedsstaaten
auszusprechen”.

Fiir Sturm wichtig ist auch Punkt 59: Das
Europiische Parlament weist darauf hin,
dass der soziale Wohnungsbau so struktu-
riert sei sollte, dass es weder zu einer Gen-
trifizierung noch zu einer Ghettoisierung
kommt. Gefordert werden hingegen finan-
zielle Anreize, durch die gemeinsamer und
gemischter privater und sozialer Wohn-
raum erschlossen werden, damit es nicht zu
sozialer Segregation kommt.

nraum fiir alle Schichten

In Briissel wer-
den viele Weichen
gestellt. Das Euro-
paische Parlament
fordert sozialen
Wohnbau ohne
Ghettoisierung.
Bild: SN/SCHREGLMANN

Daten & Fakten

Diese ,Modellsiedlung” muss nun um 150

Mill. Euro saniert werden.

Viel Aufholbedarf in
Belgiens Stadten

Gemeinniitzigen Wohnbau wie in Osterreich
gibt es in dieser Form in Belgien nicht. Mit
offentlichen Férderungen wurden aber viele
Gebéaude, auch im Zentrum Brissels, errich-
tet. Da diese Wohnungen aber nur fiir So-
zialhilfeempfanger zugénglich sind, kam es
zu Ghettobildungen. Mithilfe von Sozialpro-
grammen und Renovierungen versucht man,
die Probleme in diesen Quartieren in den
Griff zu bekommen. Allein fiir eine , Modell-
siedlung” aus den 50er-Jahren miissen nun
150 Mill Euro aufgebracht werden.

Bild: SN/SCHREGLMANN
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Wohndichte

Hausformen Gesch.| Mittelwert und Héchstwert EW/ha
zahl 100 200 300 400 500

Freist. Ein- 1-o B
familienhauser
Freist. Zwei- 5
familienhauser
Gartenhof- 1
hauser
Reihenhauser 2-3

2
Mehrfamilien- 4
hauser

6

8u.m

Punkthauser 6
u. a. Viel-

8

familienhauser

10 u.m.




Demografischer Wandel

Bevolkerung wachst
bis zum Jahr 2042

Die Einwohnerzahl im Bundes-
land Salzburg ist in den vergange-
nen fiinf Jahren um 1,5% auf ins-
gesamt 534.122 Personen gestie-
gen. Das Bevolkerungswachstum
ergibt sich aus dem Geburten-
tiberschuss und Zuwanderungs-
gewinnen. Das geht aus den Da-
ten des Landesstatistischen
Dienstes hervor. Das Wachstum
verringert sich allmahlich. Bis

2042 soll die Bevolkerung an-
wachsen, dann schrumpfen.

Ein Blick auf die Altersstruktur:
Die Salzburger werden élter. Von
2007 auf 2012 stieg die Zahl der
alteren Mitbiirger (65 plus) mit
12% deutlich an. Laut Statistik
Austria stieg der Anteil der iiber
65-Jahrigen in den vergangenen

30 Jahren von 12,3% auf 16,8%.

Die Scheidungsrate: 1991 been-
deten 849 Paare ihre Ehe, im Re-
kordjahr 2003 waren es 1214
Scheidungen, 2011 noch 929.

Und auch die Lebensform dndert
sich. So lebten 1971 noch 5,4% der
Manner und 12,1% der Frauen allein
in Privathaushalten. 2012 liegt diese
Zahl bei 14,1 bzw. 17,9% (Quelle;
Statistik Austria). Die durchschnitt-
liche Personenanzahl pro Haushalt
ist von 2,38 im Jahr 2006 auf 2,32 im

- Jahr 2011 gesunken. Die steigende

Bevdlkerungszahl und die sinkende
HaushaltsgroBe bedingen, dass die
Zahl der Privathaushalte in den ver-
gangenen finf Jahren um 3,2% auf
226.360 angestiegen ist.



Lieber einsam

Hoher Bedarf. Mehr Singles, mehr Geschiedene,
mehr Senioren: Jeder will in seinen eigenen vier
Wanden wohnen. Das verscharft die Wohnungsnot.

HEIDI HUBER

SALZBURG (SN). Das Klagelied
wird schon seit Jahren ange-
stimmt. In Salzburg ist Wohnen
reiner Luxus. Wer sich auf die
Suche nach den eigenen vier
Wiinden begibt, braucht einen
langen Atem und vor allem ein
gut gefiilltes Borserl.

Die Arbeiterkammer hat in
ihrer jahrlichen Preisberech-
nung die ewig gleiche Schlag-
zeile: ,,Wohnen ist in Salzburg
so teuer wie noch nie.“ Sieht
man sich den privaten Woh-
nungsmarkt an, dann hat sich
der durchschnittliche Miet-
preis im Land Salzburg inklusi-
ve Betriebskosten pro Quadrat-
meter von 8,07 Euro auf dem
Tiefpunkt im Jahr 2000 auf
10,96 Euro im Jahr 2011 erhoht.
In der Landeshauptstadt liegt
der Quadratmeterpreis sogar
bei 13,49 Euro. In der Theorie
wohlgemerkt: Wer selbst die
Inserate durchforstet und Be-
sichtigungstermine vereinbart,
siecht renovierungsbediirftige
Zweizimmerwohnungen mit 48
Quadratmetern fiir rund 700
Euro. Nicht anders verhilt es
sich beim Eigentum. 2051 Euro
pro Quadratmeter zur Jahrtau-
sendwende — satte 3615 Euro
heute (Stadt Salzburg).

Etwa 11.000 Menschen su-
chen in Salzburg derzeit eine
passende Wohnung. Eine Zahl,
die im Jahr 2004 noch etwa bei
der Hilfte lag. In der Stadt sind
4000 Namen beim Wohnungs-
amt fiir eine geforderte Miet-
wohnung registriert. Der res-
sortzustindige Vizebgm. Mar-
tin Panosch (SPO) sagt: ,,Wirk-
lich Kopfzerbrechen machen
mir die 1500 Menschen, die
akut eine Wohnung brauchen.
Diese Zahl ist in den vergange-

Blrgerprogramm
fiir Salzburg

8. Wohnungen
fiir Junge

nen zehn Jahren konstant ge-
blieben. Das heifdt, es wird
nicht schlimmer, aber wir be-
kommen sie auch nicht weg.”
Dabei wiirden die Genossen-
schaften mehr bauen als vor ei-
nigen Jahren.

800 neue Wohnungen im Jahr
2011, 800 Wohneinheiten im
Jahr 2012, und heuer wollen die
Gemeinniitzigen 1300 neue
Wohnungen iibergeben. Wie
kann dann immer noch so eine
groRe Liicke klaffen zwischen
Angebot und Nachfrage?

Christian Wintersteller, Ge-
schiftsfithrer der gemeinniitzi-
gen Bautriger, fithrt das auf
den Lebenswandel zuriick.
,Wir haben immer noch einen
Bevolkerungszuwachs im Land
Salzburg von 1,35 Prozent.“ Die

Demografischer Wandel

Bevolkerung wachst
bis zum Jahr 2042

Die Einwohnerzahl im Bundes-
land Salzburg ist in den vergange-
nen fiinf Jahren um 1,5% auf ins-
gesamt 534.122 Personen gestie-
gen. Das Bevélkerungswachstum
ergibt sich aus dem Geburten-
tiberschuss und Zuwanderungs-
gewinnen. Das geht aus den Da-
ten des Landesstatistischen
Dienstes hervor. Das Wachstum
verringert sich alimahlich. Bis
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Zahl der Iaushalte steige aber
deutlich stirker, weil es ver-
mehrt  Singlehaushalte gebe
(plus 7,18 Prozent bei Einperso-
nenhaushalten). Frither habe es

Heute sei das der Einzelfall.
Hinzu kommen mehr Scheidun-
gen als friiher, eine hohere Le-
benserwartung bei den Senio-
ren, aber auch junge Menschen,

Grofsfamilien gegeben, wo alle
cinem Dach wohnten.

unler

2042 soll die Bevdlkerung an-
wachsen, dann schrumpfen.

Ein Blick auf die Altersstruktur:
Die Salzburger werden alter. Von
2007 auf 2012 stieg die Zahl der
alteren Mitbiirger (65 plus) mit
12% deutlich an. Laut Statistik
Austria stieg der Anteil der iiber
65-Jahrigen in den vergangenen

30 Jahren von 12,3% auf 16,8%.

Die Scheidungsrate: 1991 been-
deten 849 Paare ihre Ehe, im Re-
kordjahr 2003 waren es 1214
Scheidungen, 2011 noch 929.

Und auch die Lebensform andert
sich. So lebten 1971 noch 5,4% der
Ménner und 12,1% der Frauen allein
in Privathaushalten. 2012 liegt diese
Zahl bei 14,1 bzw. 17,9% (Quelle:
Statistik Austria). Die durchschnitt-
liche Personenanzahl pro Haushalt
istvon 2,38 im Jahr 2006 auf 2,32 im
Jahr 2011 gesunken. Die steigende
Bevolkerungszahl und die sinkende
HaushaltsgroBe bedingen, dass die
Zahl der Privathaushalte in den ver-
gangenen fiinf Jahren um 3,2% auf
226.360 angestiegen ist.

die so bald als méglich von zu
Hause ausziehen und selbst-

statt gemeinsam

stindig wohnen wollen. ,,Diese
Faktoren in Summe bewirken,
dass der Anstieg der Haushalte
doch ganz betriichtlich ist“, sagt
Wintersteller. Diesen Trend
bestiitigt auch Gernot Filipp,
Leiter der Landesstatistik. ,,Al-
le Prognosen deuten darauf
hin, dass es kleinere, aber
hochwertige =~ Wohneinheiten
braucht.“

Bauen, bauen, bauen, fordert
AK-Prisident Siegfried Pich-
ler. Die Nachfrage iibersteige
derzeit das Angebot, daher
miisse man das Angebot nach
oben schrauben. Er fordert ein
Sonderwohnbauprogramm mit
zusitzlich 200 neuen Wohnun-
gen jihrlich zu den ohnehin ge-
planten 800 Neubauten. Doch
auch dieser Ansatz stoft an sei-
ne Grenzen. Der Raum ist
knapp, kein Wohnungs- oder
Hauseigentiimer will sich seine
Aussicht ins Griine verbauen
lassen und Nachverdichtungen
wie im Stadtteil Lehen oder ge-
plante Bauten am Rehrl-Platz
stofRen auf massive Proteste.

Was getan werden miisse,
wisse man in der Politik schon
lang, sagt Vizebgm. Martin Pa-
nosch. ,,Wir miissen den leer
stehenden Wohnraum besteu-
ern und moglichst viele Mieten
in den Richtwertmietzins brin-
gen.” 6000 Wohneinheiten wiir-
den allein in der Landeshaupt-
stadt leer stehen — weil die Be-
sitzer sie nur wochenweise nut-
zen, damit spekulieren, sich
nicht mit listigen Mietern he-
rumplagen wollen oder das
Geld aus Mieteinkiinften nicht
brauchen. Der Richtwertmiet-
zins liegt seit genau einem Jahr
bei 7,12 Euro pro Quadratme-
ter zuziiglich Betriebskosten
und Umsatzsteuer. ,,Wenn wir
diesen Deckel hitten, kénnten
wir die Preistreiberei einddm-
men®, skizziert Panosch. Bleibt
die Frage, warum man den
Worten nicht Taten folgen lisst.
»Es scheitert an den politischen
Konstellationen.
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