Bautechnik fiir Berufstatige, Unterrichtsprojekt 2014/15

,Leistbares Wohnen fiir alle”, Teppichsiedlung aus Modulhdusern
Zusammenfassung vom 4.12.2014

e Stark verdichtete Siedlung mit Gartenhofhdusern, Flachbauten. Hohe Effizienz, Okonomie.
Méglichst viele Wohneinheiten (WE), davon 10% barrierefrei. Pro WE ein PKW-Stellplatz.

e Fiir jede WE auRen ein unbeheizter Abstellraum, versperrbar, mind. 5m? und Eigengarten, je
mind. 24m?, in Nord/Siid-Richtung mit Mindesttiefe 6m wegen Besonnung.

e Billige Reihenhéuser, Fertigteilbauweise, maximal hoher Vorfertigungsgrad, sehr giinstige
Mieten, als Modulhauser, je mit einer Wohnnutzfliche von weniger als 50 m?* (§5 EAVG 2012).
Die Aufgabenstellung hat industriespezifischen bzw. gewerblichen Charakter.

e ,Bauplatz Nord“, eben, 25.035m?, ,ungeregeltes Bauland” in NO - siidlich von Wien.

e Miillplatze/ Miillinseln sowie grob ca. 6m?/WE Kinderspielplatz (NO Spielplatzgesetz). Aufwand
fur Zufahrts- u. Zugangswege gering halten. Lichtraumprofil (Angriffswege Feuerwehr) mit
Mindestbreite 4m, Hydranten alle 60m.

e Bebauungsstudie 1:1000 farbig, mit ErschlieBung, Wegefiihrungen und Griinrdume. Konzepte,
Studien, Plane einheitlich im A3 Hochformat (Beschriftungen, Legende, Nordpfeil). Max. 4
verschiedene Grundrisse/Typen auswéhlen, nicht mehr.

e Zeichnungen als Entwurfsplan im M- 1:200 anfertigen: Grundriss, 1-2 Schnitt(e), 2-3 Ansichten,
mit Berechnungen. Format A3 hoch.

e in vereinfachten Plandarstellungen SW, mit Raumwidmungen und RaumgréRen, Méblierung, nur

Hauptmasse (in cm) kotieren.
e Aufstellung d. Wohnnutzflichen WNFL, Bruttogeschossflache BGF, Garten u. Parzelle in Tabelle.

e Beispiel siehe Link http://www.bauberufe.eu/images/doks/Beispiel Siedlung.pdf

e Bebauungsplan M-1:1000 mit Farblegende, Typenverteilung, Wege, Griin- und Verkehrsflachen,
im A3 Hochformat, mit Nordpfeil und MaRstableiste; Draufsicht-Beschattungsplan M-1:1000 SW
e Ergdnzungen, Verbesserungen, Optimierungen.

e Bau- und Ausstattungsbeschreibung, auf 1 Seite A4.

Diese Schritte wurden in Kleingruppen bis dato im Wesentlichen abgearbeitet.

So geht es weiter: ,next steps”

e Einfaches Baumassenmodell 1:500 (schlicht weiR, bzw. natur, Nordpfeil, Beschriftung),
einheitlich auf stabiler Grundplatte im A2 Hochformat

e Konzept fiir Haustechnik, Uberpriifung der Flichenaufstellungen, Berechnungen

e Generalprobe am 15.1.2015, Konferenzzimmer.

e Prisentation am 23.Janner 2015 >> und Ausstellung von 10.3. - 14.3.2015.
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Bauwirtschaft Leistbares Wohnen fuer alle KUPR 2014/15

Variante
Bebauungsstudie mit 185 Modulhdusern



Il Camillo Sitte Lehranstalt Nord 1

Bebauungskonzept Bauplatz Nord
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Bauwirtschaft

Berechnungen fUr Bebauungsstudie mit

Nr.

TOP

Wohnzimmer/ Kochnische

1

2 Zimmer

3 Sanitar, Bad, WC

4 Abstellraum innen
Wohnnutzfldche WNFL
bebaute Fléiche, je

5 Vorplaiz

6 Abstellraum aussen

7 Terrasse

8 Grunflache Eigengarten
GréBe d. Einzelparzelle

Gesamirechnung:

31 Parzellen Typ 1

31 Parzellen Typ 2

45 Parzellen Typ 3

44  Parzellen Typ 4

34 Parzellen Typ 5

185 WE

parzelleneigene Zuwege, Vorplaize:

31

Vorplatze & 17m?

185 Modulhdusern in verdichteter Flachbauweise als eingeschoBige Teppichbebauung mit Gartenhéien
Grundlage: Cluster, bestehend aus den Hausern Typ 1, 2, 3, 4 und 5:

Summe Parzelleneinzelfldchen mit Vorplatzen

185 Stellplatze

234 Ifm Fahrbbahn Breite 6m

142 Ifm Zufahrt, Fahrstreifen 4m

800 Ifm Gehwege 2m, dffentl.
4 Millplatze @ 20m?

Summe Erschliessungsflachen, 6ifentl.

Spielplatzflachen
2.892,5 GrinfliGdchen

Typ 1

22,6

11.9

4,4

0,0

38,9

48,0

5,0

6,0

26,0

85,0
2.6350 m?
2.6350 m?
3.105,0 m?
3.520,0 m?
2.720,0 m?
5270 m?

2312.5 orange

1.404,0 rot

568,0 rot

1.600,0 gelb

80,0

1.036,0 m?
2.892,0 m?

Summe Aussenanlagen, 6ffentl.

Gesamiflache

m?

m2

m?

m?

m2

Leistbares Wohnen fuer alle

Typ 2 Typ 3 Typ 4 Typ 5
23,8 18,5 %2 20,2
10,5 10,5 14,8 12,8
4,6 3.4 49 a9
0,0 0,0 0,0 20
38,9 m? 32,4 m? 389 m® 389 m?
48,0 m? 40,0 m? 48,0 m? 48,0 m?
50 m? 50 m? S0 50 m?
6,0 m? 60 m? 60 m? 60 m?
260 m? 18,0 m? 21,00 = 210 m?
850 m? 62,0 m? 80,0 m? 80,0 m?
Legende
EW Einwohner
WE Wohneinheit
WNFL Wohnnutzflache
ha Hektar
14.615
15.142 m? 60,5 %
5.965 m? 238 %
3.928 m? 157 %
25.035 m? 100,0 % 100,0

KUPR 2014/15

Vorplatz

17,0 m?

17,0 m?



Bauwirtschaft Leistbares Wohnen fuer alle

Berechnungen

KUPR 2014/15

Summe der bebauten Flachen und der Bebauungsdichte Summe WohnnutzflGchen
31 HauserTyp 1 1.488,0 m? 31 Typ 1 1.205,9 m?
31 Hauser Typ 2 1.488,0 m? 31 Typ 2 1.205,9 m?
45 Hauser Typ 3 1.800,0 m? 45 Typ 3 1.458,0 m?
44 Hauser Typ 4 2.112,0 m? 44 Typ 4 1.711,6 m?
34 Hdauser Typ 5 1.632,0 m? 34 Typ 5 1.322,6 m?
185 Modulhduser 8.520,0 m? 34 % Bebauungsdichte 185 WE 6.904,0 m? WNFL
Durchschnittlich 37.3m?> pro WE
370 Bewohnerinnen HaushaltsgroBen: 2 Einwohner pro Wohneinheit (2 EW/ WE) Durchschnittlich 18,7 m? pro EW
Dichtewerte
Nettowohnbavuland:
A Uberbaute Parzellenflachen 8.520,0 m? nur durch Modulhéuser Uberbaute FlGchen
B nicht Gberbaute Parzellenfldchen 6.095,0 m? jene Parzellenflachen, die nicht von Medulhdausern bebaut sind
& parzelleneigene Zuwege, Vorplatze 5270 m?
D parzelleneigene PKW-Stellplatze 0,0 m? Mietkosten €/m* WNFL
Summe: 15.142,0 m? Nettomiete 50 71,43 %
gemeinsame Zubehdérflachen: Betriebskosten 2,0 28,57 %
E GrunfiGichen 2.892,0 m? 7.0
F Spiel- und Sportplaize 1.036,0 m?
G Versorgungseinrichtungen, Millpl. 80,0 m? Durchschnittlich 261,2 € pro WE pro Menat
Summe: 40080 m?
innere ErschlieBung: Gesamtertrag €/Monat
H flieBender (Fahr-)Verkehr 1.972,0 m? Nettomiete 34.520,0
J FuBgangerverkehr 1.600,0 m? Betriebskosten 13.808.,0
K ruhender Verkehr, Stellplétze 23125 Y Summe 48.3280 € fUr alle WNFL
Summe: 5.884,5 m?
Bruttowohnbavuland
Summe: 25.035 m?
Wohndichte
bezigl. Bruttowohnbauland 147,8 EW/ha  Bruttowohndichte
bezigl. Nettowohnbauland 2444 EW/ha  Netftowohndichte
Wohnungsdichte
bezigl. Bruttowohnbauland 73,9 WE/ha  Bruttowohnungsdichie
bezigl. Nettowohnbauland 122,2 WE/ha  Nettowohnungsdichte

GeschoBflachenzahl GFZ
bezigl. Nettowohnbauland 0,56 GFZ
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Wissen ist die halbe Miete

Umziehen leicht gemacht. Auf einen Blick die Preise fir Wohnungsmieten und
den Hauskauf fir das dritte Quartal parat zu haben, ist beim Wohnsitzwechsel
sicher eine grofe Hilfe.
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Stadt: Wien, 1. Bezirk
Mietpreis/m2: > EUR 13,72
Kaufpreis/m?: > EUR 3.220

Bezirk: Salzburg Stadt
Mietpreis/m*: EUR 10,59
Kaufpreis/m?: EUR 4.252,49

Bezirk: Innsbruck Stadt
Mietpreis/m?: EUR 10,33
Kaufpreis/m?: EUR 3.647,21

Bezirk: Bregenz
Mietpreis/m?: EUR 9,02
Kaufpreis/m?: EUR 2.951,79

Bezirk: Linz Stadt
Mietpreis/m?: EUR B,43
Kaufpreis/m?: EUR 2.417.28

Stadt: Wien, 11. Bezirk
Mietpreis/m?: EUR 7,09
Kaufpreis/m?: EUR 2.773,91

Bezirk: Zell am See
Mietpreis/m?: EUR 8,51
Kaufpreis/m?: EUR 3.070.04

Bezirk: Kitzbiihel
Mietpreis/m?: EUR 9,32
Kaufpreis/m?: EUR 4.953,29

Bezirk: Dornbirn
Mietpreis/m?: EUR 7.59
Kaufpreis/m?: EUR 2.452,69

Bezirk: Vocklabruck
Mietpreis/m®: EUR 8,15
Kaufpreis/m?: EUR 1.355.72

Stadt: Wien, 19. Bezirk
Mietpreis/m?: EUR 10,84
Kaufpreis/m?2: EUR 7.185,55

Bezirk: Tamsweg
Mietpreis/m?: EUR 6,40
Kaufpreis/m?: EUR 1.790,67

Bezirk: Landeck
Mietpreis/m2: EUR 6,32
Kaufpreis/m?: EUR 1.951,80

Bezirk: Feldkirch
Mietpreis/m?: EUR 7.71
Kaufpreis/m?: EUR 2.554.44

Bezirk: Steyr-Land
Mietpreis/m2: EUR 5,44
Kaufpreis/m?: EUR 1.405,26
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Bezirk: Klagenfurt Stadt
Mietpreis/m?: EUR 7,16
Kaufpreis/m2 EUR 1.748.1

Bezirk: St. Polten Stadt
Mietpreis/m?: 6,71
Kaufpreis/m? EUR 1.638,32

Bezirk: Eisenstadt Stadt
Mietpreis/m?: EUR 7,74
Kaufpreis/m2 EUR 1.808,35

Bezirk: Graz Stadt
Mietpreis/m?: EUR 9,12
Kaufpreis/m2: EUR 2.346,81
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Bezirk: Villach
Mietpreis/m?: EUR 6,67
Kaufpreis/m?: EUR 1.906,92

Bezirk Mistelbach
Mietpreis/m?: EUR 5,78
Kaufpreis/m?: EUR 1.788,88

Bezirk: Neusiedl am See
Mietpreis/m?: EUR 7,34
Kaufpreis/m?: EUR 1.755,98

Bezirk: Miirzzuschlag
Mietpreis/m?: EUR 5,68
Kaufpreis/m?: EUR 968,38

Quelle: www.immopreisatlas.at

Bezirk: Spittal an der Drau
Mietpreis/m? EUR 5,93
Kaufpreis/m?: EUR 1.218,94

Bezirk: Zwettl
Mietpreis/m?: EUR 5,44
Kaufpreis/m?: EUR 995,00

Bezirk Oberwart:
Mietpreis/m?: EUR 5,32
Kaufpreis/m?: EUR 1.005,20

Bezirk: Murau
Mietpreis/m?: EUR 5,67
Kaufpreis/m?®: EUR 979,53
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