Bautechnik flir Berufstatige, Unterrichtsprojekt 2014/15

,Leistbares Wohnen fiir alle”, Teppichsiedlung aus Modulhdusern
Zusammenfassung vom 27.11.2014 > was war bisher?

e Stark verdichtete Siedlung mit Gartenhofhiusern, Flachbauten. Hohe Effizienz, Okonomie.
Méglichst viele Wohneinheiten (WE), davon 10% barrierefrei. Pro WE ein PKW-Stellplatz.

e Fiir jede WE auRen ein unbeheizter Abstellraum, versperrbar, mind. 5m? und Eigengarten, je
mind. 24m?, in Nord/Siid-Richtung mit Mindesttiefe 6m wegen Besonnung.

e Billige Reihenhduser, Fertigteilbauweise, maximal hoher Vorfertigungsgrad, sehr glnstige
Mieten, als Modulhéuser, je mit einer Wohnnutzflache von weniger als 50 m? (§5 EAVG 2012).
Die Aufgabenstellung hat industriespezifischen bzw. gewerblichen Charakter.

e ,Bauplatz Nord”, eben, 25.035m?, ,ungeregeltes Bauland” in NO — siidlich von Wien.

e Miillplatze/ Miillinseln sowie grob ca. 6m?/WE Kinderspielplatz (NO Spielplatzgesetz). Aufwand
fiir Zufahrts- u. Zugangswege gering halten. Lichtraumprofil (Angriffswege Feuerwehr) mit
Mindestbreite 4m, Hydranten alle 60m.

e Bebauungsstudie 1:1000 farbig, mit ErschlieBung, Wegefiihrungen und Griinrdume. Konzepte,
Studien, Plane einheitlich im A3 Hochformat (Beschriftungen, Legende, Nordpfeil). Max. 4
verschiedene Grundrisse/Typen auswahlen, nicht mehr.

e Zeichnungen als Entwurfsplan im M- 1:200 anfertigen: Grundriss, 1-2 Schnitt(e), 2-3 Ansichten,
mit Berechnungen. Format A3 hoch.

e in vereinfachten Plandarstellungen SW, mit Raumwidmungen und RaumgroRRen, Mdblierung, nur

Hauptmasse (in cm) kotieren.
e Aufstellung d. Wohnnutzflaichen WNFL, Bruttogeschossflache BGF, Garten u. Parzelle in Tabelle.

e Beispiel siehe Link http://www.bauberufe.eu/images/doks/Beispiel Siedlung.pdf

e Bebauungsplan M-1:1000 mit Farblegende, Typenverteilung, Wege, Grin- und Verkehrsflachen,
im A3 Hochformat, mit Nordpfeil und MaRstableiste; Draufsicht-Beschattungsplan M-1:1000 SW

Diese Schritte wurden in Kleingruppen bis dato im Wesentlichen abgearbeitet.

So geht es weiter: , next steps”

e Ergdnzungen, Verbesserungen, Optimierungen.

e Bau- und Ausstattungsbeschreibung, auf 1 Seite A4.

e Einfaches Baumassenmodell 1:500 (schlicht weil3, bzw. natur, Nordpfeil, Beschriftung),
einheitlich auf stabiler Grundplatte im A2 Hochformat

e Konzept fiir Haustechnik, Uberpriifung der Flichenaufstellungen, Berechnungen

e Generalprobe am 15.1.2015, Konferenzzimmer.

e Prdsentation am 23.Jdnner 2015 >> und Ausstellung von 10.3. - 14.3.2015.
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Bauwirtschaft Leistbares Wohnen fuer alle KUPR 2014/15

Variante
Bebauungsstudie mit 172 Modulhdusern
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Bauwirtschaft

Berechnungen fur Bebauungsstudie mit

Nr. TOP
1 Wohnzimmer/ Kochnische
2  Zimmer
3  Sanitdr, Bad, WC
4 Abstellraum innen
Wohnnutzfldche WNFL
bebaute FlGche, je
5 Vorplatz
6 Abstellraum aussen
7 Terrasse
8 Grunfliche Eigengarten
GroBe d. Einzelparzelle
Gesamirechnung:
30 ParzellenTyp |
30 Parzellen Typ 2
32 Parzellen Typ 3
35 Parzellen Typ 4
45 Parzellen Typ 5
172 WE

parzelleneigene Zuwege, Vorpldatze:

29

Vorplatze G 17m?

172 Modulhdusern in verdichteter Flachbauweise als eingeschoBige Teppichbebauung mit Gartenhéfen
Grundlage: Cluster, bestehend aus den Hdusern Typ 1, 2, 3, 4 und 5:

Summe ParzelleneinzelfiGchen mit Vorplatzen

172 Stellplatze

238 Ifm Fahrbahn Breite 6m

280 Ifm Zufahrt, Fahrstreifen 4m

775 Ifm Gehwege 2m, offentl.
4 Millplatze & 20m?

Summe Erschliessungsflachen, offentl.

Spielplatzfldchen
3.542,8 Grinflachen

Typ 1

22,6

L

4,4

0,0

38,9

48,0

5,0

6,0

26,0

85,0
2.550,0 m?
2.5500 m?
2.208,0 m?
2.800,0 m?
3.600,0 m?
4930 m?

2.150,0 orange

1.428,0 rot

1.120,0 rot

1.550,0 gelb

80,0

9632 m?
3.543.0 m?

Summe Aussenanlagen, offentl.

Gesamfiflache

m2

m?

m!
m2
m!

m2

Leistbares Wohnen fuer alle

Typ 2 Typ 3 Typ 4 Typ 5
23,8 18,5 19:2 20,2
10,5 10,5 14,8 12,8
4,6 3.4 4,9 3.5
0,0 0,0 0,0 2,0
389 m? 324 m? 38,9 m? 38,9 m?
48,0 m? 40,0 m? 48,0 m? 48,0 m?
50 m? 50 m? 50 m? 50 m?
6,0 m? 60 m? 6,0 m? 60 m?
260 m? 180 m? 21,0 m? 21,0 m?
85,0 m? 62,0 m? 80,0 m? 89,0 m?
Legende
EW Einwohner
WE Wohneinheit
WNFL Wohnnutzfléche
ha Hektar
13.708
14.201 m? 56,7 %
6.328 m? 253 %
4.506 m? 180 %
25.035 m? 100.0 % 100,0

KUPR 2014/15

Vorplatz

V70 o7

17,0 m?



Bauwirtschaft Leistbares Wohnen fuer alle KUPR 2014/15

Berechnungen

Summe der bebauten Fldchen und der Bebauungsdichte Summe Wohnnutzflachen

30 HdauserTyp | 1.440,0 m? 30 Typ 1 1.167,0 m?
30 Hdauser Typ 2 1.440,0 m? 30 Typ 2 1.167,0 m?
32 Hdauser Typ 3 1.280,0 m? 32 Typ 3 1.036,8 m?
35 HdauserTyp 4 1.680,0 m? 85 Typ 4 1.361,5 m?
45 Hdauser Typ 5 2.160,0 m? 45 Typ & 1.750,5 m?
172 Modulhduser 8.000,0 m? 32 % Bebauungsdichte 172 WE 6.482,8 m? WNFL

Durchschnittlich 37,7 m* pro WE

344 Bewohnerlinnen HaushaltsgréBen: 2 Einwohner pro Wohneinheit (2 EW/ WE) Durchschnittlich 188 m?* pro EW
Dichtewerte
Nettowohnbavuland:
A Uberbaute Parzellenflachen 8.000,0 m? nur durch Modulhduser Oberbaute Fidchen
B nicht Uberbaute Parzellenfldchen 5.708,0 m? jene Parzellenflachen, die nicht bebaut sind
G parzelleneigene Zuwege, Vorplatze 4930 m?
D parzelleneigene PKW-Stellpléize 00 m? Mietkosten €/m* WNFL
Summe: 14.201,0 m? Nettomiete 50 71.43 %
gemeinsame Zubehorflachen: Betriebskosten 20 28,57 %
E Grinflachen 3.543,0 m? 7.0
F Spiel- und Sportplatze 963.2 m?
G Versorgungseinrichtungen, MUllpl. 80,0 m? Durchschnittlich 2638 € pro WE pro Monat
Summe: 4.586,2 m?
innere ErschlieBung: Gesamtertrag €/Monat
H flieBender (Fahr-)Verkehr 2.548,0 m? Nettomiete 32.414,0
1| FuBgangerverkehr 1.550,0 m? Betriebskosten 12.965,6
K ruhender Verkehr, Stellplétze 2.150,0 m? Summe 453796 €  fOr alle WNFL
Summe: 6.248,0 m?
Bruttowohnbavland
Summe: 25.035 m?
Wohndichte

137.4 EW/ha  Bruttowohndichte
2422 EW/ha  Nettowohndichte

bezlgl. Bruttowohnbauland
bezlgl. Nettowohnbauland

Wohnungsdichte
bezigl. Bruttowohnbauland
bezlgl. Nettowohnbauland

68,7 WE/ha  Bruttowohnungsdichte
121,1 WE/ha  Nettowohnungsdichte

GeschoBflachenzahl GFZ
bezUgl. Nettowohnbauland 0,56 GFZ



WOHNEN

snsuwssssn Mt Kindern

TN TR Grafik: Schimper  Quetle: Statistik Austria

AUSSTATTUNG

BAUBEWILLIGUNGEN Die Baubewilligungen

davon sind
BGOU ;J;:;:MI:;I sind seit dem Vorjahr

2513 um
: Nohnunger davon sind
e o 00,000 2 M 16500 S8 700

MehrgeschoBbau

0 der der Wohnungen sind ;
g 4 /O heute Kategorie-A-Wohnungen

und verfigen Giber

‘. W zent atheizung

Vor Kurzem hat die Statistik Austria mit dem ,Wohnbericht 0sTeRREICHistcinLandder Mieter.  bei 78 Prozent. JederFatnftelebein Statistik Austria. Das Burgenland Wien ist die Singlequote mit 46 ter Wohnfliche bezichungsweise  SINGLES OBER 60 JAHREN leben auf
m Zwar berriigt die Eigentumsquote  einer G haftswohnung weist mit 2,79 Personen die gnB-  Prozent noch hoher, fast jeder zweicinhalb Zimmem. Sie sindin  durchschaittlich 82 Quadratme-

2013" erstmals umfassende Daten zur Wohnsituation 50 Prozenc, doch 42 Prozent der  Wihrend die durchschniteliche ten Haushalte auf, in der Bundes-  Zweite lebe allein. der Regel Micter, dic Eigentums-  ter Wohnfliche oder dreieinhalb
J?cshmre:c:usinduieter.l)iuest- HaushalcsgroBe  (Personen  pro hauj It werden 1 bili Was das fir die verschiedenen quoteist beijungenSinglesbeson-  Zimmem. Sie setzen fast immer

des Landes vorgel Pensionisten wohnen aiinsti ichen acht Prozent entfall?n auf E_inhcit) langsam aber stetig ab- hingegen durchschnittlich von Haushalrebedeutet, hatdieStatis-  ders niedrig. Sie schlieBen meis-  aufunbefristete Mietwohnungen.
Gelegt wohnen gnstiger Ehm;wnhndlexsen -mdI Liegen- nunmoh mgr hinsl:g: ds; knapp zwei Personcn bewohnt.  tik Austriasoebeninihrem Wohn- cens befristete Mietvertrige ab. Der Anteil des Einkommens, den

. . . o . en, diechne Entgelt vermie-  Wohn! . Heute 2,2 .Die Anzahl der Ein-Personen- bericht erhoben: Die WohnkosteninklusivederBe-  sie far die Wohnung ausgeben,

als Junge MEHSCh&I'I,A"EII'IBIZIEI'IET und Familien mit tet werden. Das ist nach Deursch-  Personenaufdurchschnietlich 100 Haushalte steigt stetig”, betont rriebskosten liegen bei Alleinsteh-  liegt unter dem Durchschnitt und
Kinder sind irk bel land der zvlmirhli'xbsm Wertinder Quadracmeter”, sage Konrad Pe- Pesendorfer. Derzeit licgt der An-  SINGLES UNTER 30 JAHREN leben auf  enden bei rund 7,8 Euro proQua-  betrigt rund 23 Prozent. Altere

inder sind am stdrksten belastet. vonuLLAGRINBACKER  EU. In Wien liege die Mietquote ~sendorfer, Generaldirektor der ceilinOsterreichbei37 Prozent.In  durchschnittlich 60 Quadracme-  dratmexer und Monat. SinglesgebenimSchoiet D

6
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WOHNEN

5,6 Euro fir Miete inklusive Be-
trichskosten aus.

PAARE MIT KINDERN wohnen schr
hiiufig in Einfamilienhiusern oder
Eigentumswohnungen. Die
durchschnittliche  Wohnfliche
betrige 126 Quadratmeter, aber
nur 33 Quadrarmeter stehen pro
Person zur Verfligung. Diese
Gruppe gibt etwa 23 Prozentihres
gesamren Haushaltseinkommens
fiir das Wohnen aus. Die Kosten
betragen im Schnitt inklusive Be-
triebskosten 6,6 Euro pro Qua-
dratmeter im Monat. Paare mit
dreioder mehr Kindern sind tber-
durchschnitclich stark durch die
Wohnkosten belastet.

Salzburg ist laut Statistik Austria das
teverste Pflaster in Osterreich und
hal Vorariberg und Tirol hinter sich
gelassen Aufgrund der hohen Woh-
nungsnachfragesind vor allem Bau-

termuss man hier mit 825 Euro rech-
nen. Neue

liegen bei rund 4304 Euro pro Qua-
dratmeter undfiirgebrauchte Eigen-
lumswohnungen muss man etwa
2800 Euro bezahlen. Der teuerste
Stadtteilist das Nonntal.

8

PAARE OHNE KINDER leben itberra-
schenderweise ebenfalls relativ
hiufig in Eigentumswohnungen
oder Einfamilicnhiusern. Sie lo-
gieren auf durchschnicdich 100
Quadratmeter, die Wohniliche
pro Kopf betriige 50 Quadrarme-
ter beziehungsweise 2,1 Zimmer
pro Person. Die Ausgaben inklusi-
ve Becricbskosten liegen im
Schnitr ebenfalls bei 6,6 Euro pro
Quadratmerer im Monat.

ALLEINERZIEHER missen ebenfalls
etwas ticfer in Tasche greifen. Sie
geben im Durchschnite 31 Pro-
zent ihres Haushaltseink

Uberbelegie Wohnungen

Wiasta Zucha, Wohnstatistikerin der Staistik Ausiria, nimmt im inlerview Stellung

Wiezulriedea sind die (starreicher mil
Ther Wohnsituation?
DashéngtvonvielenFakiorenab. Ge-
nerell lasst sich sagen, dass Eigenti-
mermithdherem Enkommenund Be-
wohner in kieineren Gemeinden zu-
friedener mit inrer Wohnung sind als
Mieter, Personenmitniedrigenem Fin-
kommenund Bewohner vongrdBeren
Stadten. Schiechte Wohnqualitat und
tenbelastung wirken sich auf die Zu-
friedenhed negaliv aus.

Diedurchschnittfiche Miethihein Oster-
reich betrigl ohne Betriebskosten 4,8
Euro pro Quadratmeter im Monal, geht
aus den Daten der Stalistik Ausiria her-
vor. Mietinteressenten, die ln Wien kel-

triebskosten isl Wien am leuersten.
Jingere Menschen, die erst vor Kur-
zem eine Wohnung angemietet ha-
ben, sind starker betroffen als altere
Menschen, die schon sait vielen Jah-
renin einer Wohnung leben.

Waram sind bofristete Verirlige im
Durchschaitt hiher als unbefristete, ob-
wohi fir die Befrisiung eln Abschiag pe-
setrlich vorgeschrieben ist?

Das hat damil zu tun, dass befristete
den Veriragen darstelen, die stelig
steigenden Preise schiagen sich hier
nieder. Viele unbefristete Vertriige
sindimgeftrdertenBereichzufinden,
diese Objekte werden zum einen lan-
ger bewohnt und sind zum anderen
von Grund aul ginstiger, Dadurch

- sind die derzeil unbefristet bewohn-

ten Wohnungen ganstiger als jene,
die mil einem befristeten Vertrag be-

fur das Wohnen inklusive Be-
triebskosten aus. o

| Vorarlberg 7.5 €]
Tirol S

[ Wien  69¢]

100 &3¢
Steiermark 6,3 €

T

| Burgenland |
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gef und private Wohnungen,
Sieht man sich einzelne Teilbereiche
an, wirdder Gesamtwert gutnachvoll-
ziehbar. Im nicht geforderten Bereich
liegendieMietenbeirund7 8 Europro
Quadratmeter inklusive Belriebskos-
ten. InHausha'lenmitneuerenVertra-
ge, die erst hdchstens finf Jahre all
sind, isgen dieKosten in privalen Be-
reich bei 8,7 Euro pro Quadratmeter
imMonat. In Haushallen mit neveren,
befristeten Vertragen, liegt die Miete
beiuberneunEuroproQuadraimeter.

Wer ist von den hohen Kosten In dster-
raich am meisien betroffen?

Mieter von privaten Wohnungen sind
stdrker betroffenals Mieterin Gemein-
de- und Genossenschaftswohnun-
gen Regional gesehen sind die Mie-
ten in Salzburg am teuersten, gefoigt
von Vorariberg und Tirol. Bei cen Be-

Es gibt 148.000 Haushalte Im Durch-
schith In Osterveich, die dberhelegt
sind. Welche sind davon betrofiea?
Uberbelag istein stadtisches Phano-
men, wail hier der Wohnraum knapp
ist. Dabei werden Grenzen, wie viel
Platz einer Person zur Verfigung ste-
hensallte, unterschritten. InWiengibt
esdoppelt soviele Gberbelegte Woh-
nungen wie im Ostereichischen
Durchschnitt. Einfamilienhauser sind
selten betroffen, weil hier mehr Platz
2ur Verfdgung steht.
Generellsinktdie Zahl der iberbeleg-
ten Objekte, weil die Flache pro Kopf
steigt und die Anzahl der Ein-Perso-
nen-Haushalte zunimmt.

Die Wohaftche pro Haushalt lag 2013
bel 100 Quadraimeter. Wird dieser Werl
weiler stoigen?

Die zur Verfugung stehende Hache

sind ein stadtisches Phanomen"

u den Themen Miete, Wohnzuiriedenhedl, Singlehaushalie und Wohnungsaeubau. YON JORG CHRISTANDL (FOTOS) UND ULLA GRUNBAGHER (TEXT)

variier stark je nach Haushalstyp. Ei-
gentimervon Einfamilienhausem ha-
benmitdurchschnitdich 140Quadrat-
mater den meisten Platz zur Verfd-
gung, gelolgtvonWohnungseigentd-
mem mit rund 84 Quadratmeter. In
Gemeindewohnungen sind es im
Schnitt 61 Quadratmeter, in Genos-

Wenn sich die Entwicklung so fort-
setzt, kdnnte die Wohnfidche weiter

langsam steigen - die durchschnitti-
chen Steigerungen scheinen im lan-
geren Zeitverlauf aber von Jahr zy
Jahr immer geringer auszufallen.

‘'Wie sind die Wohnungen in Ostarreich
ausgestatiel?
ImJahr 1994verfiglenerst 75Prozent

- der Wohneinheilen (iber die hdchsle

Ausstattungskategoris, heute sind
bereils knapp 93 Prozent der Liegen-
schaften Kalegorie-A-Wohnungen
Sie sind mit Bad und WC in der Woh-

nung sowie Zentralheizung ausge-
stattet. Das ist natirlich positv, aller-
dings sind gleichzeitigmitdemhohen
Standard die Wohnungspreise ge-
stiegen. InWiengibtesnoch diemsis-
ten Kategorie-D-Wohnungen. In Tirol
istder Anteil anKategorie B-Wohnun-
gen am grdBien, was auf die Behei-
zung der Wohnungen mit Einzeldlen
zurickzufdhrenist.

In den vergangenen Jahren wurden zu
wenigeneue Wohnungengebau. Istaus

SAMSTAG,

Ihrer Sicht eine Trendumkshr in diesem

Bereich zu erwarten?

Im Jahr 2013 wurden im Mehrge-
schoBwohnbau rund 60.000 Woh-
nungen genshmigt. Die Baubewili-
gungensindim Vergleichzu2012 um
27 Prozent gestiegen, wobei zwi-
schen 2011 und 2012 ein deutlicher
Riickgang an Sewiligungen 2u be-
obachten war - die hohe Steigerung
basiert also auf einem zwischenzeit-
lich niedrigeren Wert.
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