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GELEITWORT

n heutiger Zeit wird der Stellenwert
Ivon Altbausanierungen ste-
tig steigen. Denkmalpflegerische
MaBnahmen unter Beachtung
baukultureller Aspekte sind fir
das Bauen zentrale Aufgaben
der Gegenwart. Dabei gilt es, bei
der bautechnischen Umsetzung
von Sanierungen auf langjdh-
rige Erfahrungen und bewdahrte
Losungen der Vergangenheit zu-
riickzugreifen. Dies sollte eigent-
lich selbstverstandlich sein, doch
wird dieses Anliegen systematisch
torpediert, weil Pramissen der
Gewinnmaximierung als vorrangig
angesehen und dadurch vielfach
fachmannisch richtige Losungen
erschwert, wenn nicht sogar ver-
hindert werden.

Dies ist das groRe Manko. Bau-
technik wird weitgehend durch
eine missverstandene und damit

fehlerhafte Bauphysik bestimmt.
Die offiziell empfohlenen und da-
mit weitgehend zu praktizierenden
Empfehlungen richten sich nicht
nach dem empirischen bautech-
nischen Erfahrungswissen, son-
dern nach den Vorstellungen der
Industrie, nach den Wiinschen der
Wirtschaft. DIN-Normen schaffen
hierfir dann die mehr als frag-
wiirdige Grundlage. Das langjdh-
rig Bewadhrte wird infolge dieser
Lobbyistenarbeit einfach negiert,
es wird abgeschafft und fiihrt dann
leider zu dem fatalen Ergebnis,
dass bautechnisch fast alles falsch
gemacht wird. Die so entstehenden
Baufehler fiihren zu Bauschaden
und Gesundheitsgefahren fir die
Bewohner.

Wie sieht der Weg aus diesem
Dilemma aus?
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Nur wissenschaftliche Erkenntnisse
konnen hierfiir die Basis bilden,
denn Wissenschaft hat, nach unbe-
strittener allgemeiner Auffassung,
nur ein Ziel: ,Die Wahrheit zu er-
griinden” — dies sollte deshalb das
Denken, Tun und Handeln der am
Bau Beteiligten bestimmen. In den
Naturwissenschaften, im Gegensatz
zu den Geisteswissenschaften, gibt
es nur eine Wahrheit, namlich auf
den Punkt gebracht richtig oder
falsch. Fiir den Fachmann gilt, kei-
ne Fehler zu machen. Wenn die
Fehler bekannt sind, dann ist schon
viel gewonnen.

Nun wird jeder natiirlich immer
von sich behaupten, ausschliel3lich
der Wahrheit zu dienen, und glaubt
deshalb, stets richtige Aussagen zu
machen. Auch die angewandte,
staatlich verordnete Bauphysik be-
hauptet dies von sich — aber leider
irrt sie sich dabei. Gibt es nun ei-
nen konkreten Weg, vorliegende
Aussagen exakt beurteilen und be-
werten zu kdnnen?

Ja, den gibt es.

Die hierfir notwendige wis-
senschaftstheoretisch bedingte
Grundwahrheit stammt von Karl
Raimund Popper und wird in
Di Trochio: ,Der grofse Schwindel,
Betrug und Fdlschung in der
Wissenschaft. Campus Verlag
Frankfurt/Main New York, 1995”
recht anschaulich beschrieben:

,Karl Popper widerlegte die
Uberzeugung, es sei immer mog-
lich, den Beweis zu erbringen, dal3
etwas wahr oder falsch ist. Popper
zeigte, dalS immer nur der Beweis
dafiir moglich ist, dal$ etwas falsch
ist, wihrend es sich nie letztgtil-
tig beweisen lal3t, dal$ etwas wahr
ist. Dies bedeutet, dals alle wis-
senschaftlichen Theorien, die wir
ftir wahr halten, nicht deshalb als
wahr betrachtet werden kénnen,
weil ihre Wahrheit wirklich bewie-
sen worden ist, sondern nur, weil
es den Wissenschaftlern, die sie
formuliert haben, gelungen ist, ih-
ren Kollegen und uns glaubhaft
zu machen, dals sie wahr seien.
Normalerweise schliel3t das die
Verwendung mehr oder weniger
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schwerwiegender Falschungen und
Tricks mit ein, die jedoch nicht als
solche erkannt werden, oder wenn,
dann erst nach langer Zeit”.

Massiv auftretende Filschungen
und Tricks sind gegenwartig jedoch
leider ,real gelebte Wissenschaft”.
Das aber heilst im Klartext:

Alles kann nur so lange behauptet
werden und muss als Wahrheit gel-
ten, bis es widerlegt ist. Kann es
jedoch widerlegt werden, dann ist
die Aussage falsch; diese logische
Abfolge muss generell akzeptiert
werden. Weil aber nun naturge-
mald meist nur ,Falschminzer”
und ,Scharlatane”, ,Blender”
und ,Schwatzer”, auch in der
Wissenschaft, sich strikt weigern,
den Nachweis des Falschen an-
zuerkennen, erfolgt ein leidvolles
argumentatives Hin und Her, man
wehrt sich mit Vehemenz gegen
die aufziehende und zu erwar-
tende Blamage. Obgleich die
Logik das Falsche eindeutig loka-
lisiert, wird eine Falsifikation mit
fadenscheinigen Griinden abge-

lehnt und verworfen — und leider
dauert es dann doch immer eine
langere Zeit, ehe sich das Wahre
langsam durchzusetzen vermag.
Diese nur im Interesse proklamier-
ter Umsatzsteigerung in Industrie
und Wirtschaft immer mehr sich
durchsetzenden Unwahrheiten
durch systematische Gehirnwdsche
auch in den Medien miissen de-
maskiert werden. Dem richtigen
Bauen muss endlich wieder die
ihm gebiihrende Geltung verschafft
werden, um Gefahren fiir Gebaude
und Bewohner abzuwehren.

Hier zeigt sich Konrad Fischer un-
beirrt konsequent und tibernimmt
durch Selektion innerhalb der sich
leider immer weiter um sich grei-
fenden Informationsschwemme
eine Vorbildfunktion in Pla-
nung und Ausfiihrung. Eine
Informationsflut fiihrt automatisch
zum Informationschaos; die an-
zustrebende Wissensgesellschaft
mutiert dabei zum Schaden der
Bautechnik immer mehr zur
Meinungsgesellschaft — und
Meinung ist bekanntermaflen ma-
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nipulierbar, produzierbar und miin-
det letztendlich im Meinungsterror.
Das fiir das Bauen notwendige
Wissen wird gegenwartig einfach
durch Meinung ersetzt. Dieser
Missstand muss durch intensive
Aufklarung endlich iberwunden
werden.

Hierfir Grundlagenarbeit fir das
Sanieren von Altbausubstanz erar-
beitet zu haben, ist das Verdienst
von Konrad Fischer. Einem
Architekturhaushalt entstam-
mend hat er schon friihzeitig die
(Un)Zeichen der Zeit erkannt und
sich gegen eine Entmiindigung
des Planenden durch vorgefertig-
te Billigprodukte der Industrie ge-
wehrt — selbst ganze Hauser kon-
nen ja schon beim Supermarkt ge-
kauft werden. Der Qualitatsverlust
ist eminent. Das Designertum ist
ihm fremd, auch Modetrends wi-
dersteht er beharrlich. Sanieren
von Altbausubstanz bedeutet fiir
ihn, die Einzeldisziplinen am Bau
als Einheit zu sehen und stets
das Gesamtwerk im Auge zu be-

halten; dies aber bedeutet harte
Entwurfsarbeit im Detail.

Das Erfahrungswissen seiner
Jahrzehnte langen Berufserfahrung
konnte Konrad Fischer bisher in
Vortragen und Tagesseminaren so-
wie auf seiner Webseite ,Altbau
und Denkmal Info” dem inter-
essierten Fachpublikum man-
nigfach prdsentieren. Es ist des-
halb nur zu begriifSen, wenn sein
Fachwissen jetzt auch in Buchform
zur Verfligung gestellt wird.

Prof. Dr.-Ing. habil.
Claus Meier, Niirnberg

Fachbuchautor:
Richtig bauen, expert verlag
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VORWORT

itzen Sie gerne in urgemdt-

lichen Kneipen? Schmeckt Ihre
Brotzeit, Vesper, Jause oder Stulle
in einem alten Biergarten, der
Waldbaude, einer Straullwirtschaft
oder rustikalen Almhiitte am Berg
auch besser als im zeitgeilen
MackBorger des Gewerbegebiets
am Autobahnzubringer?

Geniellen Sie die Atmosphdre
vergangener Zeiten bei einem
Altstadtbummel, dem Besuch ei-
ner ehrfurchtgebietenden gotischen
Kathedrale oder der fast kuschelig
kleinen Dorfkirche? Bringen Sie
abgelegene Burgruinen, prunk-
volle Schldsser, aber auch alte
Bauernhdusl, notfalls sogar im
Freilichtmuseum, gleichfalls ins
Traumen?

Empfinden Sie die geheimnis-
volle Majestat und den eigentiim-

lichen Zauber alter Bauwerke im
Innersten lhres Gemiits? Bringt die
heimelige Butze, das ,alte Geraffel”
dort etwas Verlorengegangenes
zum Erklingen, von dem Sie
zwischen schimmelgeplag-
ten Dichtbuden und Allerwelts-
Wegwerfarchitektur aus tabellen-
gestiitztem Schundbaustoff, flach-
gedachtem Betonmonster und
energieschleuderndem Hightech-

Glaspalast fast gar nichts ahnten?

Wollen Sie selbst — vielleicht so-
gar anstelle Kf\W40-Neubau — ei-
nen Altbau fiir sich und/oder an-
dere sanieren? Aber: Hier und da
broselt was, sieht dunkel, feucht,
griin, braun, gammelig, briichig,
schief und scheps aus, riecht muf-
fig, streng oder pilzig. Das muss
wohl erneuert werden, moglichst
gut und preisglinstig?
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Verunsichern Sie die zwar wohl-
feilen, aber erstaunlich wider-
sprichlichen Ratschldage der so
arg treuherzig dreinblickenden
Handwerker, Planer, Freunde,
Verwandten und Forentrolle,
die Sie alle schon eingeholt
haben? Formaldehydisiertes
Steingew6ll, brandexplosive
Weillschaumplatte oder borat-
verpestetes Zeitungsgeschnipsel
mit mottenfreundlicher Schaf-
haaruntermischung? Vergiftete
Bohrlochinjektion, treib-
salzerzwingender Heilputz
oder edelstahlverrammte
Mauerzersagung? Kryptonisiertes
Pottdichtfenster plus ventilie-
rende Keimschleuderschacht-
leitungen, schwermetalldotierte
Solarplatte und Tiefenbohrung
bis Neuguinea, skandinavischer
Speckschwartenofen, Grund-
biofeuermultizugofen oder
Holztablettenheizung mit DSL-
Servicestandleitung nach Osiland?
Lehmdichtnassputz mit schimmel-
nahrendem Kleisterkalkanstrich
oder diffusionsoffene Trocknungs-

blockerplastikbeschichtung?

Was denn nu? Sie wollen es wirk-
lich wissen?

Dann sind Sie hier richtig, dieses
Biichl konnte grad fiir Sie etwas
sein.

Die gute Aufnahme seiner ersten
Auflage als eBook im Spadtherbst
2006 haben den GD-Verlag und
mich ermutigt, nun eine zweite
Auflage — diesmal auch in gedruck-
ter Version — herauszugeben. Dafir
wurde der vorliegende Text — in
seiner Grundstruktur neben meiner
Biroarbeit aus Seminarskripten so-
wie verschiedenen Webseiten fiir
die ,Altbau und Denkmal Info”
entstanden und deswegen nur be-
dingt in ,Fachbuchmanier” — we-
sentlich erweitert, verbessert und
aktualisiert.

Was ist nun der Unterschied zu
anderen Sanier-Publikationen?
Erstmal geht es mir nicht um eine
Stilvorlage im Sinne von ,Schoner
Altbausanieren”. Wer ein altes
Haus besitzt oder erwerben will,
hat sich ja meist schon fiir ge-
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nau diese und jedem Bauwerk
eigentimliche Atmosphare ent-
schieden. Je mehr es gelingt, die-
sen Hauscharakter in die neue
Nutzung zu tbernehmen, desto
besser fiir die Baukosten. Auch
die vom Bauherren eingeschalte-
ten Planer und Handwerker soll-
ten sich zumindest aus Griinden
der Wirtschaftlichkeit daran hal-
ten. Das setzt freilich erheb-
liche Kundenfreundlichkeit, un-
eigennlitzige Servicebereitschaft,
also Demut, Bescheidenheit
und Unterordnung voraus.
Eine Schnittmustervorlage vom
Neogotismus bis zum Post-
Cottagestyle inklusive High-Tech-
Offensive von der Fassade bis in den
Wohnraum als Inspirationsquelle
wadre da mehr als unangebracht.
Vielleicht tiberraschend: Ein sa-
niertes Bauwerk muss nicht zum
Mars fliegen kénnen. Ist das viel-
leicht ein Geheimnis?

Richtig verstanden liefert je-
des alte Haus und sein aktueller
Bauzustand eigentlich fast alle
Hinweise, was mit ihm kiinftig ge-

schehen soll. Und das bedeutet ge-
rade kein mythisches ,Rickftihren
auf die Originalsubstanz” und
,Restaurieren im alten Style”, eben-
so kein Verwirklichen ausnahmslos
aller technischen Modernitaten,
wenn es uns um kostengtinstiges
Instandsetzen geht.

Viel eher kommt es darauf an,
der zum Start der Sanierung vor-
handenen Bausubstanz gerecht
zu werden, moglichst viel tech-
nisch brauchbare Konstruktionen
auch weiter zu verwenden und
nicht auf dem Altar zweifel-
hafter ,Verschonerung” und
,Verbesserung” zu opfern. Dafiir ist
es wichtig, sich die guten, klugen
(heute ,intelligenten”) und lang-
zeitbewdhrten Eigenschaften al-
ter Bauteile und Konstruktionen
wieder in Erinnerung zu rufen.
Im Unterschied zu vielen moder-
nen Saniervorschlagen miissen sie
wesensgemal und bestandsver-
traglich ,behandelt” werden — im
technischen und gestalterischen
Sinne. Das ist gar nicht so leicht,
angesichts der Vielzahl dem wi-
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dersprechenden Voraussetzungen.
Allzu viele Bauschdaden an alter
Substanz erweisen sich ja erfah-
rungsgemald als Folgen misslun-
gener Sanierungen mit unpas-
sendsten modernen Mitteln. Die
hohe Qualitat einer geschadigten
alten Bausubstanz ldsst sich meist
mit weniger Aufwand und kosten-
glinstiger wiedergewinnen, als es
eine Totalerneuerung verspricht.

Nicht nur mangelhafte Hand-
werkserfahrung im selbstverstandli-
chen Umgang mitalter Bausubstanz,
freche Brutalverwistungen mit
neuzeitlichen Restauratorentunken
oder Schnellbaustoffen aus der
Hexenkiiche der Baualchemie,
fehlende planerische Kenntnisse,
falsche Normen, betriigerische
Werbeversprechungen und
baurechtliche Schwierigkeiten
(Brandschutz!) miissen hier tiber-
wunden werden.

Verlorene Handwerksgeheimnisse
und Konstruktionsselbstverstand-
lichkeiten, selbst der Bauherr
und seine sparwiitigen oder

geizgeilen Finanzierungsideen
stehen einer kostengilinstigen
Baureparatur oft entgegen — auch
dank medialem Trommelfeuer
fur vielerlei Sanierpfusch und
Zuschusswerbung wie fiir ,ener-
getische Sanierung” mittels schau-
erlicher Methoden von der her-
metischen Fensterabdichtung tiber
die Dammstoffummantelung bis
zur Zupflasterung des gesamten
Daches mit Fotovoltaik.

Hier soll also nicht gelehrt wer-
den, wie Sie einen Altbau durch
teuren Energiesparklimbim zum
heizungslosen Stromlieferanten
umbauen, um ihn danach dank
Sick-Building-Syndrome mit den
Fiullen voraus zu verlassen. Ein
Bauwerk ist zum Leben da, nicht
zum Energiesparen, haben Sie das
schon gewusst? Wir sind ja auch
nicht zum Luftanhalten auf die
Welt gekommen, zur rechten Zeit
muss schon mal geschnauft und
gepustet werden.

Allermodernste Anspriiche, die ei-
gentlich laut nach einem Neubau
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schreien — Barrierefreiheit, Lift-
einbau, Brandschutznorm bis
aufs |-Tipfelchen, High-Tech-
Aufriistung vom Fundament bis zum
Dachspitzl und viele weitere unan-
gepasste Nutzungsvorstellungen —
kénnen einem unschuldigen Altbau
freilich reingezwungen werden —
mit kostengtinstigem Sanieren: un-
serem Thema — hat das dann aber
nichts mehr zu tun.

Das heilst nun freilich nicht, dass
ein Altbau grundsatzlich ,muse-
al” zu behandeln und zu nutzen
wdre, wenn es um Reparatur und
Modernisierung mit geringem
Budget geht. Doch es braucht eben
besonderes Geschick und auch et-
was Anpassung an altbautypische
Gegebenheiten, um ein solches
Projekt kostensicher und preiswert
abzuschliefSen.

Hierzu braucht der Bauherr aber
nicht nur technisches und ge-
stalterisches Verstandnis. Auf
dem dornigen Weg Uber die be-
kannten Hirden und unvermute-
ten Stolpersteine nutzt ihm auch

etwas Hintergrundwissen zu den
aus Ubertriebenem Bauluxus Profit
schlagenden Baubeteiligten und
ihren hintergriindigen und von
Eigennutz diktierten Strategien, die
auf Kosten des Bauwerks und der
Bauherrenkassen ausgelebt wer-
den. Genau darum geht es hier
auch.

Viele Beratungen, Gutachten
und Planungen fir private und
offentliche Bauherren und
Sanierungsopfer haben den
Rahmen und die Themenvielfalt
dieser Publikation mit gepragt.
ist dabei
,Altbaulehre” mit verwissenschaft-

Entstanden keine
lichtem Begleitapparat und uner-
schopflichen ,Detailsammlungen”,
,denkmaltheoretische Ergiisse”
oder ,Fallbeschreibungen inkl.
Foto und Musterplanzeichnung
von A-Z” und die oft so gern ge-
wiinschte Empfehlung perfekter
,Sanierprodukte” inklusive al-
ler nitzlichen Adressen fiir Do-
It-Yourselfer und Selbstplaner.
Warum? Weil solche Botschaften
eine erhebliche Gefahr der
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Irreflihrung in sich tragen und es
besser wére, in jedem Fall erst
mal neu nachzudenken und nicht
auf 08/15-Losungen ,bewdhrter”
Produkte und arg treuherzig drein-
blickender SanierspezIn zu hoffen.
Also: Kritische Betrachtung und
Verunsicherung als unabdingbare
Voraussetzung einer vorsichtig ent-
wickelten und funktionierenden
Losung.

Die Problemaufbereitung fir Alles
und Jedes ist angesichts der unter-
schiedlichsten Fallgestaltungen so-
wieso ein Unding. Sie soll hier gar
nicht versucht oder vorgespiegelt
werden. Daflr reichte selbst der
Erfahrungsschatz des Autors bei
tiber 400 Altbausanierungen ge-
wiss nicht aus.

Es wird also niemals moglich sein,
alle Lésungen fiir alle Bauprobleme
zum ikeamaligen Nachbasteln fiir
Jedermann darzulegen. Der Leser
wird freilich genau dies fiir seine
Probleme und Problemchen er-
warten, das ist mir klar. Deswegen
mochte ich stattdessen praxisnahe

Problemanalysen als dialektische
Alternative anbieten. Der auf-
merksame Leser kann daraus die
genau seine Sache betreffenden
Schlisse ziehen und mit diesem
Hintergrundwissen zielgenauer auf
seine Losung zuarbeiten.

Merke: Aus Schaden wird man
klug — am besten aus fremdem!

So ist es vielleicht besser nach-
zuvollziehen, warum hier durch-
aus bissig, bése und penetrant
auf vielen Schwachpunkten und
Altbau-Gefahren herumgehackt
wird. Wenn es nur einem Leser
bisher verschlossene Augen 6ffnet,
wenn es nur eines der beschrie-
benen Probleme vermeiden hilft,
dann hat sich das schon gelohnt.
Ich will und darf daftir nicht ,di-
plomatisch” sein, mochte weder
pseudoserios herumexperteln noch
wohlfiihlmaRig einlullen, auch kei-
nen Klassiker fiir die Weltliteratur
liefern — es geht um Probleme,
um Problembewusstsein, um
Problemvermeidung und um
Probleml6sung im Altbau. Dafiir
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muss uns hier wenigstens jedes
Werkzeug — auch die deutlich-
deutsche Sprache — recht sein,
oder? Also nicht erschrecken,
wenn es teilweise arg lustig, iro-
nisch, zynisch, sarkastisch, sati-
risch, grotesk tberspitzt und fir
manche Geschmacker gar zu dick
aufgetragen wird — der Zweck hei-
lige die Mittel!

Es gibt hier auch kein Auseinander-
klamisern und Referenzieren der
im Altbau nur sehr bedingt an-
wendbaren Normen und Regeln,
die auch' den Vorstellungen ihrer
industrienahen Verfasser in den
interessensgeleiteten Ausschiissen
gerecht werden sollen.

Ganz im Gegenteil bekommt
der interessierte Leser — egal ob
Bauherr, Planer, Sachverstandiger
oder Handwerker — hier Einblicke
in das Misslingen solcher Norm-
Sanierungen. Diese sind meist

1 vgl.: DIN-Normen sind ,Vereinbarungen
gewisser Kreise [...], die eine bestimmte
EinfluBnahme auf das Marktgeschehen
bezwecken.” Gem. ,Meersburgurteil” vom
22.05.1987, Bundesverwaltungsgericht,
Aktenzeichen 4C 33-35/83.

wesentlich teurer als bewdhrte
Systeme, l6sen gleichwohl die ei-
gentliche Problemlage ganz und
gar nicht wie beworben und ver-
ursachen obendrein Folgeschdden.
Solch Bautolpelei kostet dann drei-
mal sinnlos Geld, wenn danach vor
Gericht gestritten wird, auch vier-
mal. Und wird dennoch von soge-
nannten Schwachverstandigen im-
mer wieder in ihren Schlechtachten
inbriinstig gefordert oder empfoh-
len. Dagegen nutzt eine 6ffentliche
Bestellung und Vereidigung meist
gar nix.

Es gibt selbstverstandlich auch kei-
ne auf dieses Werk einflussneh-
mende Kofinanzierung von sonst
woher — es gibt nur Werbung
fir mehr Verstand, Vorsicht und
Nachdenklichkeit am Altbau. Und
eine Referenz vor dem Geschick
der alten Baumeister und der
Handwerkskunst. Wer kdnnte und
wollte (1) wohl heute noch so dau-
erhafte Bauwerke errichten, wie sie
uns in Stadt und Land mit Gber-
raschend vielen Baudenkmalen
trotz langjahriger Nutzung und
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Bewitterung, auch allerlei wei-
tere Gefahren vom Stadtbrand
tber den Bombenterror bis zu
,Stadtsanierung”, ,Denkmalpflege”
und ,Modernisierung” gliicklich
oder gerade mal so eben tiberle-
bend noch vor der Nase stehen?

Was waren wohl die geistigen
und technischen Voraussetzungen,
unter denen die in christlichen
Vereinen, den Zinften, vereinten
Handwerksmeister, ihre Gesellen
und Lehrbuben die uns heute als
historische Altbauten gegentiber-
tretenden Bauwerke errichteten?
Was wollten ihre Auftraggeber, die
geistlichen und adeligen Herren,
stolze Biirgersleut und der ehrbare
Bauernstand damit aussagen, neben
dem reinen Nutzungsbediirfnis?
Ob uns vielleicht nicht nur der
dazu notige Verstand, sondern
auch der ebenso unabdingbare
Anstand und die am Nachsten ori-
entierte Sittlichkeit etwas verloren
gegangen sind?

Kénnen — nein: sollten wir uns aus
den Lehrbeispielen gelungenen

Bauens der vergangenen Zeitalter
auch heute noch Wegweisung su-
chen? Massiv statt Schaum, Flocken
und Gespinst, bestens trocknungs-
fahig statt diffusionsoffen absau-
fend, simpelst funktionierende
Niedrigenergiebauweise — im
Sommer kihl, im Winter warm,
an der Erfahrung abgepriifte
Haustechnik und Bauphysik mit
geringstem Aufwand und dennoch
perfektem Raumklima, vornehme,
durchdachte und funktionale
Gestaltung bis ins kleinste Detail,
grundsatzlich storungstolerantes
Bauen, ehrbare Handwerkskunst
gegen Technikkasperei und
Pfusch — kann, nein: darf das heute
noch gelingen? Jeder mag sich auf
solch peinliche Fragen die Antwort
selber suchen. Dazu will dieses
Buch Hilfestellung leisten.

Selbst wenn der interessierte Leser
hier keine Patentrezepte nach dem
Motto ,wie mach ich dies und
wie mach ich das” finden wird,
gibt es freilich viele konstruktive
Hinweise zu den maligeblichen
Instandsetzungsfragen. Sie kon-
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nen zumindest als Weichenstellung
dienen fir eine die sparsame und
alte Reparaturtradition weiterfih-
rende, technisch vorteilhafte, weil
den Altbau respektierende — also
insgesamt andere, im Hinblick auf
tiblichen Sanierpfusch geradezu
,alternative” — Instandsetzung.
Dafir natzen die hier auf Blut,
Schweild und Tranen der Praxis ge-
stiitzten Problembeschreibungen.
Gewappnet mit etwas mehr
Problembewusstsein als tblich,
konnen alle Beteiligten ihren Part
an der Sanierung bestimmt besser
erfillen.

Dieser nicht nur von Verhékerungs-
interessen, sondern auch vom
Zeitgeist unabhdngige Leitfaden
zu vielen Herausforderungen
der Altbausanierung ist der gu-
ten Sache wegen durchaus pro-
vozierend gegen den Strich ge-
birstet und widerlegt die in
der Ublichen ,Fachliteratur”
vom ,Bauherrenratgeber” bis
zum ,Altbaulexikon” propa-
gierte Sanierpraxis. So kann die
Altbaureparatur wesentlich kosten-

glinstiger werden. Und zwar fir alle
Baubeteiligten — sei es nun aus lo-
gischem Bauherren-Eigeninteresse
oder als Wettbewerbsvorteil fiir
Handwerker und Planer gegen
die allzu unverschamte Teuer- und
Alles-neu-Macherei der Konkur-
renz. Vielleicht auch als kleiner
Ratgeber fir effizientere Forderung
und mehr Substanzerhaltung in der
Denkmalpflege. Das ware was.

Ich wiinsche dem Biichlein gute
Aufnahme bei der Leserschaft und
jedem Leser viel Erfolg bei seinem
Vorhaben! Es hangt von lhnen ab,
was Sie daraus machen ...

Konrad Fischer
Hochstadt am Main im Mai 2007
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as heifst nun eigentlich

,Altbauten kostenglinstig
instandsetzen”? Sanieren kostet
doch viel Geld, das wollen wir
hier keinesfalls verniedlichen. Die
vergleichbaren Neubaukosten set-
zen aber ein nachvollziehbares
Limit.

Die Schmerzgrenze der vollstandi-
gen Sanierung eines langjahrig ver-
nachldssigten Gebdudes mit ent-
sprechenden Bauschadden und er-
heblichem Modernisierungsbedarf
diirfte bei etwa 2.000 bis 2.500
EUR/qm? sanierter Flache lie-
gen, je nach Konstruktions-
und Ausstattungscharakter so-
wie Bauvolumen. Und ein kel-
lerloser Billighau aus mick-
rigen Holzstecken, beplankt mit
Pappendeckel und vollgestopft
mit luftigen Fasern, Flocken oder
Schaumen oder aus dammstoff-

kaschierten Diinnwanden ist —
obzwar angesichts der minderen
Bauqualitdt immer noch heillos
Gberteuert — natirlich nicht ,ver-
gleichbar”.

Kostenglinstig gilt auch im
Unterschied von teuren, subs-
tanzzerstorerischen und rund-
umerneuernden Saniermethoden
und einer mehr schonenden
Herangehensweise.

Hier geht es uns um genau diese
beiden Aspekte, die ja eng mitein-
ander verwoben sind.

Wie gelingt es nun, das ,kosten-
glinstige Instandsetzen”, was sind
die Voraussetzungen seitens der
Planung, seitens der Baubeteiligten
und wie kénnte es im Detail aus-
sehen?
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Diese Fragen sind gewiss nicht all-
gemeingltig und abschlieend
zu beantworten. Dennoch gibt es
genug theoretische Grundsatze
und in der Praxis bewdhrte
Erfahrungswerte, die es wert sind,
in derartige Uberlegungen einbe-
zogen zu werden. Sie sollen hier

zur Sprache kommen.

Die planerischen Voraussetzungen
stehen am Anfang, dabei gehen
wir von der Ubersicht ins Detail.
Die zundchst angesprochenen
Grundfragen und Probleme wer-
den also im weiteren Text noch-
mals detailliert und kdnnen so bes-
ser ,verinnerlicht” werden.

Nur aufeinander aufbauende
und durch ein auskommliches
Planungshonorar abgesicherte
Projektstufen:

= eine systematische technische
Bestandsaufnahme
durch detailliertes
Konstruktionsaufmall,
Raumbuch- und Holzliste mit
korrekter Schadensanalyse,

= eine gewerkweise
Kostenberechnung
und -steuerung,

= eine bestandsgerecht
sparsame Reparaturtechnik
mit gewerkweiser
Leistungsbeschreibung im
Positionsbausteinsystem sowie

= ein kosten- und
bautechnisch optimierter
Vergabe- und Bauablauf

konnen den kostensicheren Erfolg
auch im Altbau sicherstellen.
Voraussetzung dafiir sind drei
Planungsprinzipien:

= Erhalten statt Erneuern”

= Handwerkskunst statt
pseudowissenschaftlicher
Ideologie”

= Gute Baustoffe statt
Chemiewaffenangriff auf
Mensch und Bestand”.

Auf sinnlose Dammstofforgien
auf, vor und unter dem Haus, auf
,Oko”-Energie aus Sonne und
Wind und auch auf luxuriose Stahl-
glaserei kann daftir mit ruhigem
Gewissen verzichtet werden.
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1. KOSTENSPARENDE UND
SCHADENSFREIE INSTANDSETZUNG
— EINE PROBLEMUBERSICHT —

Martin Luther (*1483 1 1546), der geistige Vater

der protestantischen Reformation:

Nicht durch Macht werden die Dinge erhalten,

Wem soll man diese Sanierung
anvertrauen?

Dem Alles-Neu-Handwerker?

Dem Stahltonnagenstatiker? Dem
Entwurfsfuzzi? Oder doch dem
bestandserhaltenden Reparatur-
Architekten?

sondern durch Klugheit.

Wohnen und Wirken, Soziales,
Sakrales, Kultur und Gewerbe —
historische Bauwerke sind fur
viele Nutzungen geeignet. Gut
renovierte Altbauten konnen
am Immobilienmarkt gegentber
Neubauten schlagkraftige Vorteile
bieten:

* Lage

= Bestandsbaurecht und erhohte
Grundstiicksnutzung

» Bau- und Nutzungsqualitat

= vorzeigbare Fassade und
stimmige Atmosphare

= bei grofSziigigem Zuschnitt
leicht modernisierbar
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= bestens vermietbar,
gute Mieterbindung

= langfristig vorteilhafte
Investitionsanlage

Kurz: Es gibt viele Griinde, Alt-
bauten einer neuen Nutzung zu-
zufiihren. Immer kostet das aber
neben einigem Geld auch originale
Bausubstanz.

Was sich Deutschlands Nachkriegs-
aufbau hierbei geleistet hat, spottet
allerdings jeder Beschreibung.

Die Zerstorung unserer einst wert-
haltigen Gesellschaft geht auch
auf das Konto menschenverbesse-
rischer und damit unmenschlicher
Utopien. Autogerechte Stadt, Licht,
Luft, Nutzungsentflechtung zwi-
schen Selbstverwirklichung und
Kafighaltung hiefSen und heillen
die Parolen der Gleichmacherei
und des angeblichen Fortschritts.
Die Folge? Entwohnte, unwirt-
lichste, verfallende und dann
wegplanierte ,Altstadtquartiere”,
heutzutage auch als ,Riickbau”
und ,Strukturstarkung” aus dem

Staatssdckel gefordert. Eine
oft unvorstellbare Zerstorung
des ,Kulturerbes” oder ,alten
Geraffels” hat sich lawinenartig
bis in den letzten Winkel auf dem
platten Land ergossen, vom rui-
nierten Grof8- und Kleinstadtviertel
bis ins kleinste Detail der vielen
schon abgerissenen oder durch
mafistabslose Modernisierung per-
vertierten Birger-, Arbeiter- und
Bauernhduser — ohne Anschauung
des Erhaltungswertes, ohne Versuch
einer oft mit einfachen Reparaturen
machbaren Anpassung fiir neue
Nutzung. Was haben wir fiir die-
se geradezu unmenschlichen
Anstrengungen eingeheimst?
Vollbetonierte Flachdachkl6tze,
plasteverklebte Schimmelbuden —
alles technisch minderwertige und
absurd hassliche Strukturen, die
nun (Gott sei Dank?) miteinan-
der verrotten und zerbroseln, ihre
Nutzer gesundheitlich gefdhrden
und mental deprimieren. hr hin und
wieder tiberraschender Einsturz —
jawohl, auch wenn in der Norm
so nicht vorgesehen: Beton rostet
heimlich! Leimbinderklebfugen
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konnen unbemerkt verrotten! —
kann sogar Menschenleben kos-
ten. Ist das die Wiederauferstehung
der mauerbrechenden Jericho-
posaunen, des angloamerika-
nischen Terrorbombardements,
der balkanhassglithenden Denk-
malzerschiefung in neuem — wie
so oft staatlich sanktioniertem
und bezahltem - Gewand?
Findet sowohl der Spenglersche
Kulturpessimismus wie auch der
Molochstaat nach Nietzsche hier
endlich seine totale Erfiillung?

Wie geht es heute weiter?

Zwangsweise diktierte Energie-
passnoten wollen erdammt sein.

Unsere Wohnungen miissen zu
luftdichten Thermoskannen mu-
tieren.

Diese Bauverbrechen verdienen
staatliche Kredit- und Zuschuss-

Pakete.

Und warum eigentlich?

Ein neuer Aberglaube greift um
sich. Er heilst diesmal ,,menschen-
gemachter Klimawandel”, die
Staatsreligion ,Okologismus” und
,Klimaschutz”. Allerlei Scharlatane
und Simulanten in wissenschaft-
lichem Gewand peinigen uns
dafiir mit computergemach-
ten Weltuntergangsprognosen,
gegen die das katholische
Fegefeuer ein pures Vergniigen
war. Wir Klimastinder missen
uns Ablass kaufen, die Tetzels der
Okolobbykratur stehen schon auf
jedem Marktplatz und lassen ihre
Kasten klimpern. Durch allerlei
Ligenmarchen (vgl. ,Des Kaisers
neue Kleider”, aber Vorsicht, vor-
laute Buben werden heutzutage
mindestens mundtot gemacht!),
Betroffenheitsrituale, Lichterketten,
Meinungsmache und -diktatur,
Gleichschaltung und Schuldrituale
schon bestens konditioniert, 16h-
nen wir, geileln uns wieder zur
BufSe und unsere Bleibe gleich mit.
Es geht diesmal um ,energetische
Sanierung”, vulgo ,Heilung”.
Nebenbei wollen wir auch noch
die ganze Welt globalklimamaRig
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genesen lassen oder zumin-
dest mit hochstsubventioniertem
Okoschmonz erobern. , Alternative
Energie” — in direkter Nachfolge
der barocken Goldmacherkunst —
aus Schweinemist, gepressten und
geschnetzelten Holzbrocklein, sel-
tenen Sonnenstrahlen und quiet-
schenden Windradlein heif$t die
Devise. Heil Oko! Koste es, was es
wolle, nach uns die Polschmelze
und steigende Meeresspiegel. Und
den muselmanischen Olscheichs —
was wadre das einst christli-
che Abendland ohne fetziges
Feindbild? — wollen wir so ordent-
lich die Harke zeigen. Zusatzlich
zu den arg wohlgesonnenen
Carepaketen aus Bombenschdchten
und unserem auch dafiir gepliin-
derten Steuersackel.

Fiir derlei Heilversprechen ist dem
Bausimpl jeder Plunder recht,
mag er auch noch so sinnlos sein,
Kosten und Energie vergeuden,
das Haus im Kondensat ertrdn-
ken und die Bewohner im eige-
nen Mief vergasen. Wir sind als
Land der Dichter und der Dammer

im Dienste der Lobby wieder mal
Weltmeister — bei den inzwischen
nahezu 10.000 Kinderasthma-
Toten im Jahr. Bei etwa 50 Prozent
Schimmelwohnungen liegen wir
noch etwas hinter den 70 Prozent
unseres heilbringenden Vorbilds
USA mit seinen windigen Damm-
und Plastikbuden zurlick, bestimmt
nicht mehr allzu lange. Und wie
sieht es in der alten Bausubstanz
aus?

Gibt es fir den noch unmoder-
nisierten Altbau eigentlich einen
gefdhrlicheren Feind als falsche
Planung und uns Planer?

Mit wohlklingenden Begriff-
lichkeiten wie ,Denkmalpflege”,
,Reko”, ,Sanierung” und ,Nach-
haltigkeit” verbramen wir unseren
Vernichtungsfeldzug gegen den
Bestand:

= Neubaunormen und Vor-
zustandsrekonstruktion,

= (ibertriebene, sachlich
nicht immer gerechtfertigte
Nutzungsanspriiche und
baurechtliche Forderungen,
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= Schlechtachten” der
Bauphysik und -chemie,

= Okoaberglauben,

= unsere Ausbildungsliicken,

= egomanische
Selbstverwirklichung,

= Bauhauslerei und
unauskommliche Honorare

... begriinden immer noch jeden,
also auch den teuersten und tech-
nisch unsinnigsten Eingriff bis zur
,Entkernung” oder gar Abriss aus
Jwirtschaftlichen” Grinden. Als
ob es wirklich darum ginge, was
wirtschaftlich sei! Flr unsere phan-
tasiegeplagten Nutzungsstudien
und jurybepreisten Entwiirfe soll
doch gefalligst der Bauherr sehen,
wo er das Geld beikriegt. Dabei
ware es klar, dass Altbauflachen
genutzt werden kénnen. Doch
mit welchem Ertrag? Eine simp-
le Kosten-Nutzen-Analyse gdbe
Auskunft Uber die
Machbarkeit unserer Wahnideen.

schnell

Denn ebenso klar ist, dass nur
verglaster Stahl mit Solarplatten
obenauf und ,umweltneutralem”
Energiekonzept — will sagen mog-

lichst schimmeliges Holzgehacksel,
von weither herbeigekutschte gift-
belastete, transportschneckenver-
stopfende und elektronikverstau-
bende Altholzpellets, bodenbe-
frostende Erdsonden fast bis nach
Australien oder kilometerlange
Wasserschlauchverbuddelung die
Jurys begeistert. Die auch beliebte
,Alternative”: Eine zeitgeistgetreue
Denkmalfdlschung plus krassem
Kopfgeschwiir und/oder vierecki-
gem Wurmfortsatz, liebevoll als
,Schopferische Denkmalpflege”
und ,Neues Bauen in alter
Umgebung” beschworen. Nicht
immer gelingt derlei technisch ein-
wandfrei. Das freut die Advokaten
und auch die Gerichtsgutachter
kommen nicht mehr nach.

Zum Schluss soll dann das Hand-
werk richten, was in der Planung
nicht bedacht.

Wenn es das nur konnte! Gar zu
viele Handwerker haben sich dar-
auf spezialisiert, plan- und planer-
los schlaumeiernde Bauherrn aufs
Kreuz zu legen. Schnellstmdgliches
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Pfuschen bei geringst moglicher
Haltbarkeit: Anwenderfreundliche
Balkonsanierung, Fensteranstriche,
Schimmelbeseitigung, Fassaden-
dammung, Wartungsfugen, Schnell-
zement und Plastiksol’en sorgen
garantiemalSig dafiir, dass solch lis-
tige Bauherren schnell, aber meist
zu spdt aufwachen werden. Aus der
Traum vom verstandigen, ehrlichen
Handwerk! Mit leeren Taschen.
Doch auch so mancher Billigplaner
und sogar Baubeamte bezie-
hen ihre Weisheit aus derselben
Quelle: Vom so arg freundlichen
Handwerker, der ihm umsonst oder
gar kuvertgestiitzt zuarbeitet fiir ver-
sprochenes spateres Zuschustern
der Auftrdge oder gleich vom ver-
fuhrerischen Produkthersteller
mit seinen geschenkbeladenen
Aufendienstmitarbeitern.

WER DEN BAU WIRKLICH
BEHERRSCHT

Nicht nur das Baustoff- und
Konstruktionsverstandnis von
uns Planern besteht manch-

mal aus schwarzen Lodchern.

In diese stolt das wohldotierte
Vermarktungsgeschick des Firmen-
Baustoffberaters, auch hochtrabend
,Sanierberater”? tituliert, wie der
Habicht auf das Huhn. Bei un-
terfinanzierter Planung — also bei
99,99 Prozent aller offentlichen
und privaten Planungsauftrage —
liefert er flugs:

= Umsonstberatung,
-begutachtung und -planung,

= Kostenschdtzung,
Angebotsauspreisung und

= die komplette Ausschreibung.

Als besonders nahrhaftes Zubrot
gibt’s dann geschenkgestiitzte
Besuche. Bei der Nennung die-
ser diskreten, oft langbewdhrten
Zusammenarbeit zeigt sich so ein
Planer aber eher zugeknopft: Der
Fragenkatalog bei Bewerbungen
nach VOF (Verdingungsordnung
fur freiberufliche Leistungen) nach:
,wirtschaftlicher Verkniipfung mit
Unternehmen”, ,ob in relevanter
Weise mit anderen zusammen-

2 = Heilberater ... denkt man da nicht
gleich an die bekannten Praktiken der
Pharmaberater?
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gearbeitet werden soll” und ,ob
die Durchfiihrung der freiberuf-
lichen Leistung unabhangig von
Ausfiihrungs- und Lieferinteressen
erfolgt” (§§ 2, 4 VOF) wird dann
einfach frech und falsch beant-
wortet. Niemand wird und will
es merken.

Der eigentliche Bauherr (Kdmmerer,
Steuerzahler, Kirchengemeinde,
privater Auftraggeber) kriegt das
natirlich nicht mit. Lieber freuen
er oder seine untreuen ,Vertreter”
sich, es dem Planerschnosel
wieder mal gezeigt zu ha-
ben: durch Unterbewertung der
Honorarfaktoren mit folgendem
Null Mindestsatz. Wenn er nicht
mitmacht, warten zig Kollegen, die
die Baustoffkorruption besser be-
herrschen, schon auf den Auftrag.
Zu jedem Honorar. Wenn sich der
rechthaberische Planer beschwert,
wenn er den Vergleich von ein-
schldagigen Ausschreibungen als
Leistungsnachweis und entschei-
dendes Vergabekriterium fiir den
Planungsauftrag fordert, gilt das als
Donquichotterie und ,Kampf gegen

Windmiihlenfligel” (Originalton
Staatsbauamt).

Beliebt ist auch die andere
Handwerkerlosung: Angebots-
einholung als Ersatz fiir Technik-
planung — Angebotspreise raus
getippext — fertig ist das LV
(Leistungsverzeichnis). Ergebnis?
Wir wollen hier nicht spotten ;-)

Wie die Bieter dann die durch
diese gangigen Formen der
Baukorruption grundsatzlich ent-
stehenden produktbenennenden
Leistungsbeschreibungen aus-
nutzen konnen, ist Bauherrn
offenbar wenig bekannt. Die
VOB
fur Bauleistungen) verbietet

(Verdingungsordnung

zwar die fachlich unbegriinde-
te Produktnennung auch mit
Zusatz ,oder gleichwertig”, um
die dann Uber den Hersteller
(oder BaustoffgroShandler) ein-
gefddelten Bieterkartelle zu ver-
hindern. Jede so produktgetiirkte
Leistungsausschreibung miusste
also wegen Korruptionsverdacht
aufgehoben werden. Doch egal,



40

Kostensparende Instandsetzung

dieses Risiko nimmt der geschmier-
te Planer (und leider allzu oft sein
Helfershelfer im Bauamt) notge-
drungen in Kauf. Die Beispiele
sind Legion. Vorsichtshalber liest
man eben keine VOB, geschweige
denn den VOB-Kommentar oder
die Priifvorschriften der staatlichen
Rechnungspriifung (,Hinweise zur
Manipulationsverhiitung”). Die lei-
der nur allzu selten angewendet
werden. Vielleicht auch, um die
allgemeine Honorarerpressung
nicht zu unterminieren.

Doch Planungsvertrage sind
Vereinbarungen auf Gegen-
seitigkeit, optimale Leistung will
stimuliert werden, Druck er-
zeugt Gegendruck mit Zins und
Zinseszins. Nicht nur Sadowa, auch
Vertragssadismus fordert Revanche.
Folge am Bau: Der Planer zerstort
die eigentlich mitverwendbare
Altbausubstanz, so viel er kann,
ebenso wie der Fachplaner und
der Handwerksmeister. Dieses still-
schweigende ,Biindnis flir Arbeit”
fordert Umsatz und Gewinn. Der
Bauherr tappt rettungslos in diese

Baukostenfalle. Die Schadensfille
der modernen und Uberteuerten
Baustoffe und -verfahren trei-
ben dann das Schwungrad der
Dauersanierung an. Und der
Baustoffvertreter erzahlt stolz von
seinen tollen Freunden in diesem
und jenem Biro, die ihm seine
Qualitatsprodukte aus der Hand
fressen. Fragen Sie mal nach sei-
nen ,Referenzen”, lhre Bekannten
sind vielleicht auch dabei

Bestandserhaltendes Planen und
Bauen wdren im Interesse des (un-
bekannten?) sparsamen Bauherrn.
Seine Sparwut 6ffnet jedoch die
Einflugschneise fiir planergesttitz-
te Wunder der Werbung rund
um ...

= Mauerwerkstrockenlegung
(Sdgen und Blecheintreiben,
Brechen und Bohren, Spritzen
und Tranken, Elektrisieren
und Energetisieren),
deren grundsatzliches
Scheitern ,flankierende”
Sperrputze hoffentlich so
lange kaschieren, bis die
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Gewdbhrleistung abgelaufen ist,

= Sperr-Sanierputze, die weitere
Auffeuchtung, Treibsalze,
Putzabschollung und
Mauerkorrosion erzwingen,

= Warmeddmmen mit
kondensatsaufenden
Schdumen und Gespinsten
ohne Energiesparwirkung,

= Raumabdichten (Blower-
Door, Isolierfenster) und
verkeimungsforderndes
Zwangsliiften gegen
drohenden Schimmelbefall,

= Schadlings- und
Bewohnerbekdmpfung mit
giftigen Chemiekeulen

= dampfdiffusionsoffene, aber
kapillartrocknungsblockierende
Wasserabweisung mit
Durchfeuchtungsgarantie und

= wetterfeste”, aber
untergrundblockierende und
-zerstorende ,Mineralfarbe”
mit , kleinstgedruckter”
Plastikbeimischung oder
gleich wundergleiche
Wasser-, leider immer auch
Trocknungssperranstriche aus
allerlei Kunstharzmischungen.

Das alles kostet sinnlos Bestand
und Geld. Weniger Planung liefert
so mehr Honorar und erfreut auch
den Sanierberater.

Der Altbau hatte mehr Respekt
verdient:

Technisch, wirtschaftlich und ge-
stalterisch bietet er Qualitat. Seine
weitgehende Mitverwendung —
durchaus im Widerspruch zu
Neubaunorm und Zeitgeist — spart
Baukosten. Obendrein bliebe so
sein Zeugniswert erhalten. Nur
das Ganze, der letztiiberkom-
mene Zustand mit allen schonen
und hasslichen Teilen kann als
Informationstrager der vollstandi-
gen Geschichte dienen.

Ein kluger Bauherr sollte also gera-
de bei knapper Kasse fragen:

Wie finanziere ich die Bau-
investition, wie organisiere ich
den Betrieb wirtschaftlich und
vor allem: welcher Baubestand
ist noch kostensparend wieder-
verwendbar?
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Mit was und wie setze ich den
Altbau méglichst bestandsvertrag-
lich so instand, dass er lange halt
und mich nicht vergiftet?

Stattdessen werden aber lie-
ber rekonstruierbare Urbefunde,
Wunderbaustoffkreationen und
Planer gesucht, deren (berech-
tigter?) Auftragsmangel am meisten
Honorardumping zuldsst. Wegwurf
statt Entwurf ist die Folge.

Wie steht es aber mit dem vorzugs-
weise in der Denkmalpflege vege-
tierenden Bauforscher, der die alte
Hitte mit Hammer und Skalpell
zerlegt?

Jingere Bauschichten opfert er
recht bedenkenlos seiner Neugier
auf Altes. Die Suche nach dem
,Urbefund” entartet dann als
GroBangriff auf den Bestand,
dessen Verwiistungsspur hin
und wieder sogar noch photo-
grammetrisch ,dokumentiert”
wird. Derartige Bauforschung
und Bestandsaufnahme liefern
zwar Wissen zur Bauhistorie, akri-

Niirnbergs Altstadt 1944

(Archiv des Bayerischen Landesamtes fiir
Denkmalpflege)

Deutschlands Baumeister haben grolse
Erfahrung bei der Rekonstruktion und
Stadtsanierung mittels Abbruchkommando
und zeitgeilem Neubau.

bische Beschreibung historischer
Detailformen, Bezifferung selt-
samer Schadensbilder und aufwen-
dige Dokumentation, aber meist
zu wenig zur technisch prakti-
kablen Erhaltbarkeit des Befunds.
Viele Bestandsaufnahmen blei-
ben in der Sache zu oberflach-
lich und rechnen insgeheim
mit der Rundumerneuerung.
Erhaltungsplanung kostet nam-
lich viel Aufwand. Derartige
Bauuntersuchungen stel-
len gleich die Weichen zur
Planungsvereinfachung durch
Reko und Totalerneuerung, nied-
licherweise gekoppelt mit wun-
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Thorn. Durch (bertriebene ,Bauar-
chédologie” zerstorte Originalfassade des
19. Jhs. Uber &dlteren Fragmenten

dersamer Honorarmaximierung.
Publikationsgeilheit und Inven-
tarisationssucht ersetzen dann das
redliche Bemithen um die Pflege
des Denkmals. Der respektvolle
Umgang mit dem Bestand konnte
dabei so wertvolle Hinweise zur
Substanzerhaltung liefern.

Nur wer seinen Befund selbst vor
Ort aufnimmt, im Detail zeich-

nerisch analysiert und fiir dessen
Erhaltung mitverantwortlich ist,
scheut solche ,Schatzgraberei”.
Dann unterbleibt die kaput-
tierende Befundlocherung in
Baubereichen, die eigentlich un-
gestort in Neunutzung zu Uber-
nehmen wéren.

Und was ist mit dem ,,Restaurator”,
der oft ebenso schadigend beginnt,
das Baudenkmal dann in seinem
Zeugniswert verfdlscht, dessen
oft unproblematischen Alterungs-
und Verfallsspuren (Patina) radi-
kal beseitigt, Substanzzerstérung
mit irreversibler Strahl-, Chemo-
oder Hitzetechnik als schonende
Reinigung verkauft? Da werden
alle auch noch so harmlosen
Fehlstellen gnadenlos erganzt und
die Bude abschliefSend in todlicher
KonservierungssofSe ertrankt, hin-
ter Hydrophobierung, Acrylmortel,
Wasserglas- oder Kieselsaureester-
fixativen, Silikatdispersion oder
Silikonharzemulsion eingesperrt —
selbstverfreilicht unterstitzt durch
allerlei ,Gutachten” im verwissen-
schaftlichten Stil.
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Dem arglosen Bauherrn wird da-
bei das Geld mit begleitendem
Fachkauderwelsch aus der Tasche
gelockt. Nicht Wirtschaftlichkeit,
Vernunft und Handwerkspraxis,
sondern wer die Scharlatanerie
ausreichend katzbuckelnd be-
herrscht, trifft dann den gewiinsch-
ten Denkmalstil.

= Effloreszierende oder gar

= vorhydroxylierte Agenzien

= Naturhydraulen

= hygrisch-thermische
Physikochemikalismen

= Radarwirbelchemolaser-
elektronik

= Klimafeuchtetemperatur-
windmesstabellen

... mysteriose Originalbegrifflich-
keiten und gediegenes Geschwafel
beherrschen die Papiere. Das kocht
die Birne weich und frisst die
Substanz mit der Bauherrenkasse
auf. Das ist bestimmt nicht ,wirt-
schaftlich” und korrespondiert
keinesfalls mit entsprechend fein-
ziselierter Restaurierungspraxis zur
maximalen Bestandserhaltung.

Der Restaurator Wieslaw Domas-
lowski beschreibt das Problem zu-
treffend so:?

, Die Verwendung von Mérteln zur
Fehlstellenbehandlung und zur
Injektion von Schuppen, Schalen
und Rissen wurde bereits vielfach
in der Fachliteratur vorgestellt und
diskutiert. Jedoch entsprechen di-
ese Materialien, die Restauratoren
entweder selbst herstellen oder
fertig kaufen, leider selten den
konservatorischen Anspriichen.
Zwar werden die dsthetischen
Anforderungen meist erfiillt, je-
doch verursachen die physiko-
mechanischen Eigenschaften der
verwendeten Materialien allzu oft
eine beschleunigte Zerstérung der
Objekte.”

Gipfel des Expertentums: Dem
,Fachrestaurator” wird gleich die
Bestandsaufnahme inkl. Planung
Ubertragen.

3 W. Domaslowski: Modifizierung von
mineralischen Morteln fiir die Stein- und
Ziegelkonservierung, in: Elisabeth Jagers
(Hrsg.): Dispergiertes Weisskalkhydrat fiir
die Restaurierung und Denkmalpflege,
Altes Bindemittel - Neue Méglichkeiten,
Petersberg 2000.
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Seine buntkartierten Schadens-
planchen vertrdnen den beglei-
tenden Fachleuten die Augen
und motivieren den Mitteleinsatz
nach ,aktuellem wissenschaft-
lichem Standard”. In der Praxis
kann danach Gberhaupt nicht re-
pariert werden. Nachtrdge und
falscher Baustoffeinsatz (gemafs
professionell-wissenschaftlicher
,Fachberatung” der Bauchemie —
immer Gewehr bei Fuf$ hinter dem
,Fachrestaurator”) beherrschen die
Szene, die papierene Weisheit wird
im Aktenregal entsorgt. Ein ver-
nlinftig gewahltes Arbeitsmuster
qualifizierter Handwerker unter
Planerregime hatte die brauchbare
Planungsgrundlage gebracht — fiir
wenig Geld und mit nachtrags-
armer Vergabe auch komplizier-
tester Restaurierung.

In der Denkmalpflege wollen wir ei-
nerseits das Alterungsbestreben des
Bestands einfrieren. Andererseits
mochten wir ihm neues Leben
einhauchen — oft durch moder-
ne Baustoffkreationen und sau-
berster Hinwegreinigung aller

Bauwerksrunzeln. Das mag zwar
gut gemeint sein, ist aber den-
noch ein verlustreicher Prozess:
Das Baudenkmal wird bis zur
Unkenntlichkeit verdndert und
verliert dabei immer Teile seiner
Lebens- und Leidensgeschichte.

Ohne:

= Volldeklaration bis
zum letzten Alkali- und
Kunststoffanteil,
= praxisnahe und
ehrliche Erlduterung
der Einsatzgrenzen,
= fallbezogene
Produzentenberatung und
= Produzentenverantwortung

.. sollte keine moderne Baustoff-

komposition mehr den Weg an
den Altbau, geschweige denn das
Baudenkmal finden. Allzu viele
Schadensfalle aus der bestands-
schadigenden Verwendung mo-
derner Baustoffe und -verfahren
begriinden diese fast selbstver-
standliche Forderung. Sie bleibt
weiter unerhort.
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Auch bei der ,Denkmalpflege”
und der ,Wirtschaftlichkeit”
verpflichteten Vorhaben ist der
Widerspruch zwischen Sanierung
und Erhaltung kaum l6sbar. Die
Erhaltung des ganzen Bestands
in seiner Gesamtheit ist eben
kein Sanierungsziel, auch nicht
bei wertvollsten Baudenkmalen.
Letztlich hiel3e das ja, alles Bauen
zu verbieten, den Bauschaden
zum historischen Ereignis
hochzustilisieren. Wir kennen
Instandsetzungskonzepte, die sogar
den historischen Handwerkspfusch
als erhaltenswert einstufen.

Es geht, wie immer, um das rech-
te Malkk.

Wenn am Altbau und Baudenkmal
geforscht, geplant und letztlich sa-
niert werden soll, vereinigen sich
viele Krdfte. Dabei verliert das
Original seine geschadigten und
seine die Bauforschung, Rekon-
struktion, Baustoffanwendung so-
wie die Nutzung behindernden
Teile. Eine wirtschaftliche Instand-
setzung muss den Bestand aber

Jena, ,Sanierung” des spétgotischen Roten
Turms mit modernen Methoden. Unter den
Betondecken liegen 4 tote Handwerker —
trotz Priifstatik.

weitestgehend erhalten. Und
dazu gehort grundsatzlich auch
salzbelastete Bausubstanz des
Nachmittelalters bis gestern.

Nicht immer gelingt es, den Altbau
kostenglinstig und wirtschaftlich
instand zu setzen. Allzu viel wird
sinnlos zerstort und erneuert, viel
zu wenig Erhaltbares wird auch
erhalten. Die Verantwortung daftir
oder besser den Anteil — von Schuld
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wollen wir hier nicht reden — der
verschiedenen Baubeteiligten wol-
len wir nachfolgend noch etwas
genauer unter die Lupe nehmen.
Bauen ist Risiko. Die Losung setzt
Risikobewusstsein voraus, das muss
zundchst erarbeitet werden ...
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2. DER VERNICHTUNGSKRIEG GEGEN
DIE BAUSUBSTANZ.
— URSACHEN UND VERLAUF -

Johann Wolfgang von Goethe (*1749 t 1832),

der bedeutendste deutsche Dichter:

Manches Herrliche der Welt ist durch Krieg und Streit zerronnen.
Wer beschiitzet und erhalt, hat das schonste Los gewonnen.

icht immer kann man
N sparsam reparieren. Im
Interessenskonflikt der Beteiligten
und durch falsche Planungs- und

Baumethoden kann viel erhaltens-
werte Substanz verloren gehen.

Die unbeabsichtigte und kos-
tentreibende Zerstérung von
Bausubstanz hat meist tragische
oder gar unsittliche Hintergriinde
bei den Baubeteiligten — I6bliche
Ausnahmen bestdtigen auch hier
die Regel. Zur Aufklarung des
geneigten Lesers geht es nun —
wo notwendig durchaus radikal
und schonungslos — etwas wei-

ter ins Detail, auch wenn einige
Grundsatzprobleme schon ange-
sprochen wurden. Die folgenden
Ausflihrungen beruhen auf teils bit-
terster Erfahrung. Sie beanspruchen
keine Vollstandigkeit, sollen aber
die Warnleuchten rechtzeitig zum
Blinken bringen und so besseren
Losungen den Weg bereiten:

MANCHER BAUHERR ...

... erwirbt den Altbau unter der
Wahnvorstellung, seine finanziel-
len Reserven, vielleicht auch die
allzu optimistisch angenommenen
Eigenleistungsmoglichkeiten wer-
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den schon genligen. So zahlt er
im Vergleich zum tatsachlichen
Sanierungsbedarf einen weit tber-
zogenen Kaufpreis.

Die ,Inspiration” der preishung-
rigen Verkdufer und Immohaie
und

mit ,Spezialplanern”

Gefdlligkeitsgutachtern im
Handgepack, kreditmaximieren-
de Bankberater, auftragshungrige
Handwerker und Planer oder an-
dere leichtfertige Gewdhrsleute
Ubersehen wesentliche, etwas ver-
borgenere, aber jedem Fachmann
sofort offenbare Mangel und nah-
ren so die Utopie vom glinsti-
gen Sanieren — meist zum ei-
genen Vorteil. Sie beuten den
Nestbautrieb des Bauherren heim-
tlickisch aus und bedienen profes-
sionell und vertrauensheischend
seine Ahnungslosigkeit. ,Wird
schon nicht so schlimm werden,
das kriegen wir schon hin” — so
fangen alle Kostenexplosionen
an. So spart er von Anfang an
am falschen Fleck — an ehrlicher
Kauf- und Sanierberatung vor dem
Erwerb des Altbaus.

Erst im Verlauf des Sanierungs-
starts — RausreifSen von storenden
Einbauten und Freilegen miirber
und morscher Teile — stellt sich
heraus, dass alles wohl wesent-
lich teurer als erhofft werden kann.
Der brave Handwerksmeister gibt
sich auf einmal — das hat er ja zig-
tausendfach einstudiert — mehr
als Uberrascht, tut verduzt und
tont ,,Oh, oh, oh, wat haben wir
denn da?” Jedes Oh verdoppelt
den auf derartige Ereignisse spe-
kulierenden, einst so glinstig er-
scheinenden Angebotspreis, der
begliickenderweise in brutalster
Stundenschieberei landet. Dieses
Drama lduft in immer gleicher
Weise auf fast allen Altbaustellen
ab, mit dem immer gleichen
Ergebnis.

Aber der Bauherr war ja schlau,
gerdt nun unter finanziell erh6h-
ten Druck und geizt in seiner
wachsenden Verzweiflung auch
an weiteren Bestandsaufnahmen
und Planungen. Das verhindert an-
gemessene Riickzugsstrategien und
setzt logischerweise den Grund fiir
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alle weiteren Kostenexplosionen
bis zum bitteren Ende. ,Saving the
Penny, losing the Pound” — sagt
der Brite.

Gerade bei der
Altbausanierung scheitern viele

privaten

Bauherren durch solch unpro-
fessionelle Projektorganisation
und landen dann in unfertigen
Investruinen, der Insolvenz und
erschiitternden Familiendramas.
Bei Zwangsversteigerungen kon-
nen solche Sanierleichen — wenn
die Kreditbank es zuldsst — wohl-
feil erstanden werden, vielleicht
auch ein wertvoller Tipp fur
Altbausucher ...

.. ,weils”, dass Planer nichts fur
ihn Sinnvolles leisten. Das bisserl
,Entwurf” kann es besonders im
Altbau ja nicht sein, was eine
budgetsichere, technisch-kons-
truktiv einwandfreie Losung der
Bestandsprobleme hervorbringt.
Soviel versteht auch der dimmste
Bauherr. Deswegen meint er (ganz
zu unrecht?), er konne — wenn es
denn unbedingt sein muss — doch

gleich die billigste Planerlusche
aus der Verwandtschaft oder dem
Kegelclub nehmen. Dass eine qua-
lifizierte Planung ihr Honorar durch
Voruntersuchung, Planung und
Ausschreibung zigfach hereinspie-
len konnte, weil’ der Bauherr nicht
und will es bei seiner Planersuche
und -beauftragung auch nicht wis-
sen. Die Folgen fiir das Bauwerk
und die Bauherrenkasse sind be-
kannt;

... hat als Anfanger, Erbe oder 6f-
fentlicher Besitzer einer grofSeren
Altbauimmobilie keine Erfahrung,
wie er Instandsetzungsinvestitionen
erfolgreich finanzieren und kiinf-
tigen Betrieb kostendeckend or-
ganisieren kann. Folge: Verkaufs-
und Vermarktungskonzepte gehen
nicht auf, der Big Spender kommt
nicht, das Objekt verkommt, Zeit
vergeht sinnlos, der Nachbar/die
Offentlichkeit murrt — fruchtlose
Investitionen werden heraus ge-
blaut, die Endl6sung taugt wieder
mal nix, das einst so herrschaft-
liche Gebaude steht als Investruine
auf dem platten Land herum, sein
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Dornroschenschlaf wurde nur kurz
und schmerzhaft bis zum nachsten
Fehlstart unterbrochen;

... ist beim Altbauerwerb technisch
und wirtschaftlich schlecht oder
gar nicht beraten, tibersieht ver-
borgene Mangel, lasst sich falsche
Betriebs- und Finanzmodelle auf-
drehen, tauscht sich Gber die er-
forderlichen Reparatur- und Moder-
nisierungsaufwendungen sowie die
Finanzierungsquellen und versucht
dann am falschen Platz zu sparen.
Folge: Kostenexplosion, Investruine,
sinnlose Aufwendungen, tibertrie-
bene Bestandszerstorung;

... hat Vorurteile im wirtschaft-
lichen Umgang mit Bestand,
gibt deswegen sein Geld zer-
storerisch am falschen Fleck fiir
Ubertriebene Erneuerungs- und
Umbauaktivititen aus;

... hat schlechte Erfahrung durch
misslungenen Unterhalt von beste-
hender Bausubstanz als Folge falsch-
er Bau- und Planungsmethoden;

... glaubt ,Beratungen” von Nach-
barn und Argumenten (s. u.) von
Handwerkern/Planern, die am
sinnlosen Bestandsaustausch gegen
Sanierpfusch bestens verdienen;

... traut dem modernen Baustoff
mehr zu, als er leisten kann;

... lehnt Denkmalpflege und
auf Substanzerhaltung zielende
Argumente vorurteilsgewiss von
vornherein ab;

... istnicht bereit oder durch schad-
liche Forderrichtlinien verhindert,
angemessene Voruntersuchung
und Planung zu bezahlen. Er un-
terliegt dem Irrtum, dass kosten-
glinstiges, bestands- und budget-
gerechtes Bauen auch mit ober-
flachlicher Voruntersuchung und
Planungsintensitit sowie Vergabe
an beschrankte Bieterkreise oder
die Spezln von nebenan funkti-
oniert;

... weild nicht, wie man Planungs-
und Bauauftrige nach quali-
tatssichernden Malistdben ver-
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geben kann und todsichere
Ausschlusskriterien wie produkt-
neutrale Ausschreibung oder er-
folgreiche Verarbeitung historischer
Baumaterialien strategisch einsetzt.
Er ahnt ja nicht, wie listenreich
Planer trotz Dumpinghonorar und
Handwerker trotz Billigstangebot
auf Bauherrenkosten bestens
iberleben und fdllt damit her-
ein — glaubt sich zunachst sogar
gut bedient damit und ziindet so
selber die Kostenexplosion;

... versucht bei der Planerauswahl
tatsdchlich den kompetentesten
Bewerber zu finden, den er dann
aber vertraglich und durch allerlei
zahlungsverweigernde Ausfliichte
immer weiter unter Druck setzt
und damit die notwendige
Leistungsintensitat blockiert. Das
muss weder im Alt- noch Neubau
zum besseren Ergebnis fiihren —
auch ehrliche Arbeit bedarf ange-
messener Stimulanzien;

... hat zu viel Geld und mochte
dafir ,etwas Neues” sehen;

... kann den kostensteigernden
Bestandsaustausch als miet- bzw.
steuerrechtlich refinanzierungsfa-
hige ,Modernisierung” besser be-
waltigen;

... gibtunzureichende Fristen fiir die
Planungs- und Bauabwicklung;

Last, but not least: Der Bauherr
will auftrumpfen und wird deswe-
gen Opfer von Baueinflisterern,
die seinen Geltungsdrang durch
kostenexplodierenden Bauluxus
bedienen.

MANCHER
GEBAUDEPLANER ...

... weils genau, wie man dngstliche
Bauherrn fangt und dient sich des-
wegen als oberster Verharmloser
aller Kosten zu einem aufSerst
glinstigen Angebot an, spater fol-
gen die ,ach so tiberraschenden”
Kostenexplosionen wegen
,Unvorhersehbarem” allerorten;

... weild nicht, will oder darf nicht
wissen, wie man alte und gescha-
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digte Bausubstanz technisch zutref-
fend erfasst, kostentreu instandsetzt
und wirtschaftlich, also 6ffentlich
ausschreibt. Das hat er weder im
Studium gelernt, noch hat er in
der Praxis allzu viel Brauchbares
erfahren. Deswegen setzt er
auch aus berechtigter Versagens-
und Haftungsangst auf firmen-,
schwachverstandigen- und fach-
planerseitige Erledigung seiner
unterlassenen Planungspflichten,
wobei diese ,Unterstlitzer” genau
seine Wissenslicken nutzen, um
den geradezu groften Mist — selbst-
verstandlich und Gott sei Dank
honorarerhéhend — auf Kosten des
ahnungslosen Bauherren zu ver-
markten;

... berdtden Bauherrn wenig bis gar
nicht zu den wirtschaftlichen Fragen
rund um die Objektentwicklung
und -vermarktung;

... vernachldssigt die lage- und
objektbedingten Planungsbe-
schrankungen und bevorzugt eher
Ubertriebene Eingriffe um ,sei-
ner” vom Zeitgeist abgekupferten

Asthetik willen — egal wie sich das
rechnet, und ob das den spateren
Bauwerksnutzern auch behagt;

... versteht es meisterhaft, aus ober-
flachlicher Bestandsaufnahme und
Schlechtachten seiner Helfershelfer
die im neuen Glanz erstrahlende
Rundumerneuerung abzuleiten —
auf Kosten von Bausubstanz und
Bauherrenkasse;

... begreift Altbaukonstruktion,
Baustofflehre und Schadens-
dynamik gar nicht oder nur aus
gratifikationsgestiitzter Hersteller-
sicht, also beflirwortet er den
Einsatz von schadlichen, aber
teuren Sanierbaustoffen oder -me-
thoden, mit denen er gleichwohl
altbauspezifische , Therapie”, sogar
,Denkmal-Pflege” vorflunkert;

... kann sich im endlos ver-
schlimmbessernden Wirrwarr der
Bauvorschriften, Normen und
Regelungen zugegebenermalien
niemals zurechtfinden und nimmt
auch deswegen die gratifikations-
gestlitzte Hilfe der hier Kompetenz
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vorspiegelnden umsatzorientierten
Firmen — deren Helfershelfer kluger-
weise in den Normenausschiissen
den Ton und die Marschrichtung
vorgeben — gerne in Anspruch;

... studiert zu wenig die Schadens-
falle der Baupraxis, vertraut des-
halb allzu sehr den Rechenformeln
,moderner” Bauphysik und den
Neubau-Normen und plant grofSt-
moglichen Sanierpfusch;

... veranlasst aus Angst und zur Ver-
lagerung seinerVerantwortung teure
und oft sinnlose ,,Untersuchungen”
und Gutachten mit vorhersehbar
baukostensteigerndem Ergebnis:
Bestandsvernichtung, -vergiftung
und Erneuerungsempfehlung mit
brutalen, teuren und sinnlosen
Methoden;

... liest aus restauratorischen
Befunduntersuchungen bes-
tenfalls eine Aufforderung zum
Totalreinemachen inklusive re-
konstruktivem Nachaffen friiherer
Bauzustande heraus — egal wie viel
Substanz und Geld das auch kos-
ten mag;

... kann mangels kommentar-
gestlitztem Einblick in die be-
standsgerechten Regelungen der
Honorarordnung fiir Architekten
und Ingenieure (HOAI) wie das bau-
kostenunabhdngige Honorar fiir die
baukostensparende Mitverwendung
und den Schutz von Bausubstanz,
ausreichende Zuschldge fur
Leistungen bei Instandsetzung,
Umbau, Modernisierung und
die Besonderen Leistungen der
Bestandsaufnahme gegen die
Neidphalanx von Forder- und
Baubeamten sowie die sinnlose
Sparwut der privaten Bauherren
kein fur die kostenglinstige und
-sichere Reparaturplanung aus-
kommliches Honorar argumentativ
durchsetzen und muss deswegen
auf derlei Spirenzchen ,leider” zu-
gunsten teurerer Erneuerung ver-
zichten;

. istden rechtsmissbrauchlichen
Drohungen und Aufforderungen
zu Angeboten gegen konkurrie-
rende Honorardumper, ahnungs-
und

lose Berufseinsteiger

Denkmalpflegestudenten fast hilflos
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ausgesetzt, da die Frage nach kos-
tenddmpfender Planungsqualitat
bei der Vergabeentscheidung kei-
nerlei Rolle spielt, muss dann ge-
gen das eigene Gewissen ebenfalls
die bekannte Trickkiste bemiihen
oder sich leidend davontrollen;

... kriegt fiir substanzscho-
nende Planung mit hohem
Detailzeichnungsaufwand kein
auskémmliches Honorar durch,
obwohl sie zum wirtschaftlichen
Bauergebnis flihren wiirde. Er fiihrt
deswegen die Bestandsaufnahme
ebenso wie die spateren
Planungsschritte bau- und kosten-
technisch unzureichend aus und
programmiert damit das spatere
Ziinden der Kostenexplosion;

... kenntdie Baurechts-Kommentare
nicht und kann deswegen im Altbau
erforderliche Vertragsregelungen
und ,Normausnahmen” nicht
rechtssicher durchsetzen;

... kenntauch die Leistungspflichten
der Fachplaner nicht, verankert de-
ren vom Bauherrn zu liefernde er-

forderliche Planungsbeitrdge nicht
in seinem Vertrag und muss sich
dann mit unzureichendstem Mist
zufrieden geben, auch wenn spa-
ter die Planungsliicken auf eigene
Kosten zu ergdnzen sind;

... weils, dass er Neuteile plane-
risch leichter bewdltigen kann
(Umsonstplanung vom Hersteller
inkl. CAD-Details) als bestands-
gerechte, rein handwerkliche und
aus der Handskizze entwickelte
Reparaturlésungen und damit ex-
trem mehr Honorar bei extrem we-
niger Leistung entsteht;

... droht aus all diesen Griinden
mit instandsetzungsbedingten
Mehrkosten,
Richtlinien und empfiehlt den

Normen sowie

Bestandsaustausch bzw. sinnlos
teure Instandsetzungsverfahren.
Das sichert die Existenz auch in
schwierigsten Zeiten.

MANCHER STATIKER ...

... glaubt vorsichtshalber seinen
Tabellenwerken, nach denen viele
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Olympiazentrum Miinchen.
Stahlbetonfassade nach 10 Jahren.
Planungs- und Handwerkskunst heute.

Altbauten gar nicht stehen kénnten
(und flotte Neubauten trotzdem
einstlirzen);

. interessiert sich zu wenig fir
Fragen der Materialvertraglichkeit
und Dauerbewahrung von ,moder-
nen” Baustoffen;

... vermeidet bestandsvertrag-
liche Rechen- und Konstruktions-
strategien, die zwar aufwendiger,
im baulichen Ergebnis aber er-
heblich preiswerter sind, jedoch
das Ubliche Honorar (wiederum
ohne die substanzerhaltenden
Honorarbestandeile) mindern;

.. ,ertlichtigt” alte Konstruktionen
mit ,Angsteisen” und ohne Ver-
standnis fir historisches Bauen;

. Ubertreibt die Sicherheit auf
Kosten von Bausubstanz und
Bauherrenkasse; bevorzugt Stahl-
betonkonstruktionen, Leimbinder,
synthetische Kleber und tberfeste
hochhydraulische Zementmortel,
da er sie vermeintlich eindeutig
berechnen kann — deren tible Kurz-
und Langzeitfolgen interessieren
nicht;

... legt jeden Bauherren und
Gebdudeplaner mit seiner ehr-
furchtsheischenden Zahlenmystik
herein, wenn’s nur viel ,Sicherheit”
und Honorar bringt;

... kennt jeden Trick zur Ver-
Grund-
leistungen (Beispiele: Beitrag

weigerung seiner
Kostenermittlung gem. DIN
276 in Lph. (Leistungsphase
der HOAI) 2+3 sowie VOB-ge-
malle Leistungsbeschreibung in
Lph. 6).
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MANCHER FACHPLANER FUR
HAUSTECHNIK ...

... kennt sich nur im Neubau-
trassieren aus, das bestandsge-
rechte Einfideln neuer Leitungen
liegt ihm ebenso wenig wie die
Beurteilung, ob alte Anlagenteile
wiederverwendbar sind und wie
man Altleitungen am schonends-
ten aus dem Altbau rupft. Be-
standsaufnahme unbekannt;

... verabscheut die rechtzeitige
Uberpriifung seiner auf aller-
dirftigsten CAD-Stricheleien beru-
henden Trassenplanung im Mal3stab
,1:1000” und ohne Ausweisung
der wahren Dimensionen der
Brutalstrange auf Machbarkeit
im Bauwerk, vermutet unter den
Begriffen ,Wandabwicklung,
Trassennachweis in Grundriss und
Deckenansicht, Detailplanung al-
ler Durchbriiche 1:10 bis 1:1, ge-
ordnete Aufputzverlegung” die tote
Sprache einer antiken Kultur und
will so etwas bestimmt nicht kon-
nen (,haben wir nie gemacht und
gebraucht”) und auch bei sanfterem
Zwang nicht bringen (,das geht nur

als extra sehr teuer zu verglitende
Sonderleistung”, will sagen: ,gar
nicht”);

... kennt seine dem Bauherrn
geschuldeten Leistungspflichten
betreffend Planungsqualitat
im Detail nicht und begnigt
sich lieber mit dem, was die
Vermarktungsprogramme sei-
ner beliebtesten Teuerst-Technik-
hersteller bestenfalls zustande
bringen;

... schiebt dem Planer das Hick-
Hack rund um die fehlgeplanten
Bauwerksdurchdringungen zu, ver-
gisst, dazu Kosten anzumelden;

... bringt luxusverliebt und unter
Bedienung der planer- und bau-
herrenseitigen Protzgeliiste ober-
raffinierte edelmetalldekorverglaste
ferngesteuerte High-Tech in den
Bau, damit lasst sich fachlich an-
geben und es bringt am meisten
Honorar, wobei auch ihm die
Hersteller die Planung und pro-
duktbegiinstigende Ausschreibung
frei Haus liefern;
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Projektbeispiel Temperierung
(Verlegedetail Elektrokabel/Heizrohre:
Architektur- und Ingenieurbiiro Konrad
Fischer)

... missbraucht das Normenwerk
der Technik und jagt damit den
arglosen Bauherrn in baurecht-
lich und konstruktiv unsinnigste
Technikspielereien — egal, ,wat
dat kost”;

... empfiehlt gnadenlos und nach
wie vor Uberdimensionierte und
schimmelférdernde Luftheiztechnik
des 19. Jahrhunderts, keimbe-
britende und -schleudernde
Klimaanlagen und Zwangsliiftung
nach Ubertriebenen und den
Altbau ebenso wie die Bauphysik
und Raumhygiene benachteili-
genden Bemessungsregeln. Er
verabscheut bestandsgerechte
Minimalheiztechnik wie die spar-

same Hillflichentemperierung
und versteht wie seine Hersteller-
Software rein gar nix von der Physik
der Warmestrahlung;

... fallt mit Anlauf auf den sei-
ne Sache begilinstigenden
Bauphysikschwindel herein: Er
dichtetund dammt tGiber alle Malen,
heizt, liftet und entfeuchtet mog-
lichst aufwendigst und anlagen-
technisch und nimmt die folgenden
Bau- und Gesundheitsschaden bil-
ligend in Kauf;

... zerstort folglich den Altbau
technikhalber maximal, Bausub-
stanz und Bauherrenkasse voll-
kommen egal.

MANCHER HANDWERKER ...

... strdubt sich, bei der Anfrage
nach Reparaturleistungen die
technische Bestandsaufnahme
und Reparaturplanung umsonst
durchzufihren, da mit seinem
Text oft nach Preisléschung bil-
ligere Angebote eingeholt wer-
den (wofiir der Planer durchaus
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sein Ausschreibungs-Honorar
erhalt). Lieber liefert er un-
ter der Hand bestandsfeind-
liche Leistungsverzeichnisse fir
Vergabeverfahren, in denen ihm
wohlkalkulierte Luftnummern —
spater entfallende Leistungen, die
er billigst, seine Konkurrenz aber
dummerweise realistisch teuer be-
preist — den spdteren Auftrag si-
chern;

... hat durch
Fertigungsmethoden keine tech-

industrialisierte

nischen Voraussetzungen mehr,
qualifizierte Reparaturleistungen
zu kalkulieren, geschweige denn
konstruktions- und materialgerecht
durchzuftihren;

... hat mangels zunftgemailler
Arbeitsethik auch keine seelischen
Voraussetzungen mehr, ehrliche
Handwerksleistung abzuliefern,
liefert in grob fahrlassiger bis gera-
dezu vorsatzlich krimineller Weise
Pfuschmaterial und -arbeit, be-
schaftigt dafiir vorzugsweise un-
terbelichtetste Mitarbeiter, denen
er gleichwohl bedenken- und tiber-

wachungslos auch die fiir ihn neu-
en, komplexesten und besondere
Sorgfalt heischenden Reparatur-,
Anpassungs-, Abdichtungs- und
sonstigen Arbeiten anvertraut (der
Planer soll halt aufpassen), lasst so
viele unabdingbaren Arbeitsgange
und Tauglichkeitskontrollen aus
wie moglich, macht dabei im
Alt- und Neubau mehr kaputt als
ganz, verdeckt und vertuscht sei-
nen Pfusch so raffiniert es geht,
straubt sich, dafiir geradezustehen
und weist in allen Schadensféllen
dem Auftraggeber und ggf. dessen
Planer die Schuld zu. Geht das
ausnahmsweise mal schief, ver-
abschiedet er sich frohlich in die
Insolvenz und macht als GmbH un-
ter seiner Frau und neuem Namen
die Pfuschbude neu auf.

... weild, dass neue Baumethoden
Folgeauftrage bringen, wenn
nach der Gewahrleistungsfrist
z. B. die Warmedammschichten
,abgesoffen”, die Kunstharz-
beschichtungen und -fugen zer-
sprodet und veralgt, die zemen-
taren Baustoffe zerrissen, die
Stahlbetonteile korrodiert sind;
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... tut sich bei der Erneuerung
leichter, kann Industrieartikel
gewinnbringend weiterverkau-
fen, verdient kurz- und langfristig
mehr. Er droht deswegen mit den
Scheinargumenten des Planers und
empfiehlt den Bauteilaustausch.

MANCHER RESTAURATOR ...

... liefert in seiner kunsthis-
torisch und abbildungsreich
(ohne oder nur mit lachhaften
Bildunterschriften) dick aufge-
motzten Befunduntersuchung
lieber Fassungsgeschichte
mit verschwurbelter Bestands-
beschreibung als technisch ver-
wertbare exakte Beurteilung
der Bausubstanz hinsichtlich
Baustoff, Erhaltungszustand,
Freilegbarkeit und Mitverwend-
barkeit der Fassungsschichten
inkl. praktisch umsetzbarer
Malknahmenempfehlung mit
Arbeitsablauf, Werkzeug- und
Baustoffbeschreibung;

... spiegelt ,Expertentum” vor
und produziert dafiir buntschraf-

fierte Kartierungen mit 97 ver-
schiedenen Formenkreisen des
Sandelns, Blatterns und Schuppens
an den unterschiedlichen Bauteilen
der 23 letzten Reparatur- und
Umbauphasen, die weder technisch
alle zutreffen und die Ursachen der
Verfallssituation richtig analysieren
noch mit entsprechend 97 unter-
schiedlichen MaRnahmen korres-
pondieren, sondern dann durch die
folgenden Restaurierbrutalitaten
aus Abbruch, Hydraulen und
Synthetik allesamt in maximal 5
Positionen aus dem Nahkastchen
des Chemielieferanten unterge-
buttert werden und wesentliche
Teile der schadensfordernden
Verfallsursachen nicht einmal ab-
stellen, sondern noch vermeh-
ren;

... liebt den nach oben offenen
Regieauftrag, in dem er machen
kann, was er dem Denkmalpfleger
vorzuspiegeln versteht;

... entstammt einer Profession, die
seit jeher den Kunst- und Bauwerken
entsetzliches Leid angetan hat: auf
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Einflisterung netter Produktberater
testet er immer neue Tunken und
Schmieren aus der Hexenkiiche
der modernen Alchemie an wert-
vollsten Objekten aus — mit ver-
nichtendsten Ergebnissen fiir den
Bestand,;

... liebt den nach oben offenen
Regieauftrag, in dem er machen
kann, was er dem Denkmalpfleger
vorzuspiegeln versteht;

... entstammt einer Profession,
die seit jeher den Kunst- und
Bauwerken entsetzliches Leid an-
getan hat: auf Einflisterung netter
Produktberater oder dank spalSiger
und die bescheidenere/einfalls-
losere Konkurrenz in die Schranken
verweisenden Eigenkreationen
testet und verkauft er immer neu-
en Plunder als zerstorerische
Wundermittel der ,fachgerechten
Restaurierung”, auch gerne al-
ten Plunder unter neuem Etikett:
Abkratz-, Laser-Zerpulverungs-,
Abstrahl-, Abschab-, Abbeiz-,
Absduerungs- und sonstige zerstore-
rische Reinigungstechniken, vergif-

Ober-

Typisches
flichenfestigung nach einigen Jahren.

Ergebnis einer

tete Schutztunken und -schmieren,
absperrende und krustenbildende
Synthetikmysterien und hydrau-
lisch-zementar-trassige Wunder
wie grausliche Entfeuchtungs-,
Entsalzungs- und Saniermortel,
Plastikspachtelmassen, Verpress-,
Injektions-, Verfiill-, Erganzungs-
und Antragsmortel, Versiegelungs-,
Verkleb- und Festigungssofsen aus
der Hexenkiiche der modernen
Alchemie mutet auch der amts-
gestiitzte Restaurator wertvollsten
Objekten zu — mit vernichtends-
ten Ergebnissen flir den Bestand.
Pech gehabt, heifst es dann, und
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alles wird unter den Teppich der
Denkmalpflege gekehrt, vor allem
wenn die Verantwortlichen noch
leben und wirken.

So geht das bose Spiel bei jeder
neuen Restaurierungskampagne
von Neuem los, in immer kiirze-
ren Intervallen. Wie beim seit jeher
toxisch verpesteten Holz-, Brand-
und Bautenschutz riskieren die
Nachfolger der einstigen ,Sanierer”
heute auch bei ,konservierten”
Bestanden der Schldsser, Kirchen
und Museen Leib und Leben —von
den ahnungslosen ,Nutzern” der
Gifthalden in Baukonstruktionen
und Inventaren gar nicht zu spre-
chen. Wir Profis wissen das, doch
alles geht frohlich weiter wie ge-
habt;

... nutztdas noch grolere Unwissen
und die mangelnde Skepsis,
Baustellen- und Belegkontrolle
seiner Gegeniiber, um sich als
echter Fachmann zu gerieren,
vorgeschriebene Baustoffe gegen
minderwertige Wunderwaffen oder
gleich Schnellbau-Dreck auszu-

tauschen, mit Billigbeimischung
kostensparend und betriigerisch
zu ,verdiinnen”, notwendige
Vorarbeiten, Arbeitsgange und
Stoffeinsatz maximal zu reduzie-
ren und obendrein substanzschadi-
gende Konzepte durchzusetzen;

... liefert als preisgtinstiger Wenigst-
nehmer — wenn er beispielswei-
se Oberflichentrankungen tber
einen Gebindenachweis ab-
rechnen muss, auch eine Menge
wenigstgefiillter Leergebinde an
seine Minimalismus-Baustelle.
Nattrlich nur, wenn der Bauleiter
grad Brotzeit macht;

... verbramt sein entsetzliches
und von Materialwahn, anstel-
le von Verstandnis gepragtes Tun
mit pseudowissenschaftlicher, teils
sogar doktorierter Blahung, die
beim ersten, mindestens zweiten
Nadelstich platzt.
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MANCHER GUTACHTER DER
BAUPHYSIK/-CHEMIE ...

... vertraut auf falsche Rechen-
hypothesen und Regelwerke, die
er teils mangels Erfahrung, teils wg.
versteckter Produzentenbindung
nicht hinterfragt;

... schreibt, misst und rechnet
glinstigere Alternativen hinweg,
empfiehlt stattdessen aufwendigs-
te, teils geradezu bosartige Systeme
seiner Lieblingshersteller;

.. untersucht, so viel er kann,
und liefert uninterpretierbare
Daten, an die er die vorgefertigte
Sanierlosung (aus dem Hause der
Industrie) hangt;

... wurstelt mangels Kenntnis
historischer Verglitungstechnik
klagliche Baustoffrezepturen aus
salzreichen Hydraulen und sper-
renden Synthetikharzen zusam-
men, womit der grofSitmogliche
Sanierpfusch vorprogrammiert
wird. Die Denkmalpflege ju-
belt aber dabei tiber gelungene
,Bestandsanpassung”;

... schadet der Bauwerkserhaltung,
so viel er kann: Verbraucht Geld,
das besser der Reparatur die-
nen sollte, schadigt das Bauwerk
durch Probeentnahmen, liefert im
Ergebnis bestandszerstorerische
Sanierempfehlungen — ohne jede
Haftung fir irgendwas und inkl. raf-
finierter Ausreden (Nutzerverhalten,
Warmebriickenprobleme, Hand-
werkspfusch), wenn’s wieder mal
nicht geklappt hat.

MANCHER HOLZSCHUTZ-
SACHVERSTANDIGE ...

... isteher ein Holzschutzschwach-
verstandiger und vertraut deswe-
gen blind auf die ihm herstellerseits
eingeflisterten und baurechtlich
eingefiihrten Chemievergiftungs-
vorschriften. Sein Schlechtachten
empfiehlt Gbertriebenen Riick-
schnitt und Behandlung der
ganzen Bude mit Kampfstoffen —
nur aus Angst und mangelnder
Kompetenz betreffend Lebens-
und Entwicklungsbedingungen
der Holzschadlinge;
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... empfiehlt Vergasung oder
Vergiftung, da er den raum-
klimatischen und auffeuchtenden
Einfluss falscher Nutzung und
Heizung nicht versteht;

... gibtsich falschen Hoffnungen be-
treffend Toxizitdt seiner ,zugelasse-
nen” Giftstoffe hin und mutet den
Anwendern und Hausbenutzern
bedenkenlos uniberschaubare
Gesundheitsgefihrdungen zu;

... erreicht durch seine Kampf-
stoffverseuchung der Holzbauteile
deren Verwandlung in problema-
tischen Sondermiill, der bei spa-
teren Instandsetzungen erhohte
Arbeitsschutzvorkehrungen und
Entsorgungskosten erzwingt;

... klart den Bauherrn nicht aus-
reichend Uber alternative Holz-
schutzmoglichkeiten ohne Gift
auf, da er seine Abhdngigkeit
von den Giftmischern und deren
,Industrienormen” nicht tiberwin-
den kann ;

... gibt am liebsten jedem
Schadling nach Vollskelettierung
der

nen

Holzkonstruktionen ei-
lateinischen und deut-
schen Vornamen — sein eigent-
licher Kompetenznachweis in
den geschwollenen ,Gutachten”
(vgl. Karl Marx: ,breitmaulige
Faselhdnse”), bemiht dafiir extra-
kostende Laboruntersuchungen
und Bestimmungsanalyse, wo-
bei dieser ganze Klimbim fiir die
folgende Standardsanierung —
Riickschnitt + Vollvergiftung — to-
tal egal ist;

... kenntssich in der Typologie und
Funktionalitat der historischen
Holzkonstruktionen und den tat-
sachlich zur Verfligung stehenden
Reparaturtechniken ebenso we-
nig aus wie in der Verminderung
des Befallsrisikos durch konstruk-
tiven, anlagentechnischen (trock-
nungsforderndes Zusammenspiel
Liiftung, Klima, Heizung) und alter-
nativen Holzschutz und tragt des-
wegen malSgeblich zur unsinnigen
Bauwerksvernichtung bei.
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MANCHER
DENKMALPFLEGER ...

. ist leider auch der entschei-
dende Verantwortliche fir den
Substanzverlust am Denkmal, da
ausgerechnet er ,sein” Denkmal
und die technisch-wirtschaft-
lichen Vorziige traditioneller
Baukonstruktionen nicht richtig
kennt oder versteht und deswe-
gen nicht effektiv gegen unsinniges
Erneuern verteidigen kann. Er pflegt
selber altbau- und bauherrenschad-
liche Wahnideen wie ,Dammstoff
dammt”, ,Doppel-Fensterscheiben
sparen Energie”, ,aufstei-
gende Feuchte”, ,muscheliger,
unschuldsweilRzementarer bzw.
trassiger Hydraulkalkmortel verbes-
sert Frostfestigkeit” usw. Deshalb
versucht er sein Ansinnen, den ar-
men Bauherren denkmalhalber zu
,schadigen”, voller Gewissensnot
mit Aufhlbschung und fetter
Bezuschussung der bauphysika-
lischen Verschlimmbesserungen
nach dem Motto ,Richtig ddmmen
am Baudenkmal” oder ,Vorsatz-
scheibenkonstruktion innen oder
als Winterfenster oder wenigstens

alles neu in Holz” oder ,schon
die alten Romer kannten Trass” zu
entschuldigen. Es kostet also extra
Denkmalsubstanz, wenn er au-
Rerhalb seiner Themenkompetenz
jedem ,serios” dahertrabenden
Bauphysikalismus aufsitzt;

... hat zu wenig handwerklich und
kostentechnisch belegte Erfahrung
und Argumentation gegen die
zum Bestandsverlust fiihrenden
Scheinargumente der Industrie-
oder Planerpropaganda;

... fiihrt als selbsternannter Asthet
und Geisteswissenschaftler sei-
ne Argumentation nicht in der
materialistischen Verstandnis-
ebene der sonstigen Beteiligten
und kann deswegen nicht
Uberzeugen. Seine wohlfeilen
Schlagworte wie ,Denkmalwert”,
,Geschichtlichkeit”, ,Material-
gerechtigkeit”, ,Gestaltung” oder
,Stil” sind aus Sicht des schlecht
beratenen Bauherrn ein Muster
ohne Wert;
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... unterschatzt zugunsten sei-
nes vorschriftenerlassenden
Amtshandeln und seiner Denkmal-
theorie den substanzretten-
den Einfluss einer intensiven
Bestandsaufnahme und Planung,
den denkmalgerechten Ansatz ei-
ner korrekt angewandten HOAI
und VOB und begtlinstigt deswe-
gen planerlose oder billigst- und
falschplanende Konzepte;

... will seine knappen Mittel
vorzugsweise in Bauforschung,
Restaurierung oder BaumafBnahmen
(,denkmalpflegerischer Mehrauf-
wand”, den es bei geschickter
Erhaltungsplanung kaum geben
diirfte) stecken und hat keine
brauchbare Forderstrategie fir
substanzbewahrende Reparatur-
planung;

. unterstlitzt hin und wie-
der Auftragsheischer aus der
Planer-, Bauforscher- und Restau-
ratorenszene — teils aus Mitleid mit
tragischen Einzelkdmpfern, teils
wg. Ausnutzung der Unterangebote
bedirftiger Flaschen, teils wg. an-

derweitiger Gefdlligkeiten — ohne
damit mehr denkmalpflegerische
Qualitat zu erhalten;

... empfiehlt im krassen Wider-
spruch zu allen scheinheiligen
Beschworungen und Qualitats-
forderungen der Sonntagsreden
und dem hochglanzgedruck-
ten Denkmalpflegegelaber
dem Bauherrn Billigst-, Gratis-,
Studenten- und Anfangerleistung
fir Bestandsaufnahme, Planung
und Ausfihrung, die spater in
Pfusch und Kostenexplosion fiih-
ren muss — aus Motiven, die sich
jeder selbst beantworten kann und
muss;

... ist froh, wenn er durch Einsatz
von Zuschuss und baurechtlichen
Drohungen wenigstens historisie-
rende Bauteile im runderneuerten
Denkmal erzwingt, auch wenn er
damit indirekt die Vernichtung von
Bausubstanz fordert; daftir nimmt
er die Bestandsgefahrdung durch
den Einsatz modern dichter/fester
Konstruktionen hin (an die er ja
selber glaubt);
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... bildet mit dem Planer einen
subventionsabhdngigen Denkmal-
verschonerungsverein: er un-
terstltzt die reparaturtechnisch
unbedarften Planungsdstheten
bei
nismen und Bauhausmumien
Beton + Stahl + Glas,
wenn sie seinem ambitidsen Re-

,zeitgemalen” Moder-
aus

konstruktionsversuch am Zustand
von Anno Einundleipzig nicht in
die Quere kommen;

... akzeptiert bestandszerstorende
Planung recht gleichgtiltig, wenn
sie nur vordergriindig honorar-
sparend erscheint oder auf un-
durchsichtig fetten ,Gutachtereien”
beruht.

Kommt es durch seinen verstarkten
Druck dennoch zur Reparatur des
Bestands, gibt es regelmafig unsin-
nig teure Mallnahmen, da...

. ,Bauforscher” und Studenten
die Bestandsaufnahme als
,Inventardoku”, unangefochten
von den Belangen der Planung und
Ausschreibung, durchfihren;

... baugeschichtliche Erkenntnisse
trotz unaufklarbarer Liicken nicht
nur in perfektionistisch oder denk-
malmystisch angekrankten Hirnen
den Wunsch nach analogistischer
Rekonstruktion erzeugen, son-
dern oft deren Vollzug. Auch wenn
das unendlich billigst wiederver-
wendbare Bausubstanz leider un-
erwiinschter Epochen kostet, die
dann obendrein teuer rausgebro-
chen werden muss;

... untaugliche, weil nicht in die
notige Tiefe gehende Planungs-
methoden zur freien, bestenfalls
beschrankten Vergabe mit zu ho-
hen, abgesprochenen oder unver-
gleichbaren Angebotspreisen in
engen Spezlkreisen fiihren. So soll
das fehlende Planungsdetail durch
Produzenten- und Handwerks-
schlaumeierei ersetzt werden. Ein
schauerlich vergebliches Bemihen
und trotzdem Alltag, leider auch
auf vielen Denkmalbaustellen
der Baudmter und deren skurrilen
Nachfolgeunternehmen;
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... schlechte Bestandsaufnahme
ebensolche Ausfiihrungsplan-
ung mit lickenhafter Leistungs-
beschreibung und zu vielen teuren
Nachtragen erzeugt, die der Planer
notgedrungen unterstiitzt, da der
Auftragnehmer sonst verscharft den
Planungsmangeln nachgeht;

... handwerkliche Grundsatze
nicht angewendet werden, da
der Unterschied zwischen dau-
erhafter Reparaturtechnik und
modern-genormtem Pfusch ohne
Langzeiteignung nicht bekannt
ist;

... Planer in der Leistungs-
beschreibung keine ausreichend
denkmalvertragliche Qualitat
vorgeben und Bauherrn in der
Vergabeentscheidung notgedrun-
gen auf die raffiniert getiirkten
Preise hereinfallen missen;

... Bauleiter in der Bauabwicklung
die Betrugsmoglichkeiten der sit-
tenlosen Handwerkerschaft im
Qualitatsbereich mangels detail-
lierter Planungsunterlagen, exakter

Leistungsbeschreibung und eige-
ner Kenntnisse nicht verhindern
kdnnen.

MANCHE
FORDERINSTITUTION ...

... erlasst planungs- und denkmal-
feindliche Forderrichtlinien, die das
forderfahige und damit auch das
vom zuschussabhdngigen Bauherrn
finanzierbare Planungshonorar
drastisch mindern und so die
Planerkorruption und kostenex-
plosive Substanzvernichtung for-
dern;

... verstofst mit ihren Pauschalen
fur Planungskosten gegen den Glei
chbehandlungsgrundsatz. GroRere
Projekte kommen deswegen bes-
ser weg als kleine. ,Normale”
Denkmalvorhaben im Biirger- und
Bauernhausbereich werden damit
krass benachteiligt und schlech-
terer Planung geopfert.

... empfiehltwie mancher Denkmal-
pfleger (oft in Personalunion) dem
subventionsabhdngigen Bauherren
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unter der Hand ,bewdihrte”
Honorardumper. Das erzwingt den
wirtschaftlichen, aber auch den
denkmalpflegerischen Misserfolg
des Projekts;

... kann als Stadtebauférderung
ihre Herkunft aus der Flachen-
sanierung deutscher Altstadte
durch Abriss nicht verleugnen.
Sie bevorzugt den Abbruch mit-
telalterlicher Hofbebauung, die
Natursteinpflasterung und eine
Beleuchtungsaufhiibschung ne-
benbei verrottender Altstadt-
quartiere.

Vielleicht 16sen diese bewusst zu-
gespitzten und ungeschminkten
Problembeschreibungen in
Betroffenenkreisen auch etwas
Emporung aus. Um der Sache wil-
len — es geht um kostengtinstige
Altbausanierung, um Qualitat am
Bau, um sachgerechten Einsatz
von Steuermitteln, sogar um
bessere Bestandserhaltung und
Denkmalpflege — muss das wohl
hingenommen werden.

Altbaureparatur, Denkmalpflege
und Denkmalschutz ginge natr-
lich auch anders.

Davon soll nachfolgend berichtet
werden.
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3. PLANUNGSINSTRUMENTE UND
-METHODEN FUR DIE KOSTENGUNSTIGE
ALTBAUINSTANDSETZUNG

in Planer ist im Altbau nicht
Enur fir die schone Gestaltung
zustandig. Er berdt den Bauherrn
auch in den verschiedenen Phasen

der...

= Kaufentscheidung,

= Entwicklung und Steuerung
der Projektfinanzierung,

= Priif- und
Bewilligungsverfahren im
Bau- und Forderrecht,

= Bestandsuntersuchung
und -dokumentation,

= Bauvorbereitung und der

= Organisation des Bauablaufs.

Im Architektur- und Ingenieur-
studium war und ist davon we-
nig bis nichts, im Denkmal-

Aufbaustudium meist nur allzu
Theorielastiges oder Idealisierendes
zu horen. Das technische, wirt-
schaftliche und rechtliche Know-
how muss also der Biiroalltag lie-
fern. Die Zusammenarbeit mit neu-
bauorientierten externen Planern
und geizgeilen Projektsteuerern
kann sich da recht schwierig ge-
stalten. Die Kompetenzverteilung
muss scharf geklart werden und
dem Bauherren und seinem
Altbau uneingeschréankt dienen.
Ein reibungsloseres Modell ist die
Generalplanung des erfahrenen
Altbauarchitekten mit eigenen
Fachplanungsabteilungen (Statik,
Haustechnik).
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Bei der Planung und Durchfiihrung
der meisten Altbauprojekte vom
Stadel bis zur Burganlage steht
an erster Stelle das Kostenpro-
blem. Erst nachrangig geht es
den meisten privaten und offent-
lichen Bauherren um Entwurf,
Konstruktion und Denkmalschutz.
Wir wollen hier deswegen von
einer Bausanierung mit knapps-
tem Budget ausgehen, die der
Bauherr — obwohl von Anfang an
dem kostensparenden Planen und
Bauen verpflichtet — ohne weiteren
Finanzierungszufluss aus Kredit
und/oder Fordermitteln nicht stem-
men kann.

Wie sehen dafiir die geeigneten
Planungsinstrumente und -metho-
den aus?

A) PLANUNGS- UND
PROJEKTFINANZIERUNG,
PROJEKTENTWICKLUNG

B) BAUVORBEREITUNG

C) FUNKTIONS-, ENTWURFS-,
AUSFUHRUNGS- UND
KOSTENPLANUNG

D) KONSTRUKTIONSPLANUNG

A) PLANUNGS- UND
PROJEKTFINANZIERUNG,
PROJEKTENTWICKLUNG

Schon der erste Schritt der subven-
tionsabhdngigen Sanierung stoft
an eine entscheidende Hirde:

Wie ist die Planung zu finanzie-
ren?

Natiirlich gibt es den bevorzugten
Weg einer preisgiinstigen, aber
mangelhaften Vorplanung, manch-
mal sogar umsonst als Vorleistung
des Planers. Doch oberflachliches
Planen verteuert das Bauen —eine
Binsenweisheit zwar, die aber den
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Zeitungen taglich Schlagzeilen lie-
fert und so auch die Denkmalpflege
in reichlich Misskredit bringt.

Die Alternative: Stufenweise
Projektentwicklung

Oft sind gerade offentliche Besitzer
ohne brauchbare Perspektiven fiir
den Erhalt der Gberkommenen,
offentlich niedergewirtschafteten
und nun nicht mehr genutzten
Bausubstanz. Viele Herrenhduser,
Burgen, Schlosser, aber auch
Stadel, Kasten, Domanen, saku-
larisierte Sakralbauten, aufgelas-
sene Kloster usw. erleiden hier eine
Zukunftslosigkeit, die sinn- und er-
gebnislos nach dem privaten Investor
bei gleichzeitiger Beibehaltung
offentlicher Anspriiche schreit.
Oder nach der Abrissbirne. Hat
der kiinftige Bauherr eine klare
Vorstellung von einer stufenweise
Projektentwicklung, untersetzt er
diese mit einer entsprechend ziel-
genauen Vertragsstrategie.

Eine Strategie ist auch im Fall des
Hauserwerbs oft dringend notwen-

dig. Welche Verkaufstricks bei pro-
fessionellen Immohaien, verstrit-
tenen Erbengemeinschaften und
bauernschlauen Privatverkdufern
durchaus gangig sind, spot-
tet ja jeder Beschreibung:
Verheimlichte Mangel, erfundene
weitere Interessenten, raffinierte
Gefalligkeitsgutachten zur Uber-
triebenen Verkaufspreisermittiung,
Fehlbewertung der Bausubstanz
und des Sanierbedarfs, falsche
Baualtersdaten, verschwie-
nachbarschaftliche
fakal-

salzaustreibende Haus- oder

gene
Beeintrdchtigungen,

Nutztierhaltung, giftige oder
nutzlose Altsanierungen gegen
Schimmel, Feuchte, Schadsalz
und Holzschadlinge sowie
frihere Schadensereignisse
von der Kellertiberflutung tber
Leitungshavarien bis zu langjah-
rigen Dachleckagen, wiederkeh-
rende Hochwassergefahren, der
Méoglichkeiten sind viele.

Gleichwohl — und das zeigt auch
die Erfahrung — kann die hier be-
schriebene Vorgehensweise ein-
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mal die Kduferseite zu festerem
Verhandeln ermutigen und vor
existenz- und familienzerritten-
den Investitionsentscheidungen
schiitzen. Zum anderen ist es auch
schon vorgekommen, dass eine so
entstehende und ausreichend fach-
lich untersetzte Begutachtung —
in Papierform dem Verkdufer nett
Uberreicht — seine Bereitschaft zu
Nachldssen erheblich steigert.

Die zundchst notwendigen
Leistungen der Bestandsaufnahme,
Planungskonzeption und
Finanzierungsberatung haben zwar
nur vorldufigen Charakter, sind daftir
aber meistens sehr preisgtinstig und
deswegen noch leicht finanzierbar.
Fallweise auch mit Unterstlitzung
der Denkmalpflege (die damit
spdteren Baukostenexplosionen
vorbeugt und Einfluss auf kosten-
und substanzsparende Konzepte
gewinnt) und/oder weiterer
Finanzinstitutionen (die damit z. B.
Vermarktungshilfe fiir notleidende
Objekte leisten).

Fir ein Einfamilienhaus kann die
fir eine Kaufentscheidung und
Sanierungskonzeption notwendige
Beurteilung alter Bauunterlagen
und der Bausubstanz bei einer
Besichtigung in wenigen Stunden
schon fertig sein. Ein grofReres
Gebdude mit untergeordneten
Nebengebduden braucht etwas
mehr Erfassungsaufwand, kann
aber meist ebenfalls in Tagesfrist
bearbeitet werden.

Geht es um mehrere Gebaude
einer groferen Anlage (Kloster,
Burg, Schloss) ist mit etwa drei bis
sechs Stunden Planungsaufwand
je Gebdude zu rechnen. Hinzu
kommen noch einige Stunden fiir
die schriftliche Dokumentation
der
und die Reisekosten je nach

Zustandsbeurteilung
Fallgestaltung.

Der fiir eine sinnvolle Kaufberatung
angemessene Leistungsumfang
kann erfahrungsgemald in ca. 15 bis
20 Stunden komplett abgeschlos-
sen sein. Der Auftraggeber hat da-
fir zwar keine respekteinfloRend
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aufgemachte und mit allerlei un-
durchsichtigen Rechenkunstwerken
aufgemopste ,Hochglanzstudie”,
aber ein zehn- bis zwanzigsei-
tiges Kurzgutachten, eine digi-
tale Fotodokumentation und alle
fir die Vorbewertung sinnvollen
Berechnungen in der Hand. Wie
geht das im Einzelnen vor sich?

BAUWERKSBEURTEILUNG,
FOTODOKU UND KLEINE
NUTZUNGSSTUDIE

Zunachst wird das Gebdude
bei einer Begehung mit beglei-
tender Fotodoku meist ohne
Bauwerkseingriffe hinsichtlich
der Konstruktionsmerkmale so-
wie offenbarer und verdeck-
ter Substanzschaden tberschla-
gig beurteilt. Wenn bei groReren
Anlagen und Mischnutzungen fiir
die Entscheidungsfindung eine vor-
ldufige Wirtschaftlichkeitsberech-
nung notwendig erscheint, wird
zur Wertermittlung der Flachen
und Ertrage mit denkbar geringem
Aufwand eine Nutzungsstudie an-
gefertigt. Als Planungsgrundlage

dafir genligen aktualisierte
Bestandsgrundrisse im sparsam
kleinen MafSstab. Auch eine gro-
be Bestandsskizze — im Notfall nur
aus dem 1000er Lageplan abge-
leitet, kann manchmal schon aus-
reichen.

Im Einfamilienhausbereich oder
anderen ertragstechnisch einheit-
lichen Flachennutzungen kann
selbst diese kleine Nutzungsstudie
als Planversion entfallen und kos-
tensparend nur ,im Kopf” statt-
finden. Liegen gar keine Plane
vor, geniigen vielleicht sogar nur
Fotos und eine grobe Mengen- und
Flichenberechnung, wenn die bau-
kostenrelevanten Daten fiir eine
Uberschlagsberechnung daraus ei-
nigermafen hervorgehen.

Die Nutzung selbst muss sich
an den Bauherrenbedirfnissen,
bei
Marktchancen bzw. der vorhan-

Fremdnutzung an den

denen Investitionsstruktur orien-
tieren. Was niitzt die bunteste
Nutzungsstudie mit quadratmil-
limetergenauem Nachweis fir
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Gewerbe-, Sozial-, Kultur- und
Freizeitnutzung, wenn kein glaub-
haftes und vorher abgestimmtes
Betriebs- und Finanzierungsmodell
dahinter steht? Nicht immer ist
die Totalvergewerbisierung der
Rettungsring — es kann vielleicht
auch erfolgreiche Kultur geben.

Und was die Finanzierung der
Nutzungswiinsche betrifft: Hier
sind vom Planer Markt- und
Marketingkenntnisse, Finger-
spitzengefiihl, belastbare Netz-
werke in Finanzierungs- und
Forderinstitutionen und an kon-
kreter Machbarkeit orientierte
Phantasie gefragt. GmbH & Co.
KG, eG, AGIG, Biirgerbeteiligung,
Immofonds, PPPartnership oder
VCM nur richtig zu buchsta-
bieren, ist daftir nicht genug. Es
kommt darauf an, betriebswirt-
schaftliche Konzepte und ge-
eignete Finanzierungswege in
der Projektentwicklung objekt-
gerecht einzusetzen. Sogar fur
Kultureinrichtungen. Auch eine
steuerrechtliche Beurteilung des
Vorhabens — am besten durch

die Beteiligung eines kompe-
tenten Steuerberaters — sollte
am Anfang der Erwerbs- oder
Planungsentscheidungen vorge-
nommen werden.

In dieser frithen Phase kommt es
wesentlich auf die Beraterqualitat
des Planers hinsichtlich der
Projektentwicklung an. Das
spart dem Bauherren oder
Erwerbsinteressenten Ubertrie-
benen Planungsaufwand und eben-
so dramatische Fehleinschdtzung
der
Nutzungsertrage. Die rechtzei-

kiinftigen Kosten und
tige Beurteilung und Beratung aus
wirtschaftlicher und nutzungstech-
nischer Sicht bietet dem Bauherrn
auch entscheidende Vorteile: hin-
sichtlich der Inanspruchnahme von
Fordermitteln, Aufbau einer pas-
sablen Finanzierungsmixtur und
der spateren Objektverwertung.

Naturlich auch bei der Beur-
teilung,

= ob sich ein Erwerb oder
Umbau des liebenswiirdigen



Planungs- und Projektfinanzierung

77

Altbaus tGberhaupt ,rechnet”,
= ob geforderte Erwerbskosten
glinstig, angemessen oder
geradezu unverschamt sind,

= welche Finanzierungs-
und Betriebsmodelle denn
realistisch greifen konnten,

» wie die seitens des Bauherren
vorgesehenen, vom Planer auf
Machbarkeit gepriften und
moglicherweise objektgerecht
und bestandsvertraglich
erganzten Nutzungsarten
im Bauwerk Platz finden,

= ob der geplante Museumsgag
ausreichend zahlende
Kunden bringt oder

= ob ein ,privater Investor”
tiberhaupt so blod sein kann,
gutes Geld in einen schlechten
Standort zu stecken?

GROBKOSTENSCHATZUNG

Mit den Flachen der Nutzungsarten,
bei kleineren oder Ubersicht-
lichen Projekten auch nach ein-
zelnen Bauteilen, werden dann
mit angemessenen Baupreisen
aus Erfahrungswerten und Bau-

preissammlungen die voraus-
sichtlichen Gesamtkosten in einer
Grobkostenschdtzung tiberschlagig
errechnet. Auf die baulichen Details
kommt es dabei noch nicht an.
Wichtig ist nur, keine grundsatzlich
sinnlosen und unwirtschaftlichen
Malnahmen mit einzurechnen,
wie sie gerade beim Sanierpfusch
und falschem Energiesparbemiihen
Legion sind. Das funktioniert mit
ausreichender Genauigkeit auch
fir die kaputtesten und uniiber-
sichtlichsten Ruinen. Erfahrung mit
vergleichbaren Projektergebnissen
natiirlich vorausgesetzt.

DIE WIRTSCHAFTLICH-
KEITSBERECHNUNG,
ERTRAGSPROGNOSE UND
KOSTEN-NUTZEN-ANALYSE

Eine vorlaufige Wirtschaftlichkeits-
berechnung und Ertragsprognose
mit zuriickhaltenden ortsiiblichen
Miet- und Pachtansdtzen oder die
Berechnung einer Mietersparnis zur
Gegenfinanzierung der Erwerbs-
und Baukosten sollte diesen
Abschnitt der Projektentwicklung
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als Kosten-Nutzen-Analyse dann
abschliefSen.

Stellt man ndmlich die ge-
schdtzte Bauinvestition den mog-
lichen Miet-/Pachtertragen oder
Mietersparnissen gegentiber, er-
geben sich bei entsprechender
Unterdeckung auch die not-
wendigen Ertragsansdtze, deren
Kreditbeleihung die Kosten voll-
standig gegenfinanzieren wiir-
den. Schon viele potentielle
Hauserwerber sind nach dieser
Bilanzierung ordentlich zusam-
mengefahren. Man konnte sich
bei einer fir die Finanzierung
notwendigen Quadratmetermiete
von 20 EUR aufwdrts anstel-
le des zundchst so nett erschei-
nenden Rumpelhduschenkaufs
ja auch eine firnehme Villa in
bester Stadtparklage anmieten.
Und damit auf den Sanierstress
ganz verzichten, Zeit und Geld
fir den Modelleisenbahnkeller,
die Lebenspartnerschaft und
die lieben Kinderlein Ubrig ha-
ben — ganz ohne dabei in den
ndachsten 50 Jahren auf Urlaub,

Reisen, Zugehfrau, Friseurbesuch,
slindteure Rotweinspezialitaten,
Zellulitecremes, Zahnersatz und
chirurgische Runzelstraffung,
Fasenacht, Schiitzenkonigstum
und Lionsspende ganz verzichten
zu mussen.

Oder ein glinstigeres Objekt suchen,
wenn der Hausverkaufer trotz solch
schlagender Argumente dennoch
keine passablen Zugestandnisse
machen will.

Etwas anderes gilt freilich, wenn
es um reine Liebhaberei oder
Geldanlage geht, der Kaufer also
mit Eigenkapital oder monatlichen
Finanzzuflissen dicke gepolstert ist
und sein tberflissiges Geld in einer
netten Immobilie tiber die Zeiten
retten will. Dann kann freilich ohne
weiteres ein Kaufsimmchen, das
weit mehr als das zwdélffache des
Jahresertrags aus der Immobilie be-
tragt, sozusagen aus der Portokasse
hingeblattert werden. Dann darf es
durchaus auch eine sanierungsbe-
dirftige Schlossanlage zwischen
K6In und Disseldorf sein ...
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Beispiel Neuenburg. Nutzungsentwurf und
Reparaturplanung im Einklang mit der Wirt-
schaftlichkeitsberechnung

BAURECHTLICHE UND
FINANZIERUNGSTECHNISCHE
VORVERHANDLUNG

Alsndchsten Schrittkann der Erwerbs-
willige oder Bauherr mit den bis-
her erstellten Planungsgrundlagen
die wesentlichen Fragen der
Projektentwicklung mit den
Genehmigungsbehorden sowie
den moglichen Forderinstitutionen
und den Kreditgebern verhandeln.
Ein gegebenenfalls Gott sei Dank
schon bei der vorlaufigen Wirt-
schaftlichkeitsberechnung ent-
decktes Finanzierungsloch kann
nun besser kommuniziert und ,be-
herrscht” werden. Forderbegehren
sind jetzt besser zu begriinden,
ebenso Nachlassverhandlungen mit
allzu erwartungsfrohen Verkdufern.
Auch die Bemessung ersatzweiser
Eigenleistung im Do-It-Yourself-
System oder Nachbarschafts-,

Verwandtschafts- und Vereins-
kameradschaftshilfe bis zur
Expertenleistung durch geringst-
nehmende Kleinstunternehmen
aus dem Ural oder Hindukusch
und das oft notwendige Aufteilen
in zeitlich und finanziell mehr oder
weniger gestreckte Bauabschnitte
wird nun besser gelingen.

Allein das Zahlenwerk dieser
Projektstufe garantiert freilich keine
zuverldssige Finanzierung und kann
die spdtere Detailplanung keines-
falls ersetzen. Die Kosten miissen
spater auf genaueren Planungsdaten
noch wesentlich genauer berech-
net werden. Fiir den Grobrahmen
der Investitionsplanung und
Finanzierung der Bauvorbereitung
(mit Bestandsaufnahme und kosten-
malig detaillierter Gewerkplanung)
diirfte es aber ausreichen.

So entsteht eine hinreichend ver-
|assliche Grundlage fiir die spatere
Kosten- und Bauablaufssteuerung,
fir die Bewilligung und Geneh-
migung der Forder- und Ver-
waltungsverfahren. Mit die-
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ser Vorplanung koénnen fir
Denkmalvorhaben und fiir spek-
takuldarere Projekte neben o6f-
fentlichen Forderinstanzen und
Stiftungen auch Sponsoren oder
Investoren aus der Wirtschaft ge-
wonnen werden.

Und selbst wenn das Projekt we-
gen eines niemals stopfbaren
Finanzierungsloches abgebrochen
werden muss, eine allzu blauiu-
gige Kaufabsicht und bedrohliche
Fehlinvestition aufgegeben — das
ist immer noch wesentlich besser
als ein Reinfall bei der wohl groR-
ten Geldausgabe im Leben — mit
wesentlich schlimmeren Folgen
als ein paar ,vergeblich” aus-
gegebene Kroten fiir solch eine
Vorplanung. Man kann sein Geld
ja auch weiter zusammenhalten,
dem Hausbesitzer seine Sorgen
selbst tberlassen und sich als
Mieter — wie schon beschrieben —
einen héheren und entspannteren
Lebensstandard leisten.

Doch nun wollen wir die einzel-
nen Planungsschritte fiir eine er-

folgreiche Instandsetzung etwas
ndher beleuchten.

B) BAUVORBEREITUNG

Aus Versaumnissen der Bestands-
aufnahme — die zeichnerische
und technische Erfassung und
Bewertung der Bausubstanz —
entstehen die meisten Konflikte
der Altbausanierung. Die in der
Baudenkmalpflege durchaus Ub-
lichen Dokumentationsmethoden
fir den Bestand liefern nicht ge-
rade selten unubersichtliche
Datenmengen und verlogene, fiir
eine sichere Ausfiihrungsplanung
ungeeignete Plane (additives
Aufmall bzw. Studentenniveau,
Uberzogene Kartierung von al-
lerlei Zustanden). lhre Erstellung
ist wie ihr Ergebnis unwirtschaft-
lich. Problematisch ist auch die
ungepriifte Ubernahme von ex-
tern, vielleicht sogar von pra-
xisfremden Aufmessern erstell-
ten Bestandspldnen sowie totale
Fehlbewertungen des Bauzustands
und der daflir angemessenen
Instandsetzungstechnologien.
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Ergebnis: Unsaubere Bauvor-
bereitung, Informationsverluste,
Planungsmangel bis zum tota-
len Sanierpfusch, Bauablauf-
und Terminverzdgerungen,
Kostennachtrage durch den damit
provozierten Nachplanungsbedarf
wiahrend des Baus und viel
zu friih einsetzender erneuter
Sanierbedarf.

Nun braucht nicht jedes Bad-
rausweilleln eine dolle und um-
fangreiche zeichnerische und
technische Bestandsaufnahme,
das ist selbstverstandlich. Hier
genlgt es, den Untergrund und
die raumklimatischen Verhaltnisse
richtig zu bewerten und dafiir die
Materialwahl und den Arbeitsablauf
zutreffend auszuwdhlen. Klingt ei-
gentlich nicht besonders schwie-
rig, birgt aber dennoch schon
Probleme, die sich beispielsweise
an Schimmel- und Stockflecken
im ganzen Land belegen lassen.
Ob es nun ein, zwei oder viele
Gewerke sind, die von einer
Instandsetzungsmalinahme be-
troffen sind, ob die erforderlichen

Leistungen marginal oder umfang-
reich sein mogen, ob es hinsicht-
lich Substanz und Planungsziel be-
sondere Schwierigkeiten oder null
Problemo gibt — genau davon hangt
auch ab, wie umfangreich und wie
detailliert die Bestandsaufnahme
sein muss. Sie ist also keinesfalls
eine manchmal zu vernachldssi-
gende Grolle im Projektablauf,
sondern die zentrale Grundlage,
aus der sich alles weitere ablei-
tet. Auch wenn sie im Einzelfall
in Sekundenschnelle erledigt wer-
den mag und schon eine kleine
Handskizze oder ein Klopfen am
Putz Gberzogener Aufwand sein
mag.

Hier wollen wir die Bestands-
aufnahme vorwiegend im Zu-
sammenhang mit einer kompletten
Gebdudesanierung verstehen und
auf das dazu Wissenswerte ein-
gehen. Die einzelnen Hinweise
lassen sich freilich auch auf so-
genannte einfache Fille runter-
brechen.
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VOM BAUAUFMASS ZUM
BESTANDSPLAN

Viele Aufmallmethoden liefern
fir den tatsachlichen Bedarf der
Werkplanung und Ausschreibung
zu detailreiche oder zu diirftige
Planungsgrundlagen. Bei ver-
formten, vielfach umgebauten
bzw. nicht rechtwinklig errich-
teten Altbauten mit erheblichem
Baubedarf gentigen die ,(iblichen”
Hundertstelpldane bestenfalls fir
den Entwurf. Die fiir eine kostensi-
chere Werkplanung unabdingbare
detaillierte Losung der technischen
Probleme benétigt dann ein Aufmal$
im Werkplanungsmalistab — zu-
mindest unter Leitung des zustan-
digen Planers. Dies kann sich im
Einzelfall auch auf die notwen-
digen Baudetails beschranken, die
im groferen Malistab gelost wer-
den missen.

Der Bestandsplan wird dann in
seinen wesentlichen Teilen voll-
stindig im Gebdude selbst er-
stellt, ohne Mafbetrug bei der
Umsetzung von Messskizzen in
einen Biiroplan. Dies geschieht

Neuenburg-Kiichenmeisterei: Isometrische
Bestandsaufnahme, Dachful$ durch pla-
nenden und bauleitenden Ingenieur

fallbezogen im Handaufmald oder
mit digitaler, nach Bedarf han-
disch ergdnzter Erfassungstechnik.
Solche Plane sind dann spater
auch in CAD weiterverarbeitbar.
Im Handaufmall kénnen auch
alle Beobachtungen zu kritischen
Punkten, Bauschaden und bauge-
schichtlichen Zusammenhangen
erfasst werden — Vorteil zu den
am Markt angebotenen technisier-
ten Aufmaliverfahren, die diese
Informationen nicht gleichwertig
liefern konnen. Manchmal geni-
gen aber auch kleinmalstabliche
und einfachere Zeichnungen.

Alles hdangt von den Anspriichen
der folgenden Werkplanung ab.
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Ubertriebener Aufwand am fal-
schen Fleck und sinnlose Genauig-
keit (Reklame der technisierten
Aufmalverfahren) bringt der Bau-
mafnahme gar nichts. Manchmal
mag nur eine Nachverdichtung von
digitalen Rohplanen oder umge-
zeichneten alten Bestandspldnen
im Objekt sinnvoll und ausreichend
sein, um darauf eine kostensichere
Bauplanung aufzubauen. Dabei ist
die Ubernahme alter oder ,frem-
der” Planungsgrundlagen (ihre haf-
tungsrechtlich bedeutsame Priifung
ist ,besondere” Planungsleistung)
meistens nur 2. Wahl“. Nichts geht
tiber den Bestandsplaneintrag eines
auch bauleitenden Ingenieurs, der
spdter den Datenbestand in die
Planung und Bauabwicklung um-
setzen muss.

Und damit ist das wesentliche
Kriterium fur die Bestandsplan-
erstellung nochmals genannt —
die Tauglichkeit fiir die folgende
Planung. Wenn sie kostensicher,
technisch und gestalterisch ein-
wandfrei erfolgen soll, setzt
das eben die entsprechenden

Planungsgrundlagen voraus. Wenn
Planer am Werkeln sind, fir die
derartige Kriterien jedoch nicht
zum kleinen Einmaleins gehoren,
entsteht nattirlich gar keine derar-
tige Forderung. Luschenplanung
kann namlich auch damit punk-
ten, geringe Kosten fir die
Bestandsaufnahme einzufordern
und/oder das Geld lieber in erneu-
erungs- und verteuerungsfordernde
Schlechtachten stecken. Was will
der geizige Bauherr denn auch
machen, wenn er in eine solch
heimtiickische Geizfalle getappt
ist? Daflir muss er eben spater blu-
ten.

Ein Sonderfall der Denkmalpflege
sind die Baualters- oder
Bauphasenplane. Sie entstehen
durch ein Zusammenspiel der
bauforscherischen Plananalyse,
einer Bauteildatierung nach
stilistischen, stratigrafischen
(,Befundtreppen” durch geord-
nete Freilegung von Mal- und
Putzschichten sowie Wand-,
Decken und Bodenaufbauten, sie-
he unten ,Befunduntersuchung”)
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und anderen Methoden wie z. B.
die Ermittlung der Filldaten fir
die verwendeten Bauholzer mit
den Moglichkeiten der soge-
nannten Dendrochronologie.
Diese Sonderpldane und ihre
Begleitleistungen sollten — wenn
von der Denkmalpflege gefor-
dert — auch von dieser finanziert
werden.

Das gilt auch fir weitere
Spezialpldne, die hier denk-
bar sind. Es nitzt einer kosten-
ginstigen Instandsetzung im
Sinne des Bauherren ndamlich oft
nur wenig, allerlei Phdnomene
vom Salzpustelrasen tber di-
verse Mortel und Steinformate,
Umbau- und Restaurierungsphasen
bis zum Gipskrusten- und
Natursteingebrockel an der Fassade
in aufwendigsten Plandokumenten
hochgradig exakt einzufarbeln. Die
spatere Sanierung kann darauf nach
allen Erfahrungen nur sehr bedingt
zuriickgreifen und wird vielmehr
von den Erkenntnissen wahrend
der Ausfiihrung selbst — wenn das
Werkzeug an der miirben Substanz

ansetzt — entschieden. Ein recht-
zeitig an der geschadigten Flache
vorgeschaltetes Arbeitsmuster ist
fir die Kostenkalkulation und
Ausschreibung viel zweckdienli-
cher. Wir kommen darauf noch
zurlick.

DIE TECHNISCHE ERFASSUNG
UND BEWERTUNG DER
BAUSUBSTANZ

Was ist das?

Bei der technischen Bestands-
aufnahme stellt sich das Problem
schon bei der Benennung der vor-
gefundenen Bauteile. Wer weil}
schon, wie all die wunderlichen
Konstruktionselemente aus vorsint-
flutlichen und Vornormzeiten hei-
Ben und zu welchem technischen
oder ,nur” gestalterischem Zwecke
sie einst dienten?

Was ist ein echter Schaden?
Ebenso unklar bleibt oft die

Bewertung des technischen
Zustands der Substanz. Hier noch-
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mals einige Beispiele zur Kldrung,
was damit gemeint sein kann:

= Ist eine geschadigte
Oberflache inklusive
Taubenkot und Miickenschiss
noch historische Patina oder
schon substanzgefdhrdend
trocknungsblockierende
Kruste?

= Ist ein krummer Balken
oder ein Gewdlberisslein
und etwas brockelnder
Putz nur Ausdruck friiherer
Uberlastung durch vergangene
Speichernutzung, Folge eines
spateren Kamineinbaues,
der schon wieder
abgebrochen wurde oder
ein klarer Hinweis auf akut
standsicherheitsgefahrdende
Uberlastung?

= Deutet eine salziiberlastete
Putzflache auf angeblich
aufsteigende Feuchte
oder spritzte dort nur
jahrelang Strallenkot,
Nachttopfleerung, die
Hausziege oder eine verstopfte
Dachrinne an die Wand?

= Ist die abgewitterte Nase

der Sandsteinfigur auf

der Giebelspitze und

der Steinverlust an der
Gesimskante oder der
Kreuzblumenkrabbe
tatsachlich ein echtes
Problem fiir die Bausubstanz
in technischer und den
meist achtlos weit unten
vorbeieilenden FufSganger
in gestalterischer Hinsicht
oder ,nicht der Rede
wert” und demzufolge
ohne Sanierbedarf?
Wollen die Risse

vor fiirchterlichen
Fundamentunterspilungen
und zunehmenden
Gewolbeschiiben warnen
oder sind sie nur die
unausbleibliche Folge
herumschiebender
Betondecken aus

friiheren Umbauphasen
oder tberharten und
wassereinsperrenden
Zementputzen,
Hydraulfugmorteln und
Wasserglasanstrichen auf so
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was nur bedingt aushaltenden
Altuntergriinden?

= Missen hohlstehende
Krusten auf Natursteinen
oder aus schon vor 100
Jahren fehlgeschlagener
zementdrer Fugenerneuerung
weggeklopft und mit
teuersten Vierungen oder
wieder Zementmortel (jetzt
aber als , diffusionsoffener
Restauriermortel” mit
kapillartrocknungsblockender
Kunststoffpampe aufgepeppt!)
erneuert werden oder
genlgt deren Stabilisierung
durch tatsachlich geeignete
Hinterfillmaterialien?

= Ist das verformte Tragwerk
vor Ort trotz seines
dramatischen Einsturzes
im Computer tatsachlich
unertrdglich Gberlastet
und muss schleunigst mit
Stahlbrummis durchgesichert
werden oder war es nur das
falsche Rechenmodell und
schon ein paar veranderte
Systemeingaben und wenige,
aber klug eingefadelte

Holzstiickchen, schnell
rausgeschaufelte iberschwere
Deckenausgleichfiillungen
oder ein kriickengleich
stitzendes Vorsatzmauerchen,
geniigen dicke,
Priifstatiknachweis inklusive?
= Ist die arg verschmutzte
Raumbhiille nur logische
Folge lange ausbleibender
Renovieranstriche oder
gefordert durch konvektive
und warmfeuchtverstaubte
Heizluftstromung mit
systematisch tiberh6htem
Flachenkondensat in
normdichtgeddmmten Buden?

Mit unproblematischen Alters-
spuren konnte man eigent-
lich prima leben, mit echten
Vernichtungspotentialen eher we-
niger. Fiir Ersteres kdnnte etwas
Staubwischen gentigen. Fiir ein
uberlastetes Gewdlbewiderlager,
eine unertragliche Decken- oder
Balkendurchbiegung mag eine stiit-
zende Kriicke das Mittel der Wahl
sein. Die Regenfanglcher in einer
bewitterten Fassade kann etwas
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trocknungsfordernden Kalkmortel
recht dauerhaft stopfen, auch ein
hilfreiches Bleiblechlein am abge-
nagten Gesims kann gute Dienste
leisten. Nur bei ,echten”, also
substanz- oder nutzergefahrdenden
Schaden der ultimativen Kategorie
muss man wirklich ran an den
Speck und der Not gehorchend
erneuern. Moglichst kostengtinstig,
substanzschonend und bestands-
vertraglich. Bitte nicht immer mit
Kanonen auf Spatzen bollern!

Entscheidend ist also die korrekte
Bewertung aller Altersspuren
und sogenannter Bauschdden
auf ihre tatsdchliche Herkunft,
ihre Bedeutung fir die kiinftige
Erhaltung der Bausubstanz und
die daraus abzuleitende Folge
fir die Bauwerksinstandsetzung.
Zwischen reiner Aufhiibschung,
sinnloser Uberrestaurierung und
vollkommen nutzlosen oder gar
schadlichen SaniermafSnahmen
bis zu tragisch Ubersehenen
Schadenssituationen reicht hier
die Palette der systematischen
Fehlbeurteilung mit weitreichenden

Folgen fiir die Substanzerhaltung
und Kostenentwicklung.

Vorsicht —
Geschaft mit der Angst!

Gerade bei der
bewertung liegen die allerdicks-

Bestands-

ten Hunde begraben. Wenn es
Scharlatanerieexperten — wenn
auch mit seriosest erfolgsver-
sprechender Seidenkrawatte,
Corbubrille, Luxuskarosse, Zerti-
fizierung und Software getarnt —
gelingt, dem naiv vertrauenden
Bauherren ausreichend Dramatik
vorzuflunkern, ist sein Geldbeutel
schnell fir abenteuerlichsten
Baublodsinn geleert. Wobei der
Clou fiir Schlechtachter darin liegt,
ihn auch fiir die falsche Beurteilung
und Pfuschplanung abzuzocken,
die es freilich — als ausgebuff-
te Direktvermarktungshilfe der
Hersteller und Anwenderfirmen —
auch als kostenglinstiges oder
gar umsonstiges Lockvogeli gibt.
Daflir werden halbgotterweilie
Latinismen und Gracismen aus der
verwissenschaftlichten Denkmal-
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und Restauratorendogmatik be-
muht:

Doch was niitzen die hochtra-
bendsten Gracismen und halbgot-
terweillen Begrifflichkeiten wie

* Anamnese
(Bestandsaufnahme),

= Diagnose
(Bestandsbewertung) und

= Therapie
(Instandsetzungsmafinahme),

wenn als Folge

= sinnloseste, aber
sanierpfuschférdernde
und zerstorerische
Substanzuntersuchungen
(Analytik!) angezettelt,

= harmloseste Mdngelchen
komplett fehlbeurteilt
und Ubertriebenst
kaputtsaniert oder

= die heutzutage von Bauphysik
und Bauchemie unverstandene
alte Baukonstruktion
mit schadlichen
Sanierprodukten bis zur

Gebaudetotalverpackung
aufgemopst werden?

Eben. Geht es anders?

Bauteile erkennen
und benennen

Fir eine zur kostengtinstigen und
kostensicheren Planung fiihren-
den Bestandsbewertung kommt
es zunachst darauf an, die betrof-
fenen Bauteile eindeutig, geord-
net und technisch zutreffend zu
erkennen. Doch nur, was man
kennt, kann man hinreichend ge-
nau erkennen. Daran hapert es bei
Altbauneulingen. Man muss sich
mihsam einarbeiten, Fachblicher
walzen und erst dann kann man
die erkennbaren Bauteile auch be-
nennen.

Warum das? Um dieses zundchst
undurchsichtige Bauteilvielerlei
tberhaupt ,beplanen” zu kénnen,
in spater erfolgenden Zeichnungen
und Leistungsbeschreibungstexten
auch eindeutig wiederfindbar zu
benamsen und im Konstruktions-
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zusammenhang richtig zu bewer-
ten. Nur die hinreichend detail-
lierte und korrekte Erfassung der
Bausubstanz kann im glinstigen Fall
ein Identifikationsphdnomen aus-
[6sen, das der spdteren Erhaltung
und gerechten Behandlung und
nicht nur der Abrissbirne dient.

,Ich habe dich bei
deinem Namen gerufen;
du bist mein!”

Jes. 43.1

Ergebnisbezogene
Zustandsbewertung

Der néchste Schritt ist die korrekte
Zustandsbewertung. Diese kann —
wie oben angefiihrt — nur gelin-
gen, wenn sie im Hinblick auf die
kiinftige Mallnahme erfolgt und
damit die Weichenstellung in die
kostengtinstige und technisch tat-
sachlich zutreffende Richtung vor-
programmiert wird. Schon in dieser
friihen Planungsphase — mitten in
der Bestandsaufnahme — kommt
es also ganz wesentlich darauf
an, dass dabei das ,volle” Sanier-
Know-how zur Verfligung steht.

Alternative: Bestandsaufnahme
ohne Ergebnisbezug als Schuss in
den Ofen — mit entsprechenden
Folgen. Selten ware das nicht.

Mengen und Malle

Da die erfassten Daten der
Bestandsaufnahme in der Planung
weiterverarbeitet werden mis-
sen, ist es notwendig, auch die
Mengen und Malse der angetrof-
fenen Bausubstanz und ihrer lokal
oder das gesamte Bauteil umfas-
senden Zustande und MaBnahmen
in angemessener Genauigkeit zu
erfassen.

Durchschaubares und arbeitser-
leichterndes Erfassungssystem

Im Hinblick auf eine kostengtinstige
Planung muss die Bestandserfassung
und Bestandsbewertung mog-
lichst systematisch — fiir die spa-
teren Arbeitsschritte hinreichend
genau, vollstandig und ohne un-
sinnigen Aufwand - erfolgen.
Wiederkehrende Phdnomene
werden dann mit geringerem
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Und
auch von Mitarbeitern bewdltigt,

Aufwand dokumentiert.

die eben kein abgeschlossenes
Ingenieur-, Restauratoren- oder
Kunstgeschichtsstudium aufwei-
sen mussen und noch am Anfang
ihres Berufsweges stehen — freilich
mit kompetenter Einweisung und
Leitung.

Das Erfassungssystem
,Raumbuch” und ,Holzliste”

Die Bediirfnisse der Praxis flihr-
ten mich schon am ersten ei-
genstandigen Sanierungsprojekt
auf das Problem einer sytema-
tischen Bauteilerfassung. Auch
die Mitarbeiter und Lehrlinge
sollten vollstandige, einwand-
freie und nachvollziehbare
Bestandsdokumente ,erzeugen”,
ohne dass jeder Arbeitsschritt im
Einzelnen dreimal vom Chef tiber-
prift werden musste. Das System
musste also selbstfiihrend zum
Ergebnis fiihren.

Natirlich sollte die geordnete
Erfassung moglichst preisglins-

tig sein. Der Aufwand dieser
Bestandsaufnahme und ihr fiir den
Bauherren als Baukostensicherheit
greifbares Ergebnis mussten lo-
gisch korrespondieren, sonst
wdre ihre Beauftragung als sog.
besondere Leistung zusatzlich
zum Planungshonorar nieman-
dem, vor allem keinem skeptischen
Bauherren zu vermitteln.

Das Gegenbeispiel stand mir da-
bei als wissenschaftlicher Volontar
am Bayerischen Landesamt fur
Denkmalpflege klar vor Augen: das
denkmalpflegerische Raumbuch.
Seine fachgerechte Erstellung fiir
ein durchschnittliches Biirgerhaus
erforderte mindestens einen ma-
gistrierten Kunsthistoriker Marke
Mittelalter mit ausgiebiger
Restauratoren-, Fotografen- und
gediegener Bauzeichnerpraxis.
Ergebnis des fachméannischen
Bemiihens: viele Pfund leitzordner-
verpackte Inventarisationspapiere
als préchtig bebilderter Hochglanz-
Raumroman, meist nur vom bezah-
lenden und an den tagesformab-
hangigen Wortergtissen hochlichst
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interessierten Denkmalamt durch-
setzbar, von keinem normalen
Planer in eine sachgerechte Planung
und Ausschreibung tberfiihrbar,
auch von keinem Bauherr jemals
durchgelesen und deswegen sonst
wo, auf jeden Fall im Aktenschrank
des Denkmalamtes verstaubend.
Das Elend der Baustelle war damit
nicht zu bewdltigen.

Im krassen Unterschied dazu ent-
stand Uber verschiedene Versuche
und Ergebnisauswertungen das
hier als Ergebnis und Anregung
vorgestellte Erfassungssystem
,Raumbuch” und ,Holzliste”.

In den Formularen des Raumbuch-
und Holzlistensystems sind die
tblichen Baukonstruktionen und
-teile mit ihren fachlich korrekten
Bezeichnungen, deren Zustdande
und die sich daraus ableitenden
Malnahmen katalogartig vorge-
geben. Dies fiihrt die unterschied-
lichsten Bearbeiter mit gerings-
tem Aufwand zu technisch objek-
tiven Ergebnissen, direkt umsetz-
bar in Ausfihrungsplanung und
Leistungsbeschreibung.

Das Ergebnis dieser technischen
Bestandsaufnahme liefert in
Kurzform ein fast vollstindiges
Roh-Leistungsverzeichnis fir die
Instandsetzungsmafinahmen.
Aullerdem Konstruktionsskizzen,
Schadenskartierungen und
Digitalfotos in jeweils fur die
Planung notwendiger Voll-
standigkeit. Und zwar in kirzes-
ter Zeit von jedem Mitarbeiter
vollstandig und gut kontrollierbar
herstellbar und vom Planer bestens
in die weiteren Planungsschritte
zu tibernehmen. So konnten auch
weit vom Biirostandort entfernte
Grofprojekte in wenigen Tagen
vollstandig vorbereitet sowie nach-
tragsarm und kostensicher durch-
gezogen werden. Darauf kam es
den Bauherren wesentlich mehr

an als auf dicke Ordner.

Planungsbezogene
Datenerfassung

Alle erfassten Bestandsdaten haben
also einen Sinn fiir die Planung.
Wichtig ist dabei die Bewertung,
ob der Bestand sinnvoll mitverwen-
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Neuenburg-Galeriefliigel:
Bestandsaufnahme der Einzelgespérre mit
dem Holzlistensystem. Die Nummern be-
schreiben Bauteile, Zustinde und erforder-
liche Malinahmen nach einem eindeutigen
Katalogsystem. Die damit erfolgte vorlaufige
MalSnahmenplanung liefert die Grundlage
fiir nachtragsfreie Kostenplanung,
Ausschreibung und Abrechnung auch
komplizierter Schadenssituationen.

det werden kann, instandsetzungs-
fahig oder erneuerungsbediirftig ist.
Diese Form der Bestandsaufnahme
fuhrt direkt zur kostensenkenden
offentlichen Ausschreibung.

Erfassungssysteme, die den direkten
MafBnahmenbezug vernachldssigen

Klosterfassade Waldsassen:
Putzschadenskartierung einer Musterfldche
als sichere Planungsgrundlage fiir die
Fassadeninstandsetzung

und keine qualifizierten und im
Planungsgeschehen fiir jedermann
verstandlichen Textvorgaben lie-
fern, sind wenig sinnvoll: Sowohl
ihre eindeutige Bearbeitung wie
auch ihre Weiterverarbeitung
in der Planung ist durch solche
Informationslicken erschwert,
wenn nicht unmoglich. Dem
Bauherren oder Planer sind der-
art dokumentationslastige und der
Bearbeiterwillkiir unterworfenen
,Systeme” auch durch zuschuss-
gestlitzten Argumentationsdruck
kaum zu vermitteln.
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Cistercienserinnen-Abtei Waldsassen:

Auszug Voruntersuchung Fassade
im Raumbuchsystem mit Bauteil-,
Zustands- und Malinahmenkatalog so-
wie Mengenermittlung und grafische

Kartierung. Planungsgrundlage fiir
Malinahmen- und Kostenplanung, 6ffent-
liche Ausschreibung sowie termin- und
kostensichere Baudurchfithrung.

Untersuchungsstrategie

Die altbautypische Untersuchungs-
und Gutachtenflut bis auf die ato-
mare Ebene des Bauwerks fiihrt
zu einem gefdhrlichen Soll-Ist-
Vergleich mit Marketing-Norm und
-Regelwerk. Das kostet Substanz,
viel Geld und gefahrdet die wirt-
schaftliche Projektdurchfiihrung.
Natrlich gibt es auch unabding-
bare Untersuchungen —am besten
gekoppelt mit Arbeitsmustern der
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Das Raumbuchsystem existiert fiir alle
altbautypischen Baukonstruktionen und
Ausstattungen. Gerade fir die wirtschaft-
liche Reparatur und Ergdnzung histo-
rischer Fenster ist es ein unverzichtbares
Werkzeug. Nicht der Handwerker, der
Planer muss die Planungsvorgaben ein-
deutig und unmissverstandlich liefern,
sonst entartet jede Vergabe von Reparatur-
leistungen zur Kostenexplosion und sinn-
losen Bestandsvernichtung.

sinnvollen Reparaturmoglichkeiten,
aus denen sich im gtinstigen Fall
auch sparsame Baumethoden
(z. B. Verzicht auf Eingriff) ablei-
ten. Die Tabellierung bauschad-
licher Salze in ellenlangen Listen,
die niemals vollstandig zu erfas-
sende Dokumentation von allerlei
Feuchtemesswerten aus heifSge-
bohrten Entnahmestellen, die Herum-
messerei von Raumluftfeuchten
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und Schimmelsporen ohne brauch-
bare Mallnahmeoptionen macht
keinen Sinn.

Zuerstsollte also die Untersuchungs-
strategie kritisch auf damit korres-
pondierende Reparaturalternativen
abgestimmt werden, bevor man
Gutachter und im Ergebnis nutzlose,
oft nur auf ,typische” Mallnahmen
zielende ,Voruntersuchungen” be-
auftragt.

Was niitzt also die tollste Analytik
(auller der honorarerh6henden
Baukostenmaximierung), wenn
ihr Ergebnis uninterpretierbar
bleibt bzw. sich daraus nur vor-
programmierte Empfehlungen un-
sinnigster Mallnahmen* ergeben?
Solche ,Gutachten” sind besser
gleich als Textbausteine vom zu-
stindigen Produktvertreter zu
bekommen — umsonst und ohne
Untersuchungsauftrag. Und ohne
grofSen Nutzen

4 z. B. Horizontalsperre, Zementinjektion,
Sanierputz, Kunstharz- und/oder silikat-
haltige Anstriche, Hydrophobierung, giftiger
Holzschutz mit kilometrigem Riickschnitt,
Wairmeddammung, Stofliiftung, objekt- und
exponatzerstorende Heizsysteme usw.

Bestandserfassung fiir
Fachplanungen

Mehr als selten widmen sich
Fachplaner der Miihsal einer echten
Bestandsaufnahme. Der Neubau ist
nun mal ihre ureigene Domane.
Alte Substanz — auch technischer
Art — zu erhalten, nicht gerade ihr
Steckenpferd.

Da die hier tdtigen Kollegen
nicht
wg. Unterhonorierung oder

immer wissen bzw.
Produzentenabhangigkeit wissen
mogen oder dirfen, was denkmal-
gerecht, bestandsschonend und
wirtschaftlich ist, ,rechnen” sie oft
von vornherein mit (honorar)kos-
tensteigernder Brutalerneuerung
und Modernisierung ,ihrer”
Konstruktionen. LV komplett
vom Hersteller. Die detaillierte
Bestandsaufnahme ihres Bestands
entfdllt dann eben. Wenn die als
harmlose Liniengrafik dargestellten
technischen Bauteile der kiinftigen
Modernisierung spater im Bauwerk
in all ihrer Machtigkeit gar nichtrich-
tig reinpassen? Egal. Die Planung
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in Dreitafelprojektion, also nicht
nur als Strangschema oder statische
Systemskizze, sondern lagegerecht
in Grundriss, Deckenaufsicht,
Wandansicht und Durchdringungs-
oder Verbindungsdetail gibt es
nicht. Folge: Ausbau der nicht
mehr erforderlichen Leitungen,
Konstruktions- und Anlagenteile
mit zu hohem Vernichtungsgrad in
der Bausubstanz sowie Vernichtung
noch brauchbarer Bauteile. Einbau
der neuen Teile ,nach Belieben”.
Der Bauleiter schwitzt, die ,un-
vermuteten” Kosten flr nur
durch Bestandsaufnahme und
Planungsintensitat vermeidbare
Einbaukonflikte explodieren. Der
Handwerker und sein Lieferant rei-
ben sich die Hande, der Fachplaner
freut sich auf deren nachsten

Weihnachtsbesuch.

Im Holzschutzbereich sollte eine
qualifizierte Bestandsbewertung
kritische Bereiche der Holz-
konstruktionen erfassen und not-
falls auch freilegen. Meist geht es
um die Dach- und Deckenauflager
sowie das Umfeld der Wasser- und
Abwasserleitungen.

Danach ist durch geeignete
Untersuchungsmethoden wie die
Bohrwiderstandsmessung zu bewer-
ten, wie es um die Resttragfahigkeit
der geschadigten Holzer steht. Zu
guter Letzt muss moglichst eindeu-
tig geklart werden, wie es Uber-
haupt zum Befall kommen konnte.
Regnete es jahrelang hinein, tropf-
ten Hahne und leckten Leitungen,
kondensiert Raumluftfeuchte
in Gewolbezwickel und Balken-
auflager? Erst nach dieser Kldrung
konnen die konstruktiven, anlagen-
technischen und selbstverstandlich
giftfreien Abhilfe-MafSnahmen ge-
plant werden.

Schon aus angeborenem Mitgefiihl,
aber auch aus Kenntnis des
Gefdahrdungspotentials pladiere
ich unbedingt dafir, alle Industrie-
Vergiftungsnormen auf der Basis
von Boraten, Lindan, PCP und
sonstigen Schweinereien maxi-
mal zu missachten und einwand-
freie Alternativen zu suchen. Diese
missen dann in der Ausschreibung
qualifiziert, gewahrleistungssicher
und bedenkenverhindernd veran-
kert werden.
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Fir eine gute Bestandsaufnahme von
geschddigten Holzkonstruktionen
muss man sich schon auskennen mit
der historischen Holzkonstruktion,
den Schadensklassikern, den ver-
fligbaren Reparaturtechniken, der
Bauklimatik und vor allem den
Lebensbedingungen der verschie-
denen Holzschadlinge. Kopf in
den Sand stecken nutzt da nichts,
dauerhaft entwicklungshemmende
Bautrockenheit schon eher. Wasser
ist der Feind des Bauwerks, der
Freund aller Pilze und vieler
Schadinsekten und heutzutage die
sichere Folge falscher, gleichwohl
genormter und geregelter Dicht-
und Dammkonstruktionen vom
Boden bis unters Dach.

Zuden hieram Marktbeobachtbaren
Bekdampfungsalternativen ge-
gen tierische und pflanzliche
Holzschadlinge nur so viel: Es
macht keinen grofSen Sinn, nach
Abtotung einiger Wiirmer und
Myzele in einer Sondermiilldeponie
weiterwohnen zu missen. Und
MaBnahmen, die zwar toten,
aber die lebensbegtinstigenden

konstruktiven und raumklimatischen
Verhiltnisse unbeeinflusst lassen,
mogen zwar einige Zeit Ruhe
schaffen — aber nur, bis sich neue
Populationen in der giinstigen
Brutstation einnisten. Das ist
so sicher wie das Amen in der
Kirche.

Bauhistorische Untersuchung -
Befunduntersuchung

An wertvollen Baudenkmalen
hat sich inzwischen einge-
birgert, durch Restauratoren
die Fassungsschichten der
Raumbhiillen und wichtiger sons-
tiger Bauteile wie Tiiren, Stiitzen
usw. in sog. ,Befundtreppen”
partiell freilegen zu lassen. Aus
denkmalpflegerischen und auch
Kostengesichtspunkten anzustre-
ben ist der ,Briefmarkenbefund”,
nicht die flachige Freilegung.
Im Ergebnis entsteht aus die-
ser ,Befunduntersuchung” der
,Befundbericht”. Er sollte neben
der fachgerechten Aufschlisselung
der Fassungsgeschichte in den
oben schon angesprochenen
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Baualtersplanen unbedingt auch
verwertbare Hinweise auf die
Restaurierungsstrategie enthalten,
damit die Baumalnahme davon
echt profitieren kann. Gefahr: Teure
Reko verlorener Zustdande. Dies
sollte dann aber die Denkmalpflege
ebenso wie die historische
Untersuchung durchfinanzieren.
Ginstiger: Uber alles eine neue
Haut ziehen — ein Anstrich, ein
Rohrmattenputz, eine Verkleidung.
Dann ist die Substanz einigerma-
Ben und kostengiinstig bewahrt
und steht spaterem Forscherfleifs
fast unvermindert zur neuerlichen
Verfligung.

Schwerere Substanzverluste als die
nur oberflichliche Befunderhebung
verursacht die sog. Bauforschung
mit ihrer ,Bauarchdologie”. Da geht
es zur Sache, bis fast kein Stein mehr
auf dem anderen steht. Beriihmteste
west- und vor allem auch ost-
deutsche Burgen und Schldsser,
Kirchen und Kloster, aber auch
der weltweite Burgruinenbestand
liefern hier die Schlachtfelder ftir
Ausgrabungskampagnen, die ein

vorher prima nutzbares Bauwerk
in eine bejammernswerte Wiistenei
verwandelten.

Oft genug habe ich selbst erleben
dirfen, wie historische Anstriche
und Putze komplett, dafiir do-
kumentationslos bis auf das bro-
ckelnde Mauerwerk abgestrapst
wurden, dann weiter Loch an
Loch, Pickeltrichter, metertie-
fe Grube. Fir Kleinmalinahmen
an Romantikstandorten stehen
immer genligend Lustgraber
bereit, um sich am Urbefund
selbst und ganz umsonst zu be-
friedigen. GrofSmallnahmen be-
kamen nicht nur studentische
Hilfskrdfte, ganze Arbeitsbe-
schaffungsmallnahmen fir hun-
derte Werftarbeiter/innen und sons-
tiges Industrieproletariat kbnnen
daraus entstehen. Vor allem nati-
onalismus- und slawismusgeplagte
Gesellschaftssysteme opfern gerne
ganze Burganlagen, Stadtviertel,
Siedlungs- und Graberfelder der
pickelbewehrten Bauforschung.
Sie gebiert neben ungeheurer
Substanzvernichtung geradezu la-
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cherlichste Restaurierungsmonster.
Hauptsache urslawisch oder gar
echt antik. Grausame Beispiele bis
zum Jerusalemer Tempelberg gerne
auf Anfrage. Wehret den Anféngen!,
ist zumindest dem kostenbewuss-
ten Bauherren zu raten.

In Einzelfdllen kann sich brutale
Schatzgraberei aber auch lohnen. In
vermauerten Kaminziigen schlum-
merten schon Silbergeschirre,
in Bodenschittungen klimper-
ten alte Minzen, Glas- und
Keramikscherben zwischen
Mausgerippen. Ein sorgsames
Aussieben des immer anfal-
lenden Bauschuttes kann in al-
teren Bauwerken schon Sinn ma-
chen ...

Schadstoffanalyse

Ein heutzutage unverzicht-
bares Element der technischen
die
Bestandsiiberpriifung und fall-

Bestandsaufnahme st

weise Analyse auf vorhandene
Schadstoffe. Dabei geht es im
Wesentlichen um den Einsatz

giftiger Holzschutzmittel, um
ausgasende Giftstoffe der mo-
dernen Beschichtungen, Kleber,
Plattenwerkstoffe sowie die
Freisetzung lungenkrebsfordernder
Fasern aus Asbestwerkstoffen und
Mineralwolle. Finden sich im
Altbau hierzu Verdachtsmomente,
ist es mit dem Ausbau alleine
nicht getan. Eine fachmannische
Schadstoffanalyse und Bewertung
des Gefdhrdungspotentials dient als
Grundlage der Planungsstrategie
und der Arbeitsschutzmafinahmen.
Peinlich, wenn erst der gebildete
oder geschadigte Handwerker
die hier verborgenen Mehrkosten
auslost, das kann ein echter
Kostentreiber werden. Manche
Handwerker verstehen sogar die
Preisspekulation auf derartige
Vorkommnisse. Noch schlimmer,
wenn erst der geschadigte Nutzer
die hier tibersehenen Risiken zu-
tage treten |dsst, dann ist guter Rat
noch teurer und die Suche nach
dem Schuldigen eine besonders
peinsame Angelegenheit.
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Baustellen im Umfeld des anglo-
amerikanischen Bombenterrors
verdienen eine Luftbildauswertung
und Metallsondenbegehung, auch
die Frage nach sonstig moglichen
Altlasten aus Industrieabfillen,
unerlaubter Schadstoffdeponie,
Bauwerks- und Bodenbefrachtung
mit gefahrlichen Flussigkeiten,
Brennstoffe, Treibstoff usw.
und

kann Untersuchungs-

Handlungsbedarf auslosen.

Wenigstens der Planer soll-
te die hier angesprochenen
Verdachtsmomente kennen, um
dann das Notige veranlassen zu
konnen.

Arbeitsmuster und Musterachsen
als Teil der Bestandsaufnahme

Wenn die Tragfdahigkeit von
Malgriinden, die Bewdhrung
einfacher oder auch kom-
plexer Reparaturtechnik, die
Mitverwendbarkeit alter, evtl.
noch brauchbarer Anlagen-
teile, die Instandsetzung ver-

deckter Konstruktionen, die

Funktionsfahigkeit bestimmter
Arbeitsschritte zur Trockenlegung
und Entsalzung feuchter Wande
im Zusammenhang mit der tech-
nischen Bestandsaufnahme erprobt
wird, sind spétere Uberraschungen,
Konflikte und Kostenexplosionen
sehr gut von Anfang an zu begrenz-
en.

Hier muss der Planer zeigen,
was er vom Restaurieren und
Instandsetzen versteht. Dabei stel-
len sich beispielsweise folgende
Fragen:

= was sollte wo
bemustert werden,

» was kann darauf verzichten,

= welche Alternativen stehen
fir die Bemusterung
zur Verfligung,

* sind die Musteralternativen
gleichzeitig oder nach
Vorliegen bestimmter
Voraussetzungen erst
nacheinander anzuordnen,

= wie ist das Muster vergabe-
und betreuungstechnisch
vertraglich zu vereinbaren,
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= wie lange soll die Standzeit
des Musters sein, um
tragfahige Schlisse zu ziehen,

= welche Ergebniskontrollen
sind notwendig, um
eindeutige Wirkungserfolge
oder Versager nachzuweisen,

= wie sieht die Dokumentation
der Bemusterung aus,
um deren Ergebnis
der weiteren Planung
verlustfrei zuzufiihren,

= Wie werden die
Musterergebnisse in der
Ausschreibung verankert,

= wie wird die Bemusterung
weiter als qualifizierendes
Vorbild bei der spateren
Vergabe genutzt?

Die vom Planer geschuldete
Beratung =zur Einschaltung
von Sonderfachleuten be-
zieht sich nicht nur auf Statiker,
Baugrundgutachter, Elektroplaner
und Atomzerschmetterer der ver-
scharften Materialpriifung, er kann
und muss auch den qualifizierten
Restaurator fiir Holz, Glas, Anstrich,

wandfeste Ausstattung, Naturstein

usw. in seine Uberlegungen mit
einbeziehen.

Beispiel:
Das Musterachsenprojekt am
historischen Rathaus Bremen

Die Siid-Fassade nach Restaurierung: Kein
historisierender oder frei interpretierender
Gestaltwandel, nur Reparatur nach unbe-
schrankter 6ffentlicher Ausschreibung! Bei
erheblicher Budgetunterschreitung durch
nachtragsarme Ausschreibungsmethode
auf Grundlage intensiver Bemusterung an
den geschédigten Bauteilen.

Kartierungen an photogramme-
trischen Bestandsaufnahmen
belegen alle getroffenen
Planungsentscheidungen auch
bei der spateren Bauzeit. Allein
die
Dokumentation des im Detail an-

Firmen-Abrechnungs-

getroffenen Vorzustands, der mit
der Bauleitung anhand der sich
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Die fiir wenige Wochen eingehaus-
te Musterachse — hier konnte das
Winterhalbjahr genutzt werden, um bis
ins letzte Detail Schiden zu entdecken,
zu bewerten und die technisch und wirt-
schaftlich besten Reparaturmalinahmen
auf der Grundlage historisch tradierter
und moderner Methoden zu entwickeln.
Nattirlich mit Gegenkontrolle nach win-
terlicher Bewitterung im Frithjahr vom
Hubsteiger aus.

Ein interessantes Ergebnis der Rissfreilegung:
Nicht die vorbeifahrende Strallenbahn
oder schlechte Fundamente, sondern die
angerosteten Eisen-Versetzkeile fiir die
Natursteinelemente, unsichtbar hinter den
Fugmérteln verborgen, bewirkten die erheb-
liche Rissbildung durch die Fassaden. Allein
diese kleine Entdeckung ersparte teuerste
und sinnlose Fundamentsanierversuche.
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in der Musterachse bewahrten,
ausgeschriebenen, dann lokal
festgelegten und durchgefiihr-
ten Maflnahmen fillt Gber 12
Leitzordner. Und wie lauft das
mit der Dokumentationspflicht
gem. Charta von Venedig sonst?
Und mit der im Detail priffa-
higen Abrechnung? Eben. In so
einem Fall braucht es eben keine
steingerechten Bauzeichnungen
fir teuer Geld und teuer Zeit.
Und auch keine Bl6dsinnsmaf3-
nahmenkartierung, die dann von
der spateren Bauwirklichkeit ad
absurdum gefiihrt wird und nur des
Denkmalpflegers und Bauforschers
Brust schwellen Idsst.

AL \J
- ///‘Fr
a
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TIPP: Immer kritisch abwagen,
was die Malknahme wirklich
braucht.

Die alten mauerwerkszerstérenden, geris-
senen und kapillarsaugenden Zementfugen
blieben tiberwiegend (kosten- und
denkmalsubstanzsparend) drin! lhre
wassersaugenden Lécher und Risse wur-
den allerdings mit Luftkalkmortel harmlos
geschlossen. Alle Steine wurden begut-
achtet und nur, wo technisch notwendig,
repariert. Man sieht die Kartierung aus
Kreidebezeichnung.
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Zer-

Mauerwerk der Musterachse:
stérungsgrad und Reparaturbereich
direkt iiber dem Fenstergiebel mit preis-
glinstigster Kalkmértelerganzung auch im
Backsteinbereich. Es muss nicht immer

Gold sein,
nur damit sich die Restaurierhelden

nachgeschnitztes

darin sonnen kénnen!

Einzementierte korrodierte Eisenanker,
deren gesamtes Schadensbild und die
daraus abzuleitenden Mallinahmen nur
nach Freilegung im Musterachsenbereich
ausschreibungs- und kostenkontrollfahig
wurden.

Eisenanker nach Reparatur —Teilergdnzung
verrosteter Bereiche und traditionellem
Rostschutz (Bleimennige in Leindl,
Glimmerfarbe in Leinél-Standél), nun in
elastischem Kalkmortel eingebettet.
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Detail Befestigung Giebelfigur in
Musterachse.

Denkmalexpertise, Restauratoren und
Bauchemie — die Originaloberfldche wur-
de friither mit Spezialwasserglasfestiger
(schriftliche Empfehlung eines siiddeut-
schen Denkmalamts) vollgetrankt und
damit dicht, trocknungshemmend und
wasserspeichernd zerkrustet. Nun schuppt
und schiefert wie immer (vergleichen Sie
selbst!) alles blatterteigig blasenpustelig
ab und halt schwarzvergriinend Wasser
zuriick. Die historische Haut schwindet
dahin. Hat aber vorher gehalten, bis mo-
dernes Schlaumeiertum aus Behérde,
Restaurierung, Handwerk und Bauchemie
gemeinsam tatig wurde.

Auch der moderne Rostschutz am
Ankereisen der Giebelfigur ist der letzte
Dreck, wenn es aus dem Industrie-Labor
in die Wirklichkeit geht. Er macht die
Bewegungen des Eisens nicht mit, kann
mangels hoherwertiger Metallionen nicht
passivieren, sondern nur beschichten und
sich als schrumpfige Polymerbeschichtung
auch nicht wie das viel ,feinere” Leinél
bis ins Mikrogefiige der Metalloberfldche
sauerstoffersetzend verankern.
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Besser ist da die altbewdhrte Bleimennige.
Sie kann als aktiver Rostschutz mit ih-
ren edleren Metallionen (vgl. Verzinkung
von Eisen als ,Opferanode”) perfekt
passivieren, in Leinél gebunden bis in
das letzte mikrokristalline Léchlein der
Oberfliache flutschen und so viel dau-
erhafter schiitzen (handwerksgerechte
Verarbeitung und Sorgfalt vorausgesetzt!).
Ublicherweise bevorzugt der Planer aber
Industrieschnellschmiere, der ,leichter
verfiigbar” ist und kein Bemiihen um
Ausnahmegenehmigung betr. Arbeitsschutz
erfordert.

Oberflachenschutz der Bleimennige mit ei-
ner Leindl-Stand6l-Eisenglimmer-Farbe. Das
halt wirklich und ist trotzdem — 6ffentlich
ausgeschrieben — preisgiinstig.
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Reparaturmuster an der Gesimsuntersicht.
Ziel: Nur technisch nachteilige, lose,
wasserglasversalzte und -iiberfestigte
Krusten abnehmen. Bonbonsiilses Farb-
konzept 60er Jahre (mit zerstorerischen
Wasserglasfarben/Reinsilikatanstrich!)
wird hingenommen. Leichte Retuschen
mit rissfillender Kalkfarbe nur, wo stark
stérend aus Fernsicht. Nahezu keine
Profilergdnzungen.

Der tiber Jahrhunderte geschundene
Gesamteindruck (nach Michael Petzet:
,Die Denkmalpflege nagt immer wieder
am selben alten Knochen.”), die geal-
terte Haut, die geschichtlich verdichte-
te Gesamterscheinung bleiben ungestort
von schopferischer Denkmaltiimelei und
preisglinstig erhalten. Das Muster belegt
diese Machart auch als Grundlage fiir die
folgende Gesamtreparatur.

Detail Musterreparatur an Oberfldche. Links
nur gereinigt, rechts mit Retuschevorschlag.
Fehlstellen im Gold sparsam und unauffal-
lig nur mit Kalkocker ergédnzt. Absandelnde
Flachen mit Feinkalkschlimme guter
Eindringtiefe ohne die sonst ibliche
Krustenbildung, Schaleniiberfestigung und
Trocknungsblockade gesichert (man kénnte
auch gefestigt sagen, wenn dieses Wort
nicht schon dermallen zum Formenkreis
des Missbrauchs und der Vergewaltigung
der Denkmalhaut geh6ren wiirde). Auch
ein 6ffentlicher Bauherr sollte nicht immer
von Edeldenkmalputzpolitur ausgeblutet
werden!
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Scheufllich, was Nésse durch Wasserglas
alles am Oberkirchner Sandstein,
Deutschlands erste Qualitdt, anrich-
ten kann. Eine pigmentierte Kalktiinche
schiitzt nun vor weiterer Verwitterung —
Muster am Kapitell. Sie zerkrustet, zer-
salzt und zerfeuchtet die Fassade nicht.

Im Unterschied zu den — trotz man-
cherlei Diffusionsfahigkeit — kapillar-
trocknungsblockierenden und deswe-
gen fassadenzerstérenden synthetischen
Farbrezepturen moderner Baualchemie.

In der Ausfiihrungsphase iiberzieht dann
der beauftragte Handwerker das ganze
Bauwerk mit einem dichten Netz aus
Kreide-Kartierung — Positionsnummern aus
dem Leistungsverzeichnis. Das wird mit der
Bauleitung abgestimmt und nach gegliickter
Bemusterung von Bauherr, Oberbauleitung
und Denkmalpflege zur Ausfiihrung freige-
geben. Parallel dazu Eintrag der Flachen und
Nummern in die Abrechnungszeichnung
auf Grundlage der Fotogrammetrie.
Die perfekte Dokumentation fir den
Rechnungshof — den Bauherrn und das
Denkmalarchiv fir spdtere MalSnahmen
und Erfolgskontrolle.

Nachmachen!



108

Planungsinstrumente und -Methoden

C) FUNKTIONS- UND
ENTWURFSPLANUNG

BESTANDSSCHONEND PLANEN

Bei der Instandsetzung von
Altbauten heifSt Entwurf:

Einpassen der neuen Funktionen und
wirtschaftlichste Konstruktionswahl
im Hinblick auf den spateren
Bauunterhalt.

Das kann bis zum Verzicht auf
strukturell unpassende, nicht for-
derfdhige und damit auch unwirt-
schaftliche Nutzung gehen. Auch
hochstilisierte Zeitgeisterei muss
nicht immer sein. Flir unvermeid-
bare Bestandsverluste ist die da-
fiir geeignetste, vielleicht schon
besonders geschddigte oder eher
unbedeutende und am leichtes-
ten verzichtbare Gebdudestruktur
zu suchen.

DAS NOTPROGRAMM:
UBERNAHME OHNE
VERANDERUNG

Dariiber hinaus konnte die
Substanz mit allen Bau- und
Verfallsphasen in untergeord-
neten Nutzungsbereichen, als
Entwurfsziel einer historischen
Authentizitdt oder im musealen
Umfeld auch ,einfach so” iber-
nommen werden. Manchmal ist
eine ,Normalsanierung” iberhaupt
nicht finanzierbar. Dann schlagt
die Stunde dieser ultima ratio als
letzter Ausweg. Eine Notsicherung
gegen weitere Verwitterung und
Einsturzgefahr, vielleicht er-
ganzt mit einer konservie-
renden Hillflichentemperierung
auf geringstem Technik- und
Betriebskostenniveau, kann wert-
volle Bausubstanz ,einmotten”
oder fiir reduzierte Nutzung oder
museale Veranschaulichung in-
standsetzen und so mit geringstem
Budget flir bessere Zeiten verlust-
arm erhalten.



Funktions- und Entwurfsplanung

Im Bestand gilt nicht nur ,neue”
Architektur bzw. Baunorm. Die
Anpassung an Zeitgeist, langfristig
kostentreibende und schadensan-
fallige Modernbauweise fallt zwar
leicht, eine selbstbewusste Planung
darf sich aber besseren Zielen ver-
pflichten. Allerdings setzt das den
altmodischen Demutsbegriff und
entsprechende Gestaltung der
Werkvertrdge voraus.

WeilSenfels-Geleitshaus:

Mit Bauwerks-Zentralperspektiven
kénnen Trasseniiberlagerungen und
Raumgestaltungen eindeutig auf
Bestandskonflikte gepriift werden.
AulSerdem erhalt der Bauherr rechtzeitig
einen Eindruck vom Planungsergebnis.
Das geht auch ohne CAD mit der geschul-
ten Zeichnerhand.

ERHALTUNGSPLANUNG,
GESTALTWANDEL UND
WIRTSCHAFTLICHKEIT

Nur eine bestandsschonende
Planung kann den oft gegebenen
Konflikt mit der Wirtschaftlichkeit
nicht weiter verscharfen. Eingriffe
beschranken sich dann uber-
wiegend auf Reparaturen. Der
Verzicht auf ,Ubernutzung” ver-
ringert den sonst oft notwen-
digen Aufwand fir nachtrag-
lichen Brandschutz. Im Klartext:
Der teure Dachausbau mit zu-
satzlichem Erschliefungsaufwand
und Rettungsweg ist bei tiblichen
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Durchschnittsmieten oft wirtschaft-
liches Harakiri.

Der denkmalgerechte Entwurf un-
terliegt keiner festgeschriebenen
Vorschrift, sondern dem Wandel
diesbezliglicher Ansichten. Das
Entwerfen gerade in gestalterischer
Hinsicht ist ein spannungsgeladener
Prozess. Schnell ist der Planer, der
Bauherr oder die Denkmalpflege
,verschnupft”, erscheint die ei-
gene ldeologie gefdhrdet. Die
Frage nach zuldssigem Eingriff,
nach vertretbarem Gestaltwandel
oder nach dem neubaubedingten
Bestandsopfer muss immer wieder
neu entschieden werden.

In der Praxis spielt der Umgang
mit dem historisch gewach-
senen Erscheinungsbild der
Bauteiloberflachen bzw. Fassaden
eine wichtige Rolle.

= Soll konservierend iberputzt,
-malt oder -schlammt werden,
was der nationale Historismus
steinsichtig herauspraparierte?

= Was soll geschehen mit
der durch Zementfugen,
Wasserglasfixativ und
Kunstharzkleistern
misshandelten alten Fassade?

= Soll alles unter einem
Leichentuch aus
frottiertgewaschelten
Pseudokalkputzen,
tberdichten Kalkersatzan-
strichen oder gar
hydrophobierten Synthetik-
Kalklasuren verschwinden?

= Sind neben briichigen auch
festsitzende Zementmortel
immer zerstorerisch und
teuer herauszubrechen?

= Muss unbedingt
irgendeine Moderne
draufgebeppt werden?

= Wer verantwortet die
damit einhergehenden
Kostensteigerungen und
Substanzverluste?

= Mussen historisch
fragmentierte Zustande frech
und zusammenhanglos
fir sich nebeneinander
dargestellt, vielleicht sogar
verlustreich freigelegt werden?
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Weillenfels-Geleitshaus:
Raumperspektive als Entwurfsmethode
auch im Bestand — selbst ohne CAD.

= Der Altbau als
baugeschichtliches
Kaleidoskop oder in
gefdlschter Fassung
von Anno niemals?

Auch die Restaurierungsgeschichte
verdient Respekt.

Wenn wir dem Bestand gegen
den weiteren Verfall konstruktiv
helfen, nur das technisch Nétige
reparieren und ergdnzen, kos-
tet das wenig Geld und wenig
Substanz. Ein Gestaltwandel,
gar Fassadenneualtentwurf plus
bottaschattnernd aufgemotztem
Modernismenkrampf (Motto: ,Wer
ko, der ko”) ist gerade fiir das spar-

same Instandsetzen bestimmt nicht
erste Wahl.

Die ,originalgetreu-zeitgeistli-
chen” Erfolge der ,interpretie-
renden” Denkmalpflege sind
und bleiben Luxusbau — mindes-
tens aus wirtschaftlicher Sicht.
Vielleicht gelingt alternativ und
naturbelassen sogar ein ausstel-
lungswiirdiges Museumsexponat
mit mehr Geschichte als mancher
Vitrinenflller und touristenbefrie-
digende Possenreiller. Der Altbau
selbst ist auch mit einigen Metern
Rissverschliissen aus Kalkmortel
zufrieden. Ein kosten- und ge-
schichtsbewusster Bauherr auch.

D) KONSTRUKTIONSPLANUNG

DIE BESTANDSAUFNAHME
ALS GRUNDLAGE

Grundlagen der Konstruktions-
bzw. Ausfihrungsplanung
sind das Aufmal}, die tech-
nische Bestandsaufnahme und
die Bemusterung geeigneter
Reparaturtechnik.



112

Planungsinstrumente und -Methoden

Hier zeigt sich die Schwache
von praxisfremden AufmalStrupps
am meisten. Sie konnen die spa-
tere Verwertung der Bestands-
plane nicht richtig vorhersehen
und liefern entsprechend unvoll-
standige, fehlerhafte oder unnotige
Ergebnisse.

Ein planungsverantwortlicher
Ingenieur kann vor und wah-
rend der Bestandsaufnahme auf
den technischen Bedarf reagieren
und Nachbearbeitungsbedarf in
der Planungsphase rechtzeitig aus-
schliefen. Nur er erkennt die kons-
truktiven Schwachpunkte, aus de-
nen sich besondere Anforderungen
an Bestandsvertraglichkeit, den
Bauteil- und Arbeitsschutz ab-
leiten. Das denkmalpflege-
rische Erhaltungsanliegen und
die Baustellenverordnung set-
zen hier den Malistab. Auch die
Schutzmalnahmen fiir erhaltens-
werte Bauteile im Bauablauf wol-
len hier geplant sein.

Die aus der Bestandsaufnahme
und dem Schadensbild abgelei-

tete Planungsdetaillierung sollte
den Anforderungen einer kosten-
sicheren Ausschreibung und
Vergabe entsprechen. Sonst war
alles Gegurke umsonst. Wenn auch
erst mal billig.

PRINZIPIEN DER
KOSTENGUNSTIGEN
KONSTRUKTIONSPLANUNG

Wie soll man nun Neues und Altes
zusammenfiigen — die grofSe Kunst
der Sanierung?

Bauen nach DIN?

Sind die in DIN-Regelungen
zusammengetragenen bauin-
dustriellen Vorstellungen vom
fachgerechten Bauen ein guter
Leitfaden fiir besseres Sanieren?
Unsere Altbauten wurden meist
nach eigenen Bauregeln und
Gesetzen — keinesfalls nach ak-
tuellen Normen — errichtet. Das
bedenkenlose Anwenden der
Normen ist dort weder ohne wei-
teres moglich noch technisch im-
mer sinnvoll. Viele Bauherren wis-
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sen das und suchen sich deswegen
bessere Moglichkeiten —im Sinne
der Orientierung an historischer
Qualitat oder gleich ,gebrauchte”
bzw. historische Baustoffe aus
entsprechenden Handels- und
Vermittlungsquellen®.

fir das

Was konnten wir

bessere Bauen von den
Schadenssachbearbeitern der
Baustoffindustrie lernen! Doch
die peinlichen Katastrophen fin-
den leider mehr als selten den Weg
in die interessierte Offentlichkeit.
Der Planer muss beim Einsatz von
Baustoffen und Konstruktionen ei-
genverantwortlich Reklame von
Fakten unterscheiden. Das gilt
insbesondere auch fiir die DIN-
Normen, entstanden unter der
Regie der an Umsatzen orien-
tierten industrienahen Mitglieder

der Normungsausschiisse.

5 z. B. www.baurat.de, dort auch Link zu
Buchprogramm der edition anderweit von
Mila Schrader mit hervorragenden Recher-
cheergebnissen zu historischen Baustoffen,
Baukonstruktionen und damit vertrauten
Produzenten und Handwerksbetrieben.

DIN selbst sagt dazu in jedem
DIN-Taschenbuch: ,Durch das
Anwenden von Normen entzieht
sich niemand der Verantwortung
fur eigenes Handeln. Jeder handelt
insofern auf eigene Gefahr.”

A, Dy
L3>
‘( s B

=

Folglich: Keine vertragliche
Zusicherung von bautechnisch
und wirtschaftlich schadlichen

,Normeigenschaften” — we-

der im Planungs- noch im
Bauvertrag!

Deswegen missen wir im Altbau
eine andere Planungsstrategie
verfolgen, die sicherer zum ge-
wiinschten Ergebnis fihrt, als die
leider weit verbreitete sture, blin-
de und fast nie hundertprozentig
umsetzbare Normenglaubigkeit.
Dass im Schadensfall allerlei norm-
horige Schwachverstandige aus-
schlieflich im Soll-Ist-Vergleich
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zur Normvorschrift beharren und
damit die Rechtsprechung zum
Negativen und technisch Falschen
verformen, ist freilich bekannt und
zu bedauern, verleiht den Planern
damit aber damit keinen Freibrief
fur Pfusch nach Norm. Nachfolgend
wollen wir deshalb zwei bewéhrte
Prinzipien flir kostenglinstiges und
erfolgreiches Sanieren erlautern.

Anpassen an Bestand

Die Reparatur- und Neubau-
konstruktionen passen sich am bes-
ten in Gefligestorungen, Fehlstellen
oder als Vorsatzelemente ein, als
neue Schale Giber dem Bestand.
Die Alternative zur Anpassung
heifst Bauverletzung, Abbruch und
Erneuerung. Das kostet meist we-
sentlich mehr.

Fir die Konstruktionsanpassung
gilt: Werden die Leitungstrassen
und Verbindungen zwischen
Neu und Alt nicht im Detail ge-
plant und beschrieben, werden
die Einbaukonflikte zu spat, also
erst im Bauablauf, entdeckt. Das

kostet ebenfalls unnétig mehr und
|asst die Baukosten oft wesentlich
tber das gegebene Budget hin-
ausschiellen. Folglich kommt alles
auf eine ausreichende und kon-
fliktvermeidende Detailplanung —
auf Grundlage entsprechender
Bestandserfassung —an. Ein Unding
bei unauskdommlicher Honorierung
fur die Planung.

Qualitatspriifung
und Bewdhrung

Bewdhrte Baumethoden sind oft
besser, als neue Sanierungswunder.
Langzeittaugliche Konstruktionen
haben ihre Tauglichkeit ausrei-
chend bewiesen, wir sollten weiter
darauf zurtickgreifen. Sie konnen
auch heute noch funktionieren.

Bei dem dariiber hinaus sinnvollen
Einsatz von Neuentwicklungen sind
ausreichende Erprobungsphasen
und Bemusterungen im kleinen
MalSstab am Obijekt sinnvoll. Das
ist besser, als fiir neue Erfindungen
nur der Industriewerbung zu ver-
trauen und den Bauherren und



Konstruktionsplanung

115

sein Bauwerk als Versuchskarnickel
zu missbrauchen. Wichtig ist
die Bestandsvertraglichkeit und
Storungstoleranz der eingesetz-
ten Baustoffe und -konstruktio-
nen gegeniiber den gegebenen
Belastungen und Schadensfaktoren
aus Nutzung und Bewitterung.

Wir haben allen Grund, den
nur labor- und zeitraffergestiitz-
ten Baustoffkreationen — oft zur
geschwinderen Verarbeitung
mit modernsten Schadstoffen
angereichert — zu misstrauen.
Alle undichten und eingestiirz-
ten Flachdacher, alle verrot-
teten Betonbauten, asbestver-
seuchte Stahlbauten, vergiftete
Innenrdume, krankmachend aus-
diinstende Baustoffe und die vielen
Sick-Building-Geschadigten liefern
dafiir ausreichend Griinde.

Zum altbau- und menschen-
gerechten Konstruieren und
Reparieren gehort unabdingbar die
risikobewusste Auseinandersetzung
mit den Baustoffen, Konstruktionen
und haustechnischen Anlagen

hinsichtlich deren Einwirkung
auf die Bausubstanz und das
Raumklima durch Schadstoffgehalt,
Alterungsverhalten, Instand-
haltungsbedarf sowie der Aus-
wirkungen auf die laufenden
Kosten des Gebdudebetriebs.

Diese kritischen Fragen fiihren
uns zum Fachplanungsbedarf im
Altbau.
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4. ALTBAUGERECHTE FACHPLANUNG
IM ALTBAU UND BAUDENKMAL

Nur die schliissige Zusam-
menarbeit aller beteilig-

ten Fachplaner (nicht deren ge-
wohnte Verweigerung aller alt-
baugerechten Leistungsintensitat®
bei gleichzeitigem Einsacken der
Altbauzuschldge und Ubertrie-
bener Technisierung des Altbaus
mit storanfalligem High-Tech)
kann das leisten, was ein Bauherr
wiinscht.

Weilsenfels-Geleitshaus: Isometrische
Abwasserkanal-Planung im Bestand

6 z. B. Wandabwicklung aller Trassen- und
Objekteinbaupldne, Dreitafelprojektion
aller Pldne, Vollvermafung bezogen auf
Bestand, VOB-gerechte, neutrale und ein-
deutige Leistungsbeschreibung.

A) HAUSTECHNIK

Vorsicht vor Haustechnikplanern,
die normengestiitzte Luxuskon-
struktionen mit allem modernis-
tischen Firlefanz vorschlagen, um
daraus Honorarkapital zu schla-
gen. Das gelingt auch deshalb so
gut, da die Anlagenhersteller ne-
ben fetten Brotzeitpaketen nicht
selten auch alle Planvorlagen
und Leistungsbeschreibungen (fir
den Fachplaner!) ,kostenlos” zur
Verfligung stellen.

Gerade bei
Klimatechnik werden so altbau-

der Heiz- und
und nutzerschadigende teure
Luftbehandlungssysteme gegenii-
ber sinnvollen Alternativen wie der
Hillflachentemperierung und aus-
reichender Fensterfugendurchldssig
keit bevorzugt. Die Detailplanung

im Bestand und die rechtzeitige
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Auseinandersetzung mit der ver-
figbaren Reinigungstechnik
die dank

Kondensatablagerung,

far zwangsldu-
figer
Feinstaubzufuhr und Schimmel-
pilzrasen mit aufsitzendem
Bakterienschleim schnell ver-
keimten Schéchte wird jedoch sys-
tematisch vergessen. Dem Bauwerk
und dem Bauherrn dient das jeden-

falls nicht.

Dabei ist anzumerken, dass die
angebliche Energiespartechnik
auf der Grundlage sog. alterna-
tiver Energien aus Sonne, Wind,
Griinzeug und Mist bisher nir-
gends bewiesen hat, dass damit
auch nur ein Kilowatt gespart
wurde. Im Gegenteil: lhre ge-
ringe Energiedichte macht ,das
Sammeln” teuer, das hochstsub-
ventionierte Okoargument ist pure
Augenauswischerei auf Kosten
der Allgemeinheit und dient nur
den Interessen der Okoprofiteure
in der krebsartig wuchernden
Umweltadministration, den Polit-
heuchlern und ihren zahlungskraf-
tigen Lobbyisten.

Weilenfels-Geleitshaus:
Isometrische Anlagenplanung Liiftung im
historischen Dachgespdrre

Wir wollen uns nun die altbauge-
rechte Haustechnik etwas naher
betrachten.

ZIELE

Die ideale Haustechnik im Altbau
soll nicht nur kostengtinstig sein, sie
soll neben der Komfortsteigerung
auch ...

= nicht gestalterisch und
funktional storen,

= den Bestand nicht GbermaRig
verletzen (Leitungsverlegung
und Anlageneinbau
kann Bestandsverlust
erzwingen) und

= nicht bestandsschadigend
auf Konstruktion, Raumklima
und Inventar wirken.
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Badeinbau im beengten Bestand eines
Barockklosters

ANFORDERUNGEN AN DIE
PLANUNGSQUALITAT

Die Planung der technischen
Gebaudausriistung im Bestand un-
terliegt vielfaltigen Anspriichen:

= die technischen,
rechtlichen, wirtschaftlichen
und gestalterischen
Anforderungen seitens Nutzer
(Komfortstandard), Baurecht
(Brandschutz, Arbeitsrecht,
Berufsgenossenschaft,
Gewerbeaufsicht,
Denkmalschutz,
Wasserwirtschaft), HOAI-,
DIN- und VDI-Regelungen, ...

= die wirtschaftlichen
und vergaberechtlichen

Anforderungen
(Leistungsbeschreibung
und Ausschreibung
gem. VOB/A - C)

» die sich aus dem Bestand
selbst ergebenden
Anforderungen an eine
schonende Haustechnik.

DETAIL-PLANUNG UND
-BESCHREIBUNG IM
LEISTUNGSVERZEICHNIS

Die typischen und kostenstei-
gernden Probleme der Haustechnik
fur die Gewerke Wasser, Abwasser,
Heizung, Liftung, Brandschutz
und sonstiger Medienversorgung
und Anlagentechnik kommen nicht
nur aus der planerseits gerne ho-
norar-/umsatzsteigernd Ubertrie-
benen Luxusplanung, sondern
wie immer aus wesentlichen
Mangeln der Detailplanung. Um
hier entgegenzuwirken, sind vor
allem folgende Punkte angemes-
sen im Bauwerk und folgend in
Zeichnungen — offenbar ein un-
fassbar grofRes Problem fiir viele
Haustechniker! — zu kldren und in
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der Ausschreibung kalkulationsfa-
hig vorzugeben:

= Durchdringungen der Leitungs-
trasse im Bestand — Bohren,
Frasen, Schneiden! Stemmen?

= Trassenparallelen und
-kreuzungen, Trassen-
biindelung horizontal
und vertikal,

= Bauteilmontage in und auf
Bestandskonstruktion, glinstig:
Vorsatzkonstruktion, evtl.
Technikelemente verkleiden,
Bauteilankoppelung an
die Bestandstechnik,

= Bauablauf, Montageabschnitte.

Nasszellenplanung fiir technische
Ausriistung im barocken Landgasthof

So kann das aussehen, wenn
vom auf den Bestand achtenden
Architekten regiert:

Nasszellenplanung: Detail der Durch-
dringungen im Bestand

Bei dieser Planungsintensitat —
und nur bei dieser! — hat der
brave Handwerker freilich arge
Probleme, seine gewohnte
Nachtragsreiterei ins lukrative Ziel
zu bringen. Und ein braver Bieter
kann bei solchen LV-Anlagen ohne
Risikozuschlag fair und preisgtinstig
kalkulieren — insbesondere wenn
die Leistungsbeschreibung dem Po-

sitionsbausteinsystem folgt.

Wir génnen uns noch einige
Konkretisierungen (Tabelle 1):
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TABELLE 1
VERGLEICH HAUSTECHNIKPLANUNG ALTBAU/NEUBAU

PLANUNGSBEREICH/THEMA/PROBLEM ALTBAU | NEUBAU
Einschrankung durch Nutzung XXX —
Unterschied Plangrundlagen zu Wirklichkeit XXX X
Berucksnchtlg.ung vorhandene/geplante XXX N
Baukonstruktion
Berucksnch.tlgung vorhandene/geplante XXX N
Haustechnik
Einschrankung durch unbekannte Bauteile XXX o
und Haustechnik
Einschrankung durch Denkmalpflege XXX —
Brandschutzkonflikte XXX X
Schadensrisiko Ausfiihrung Haustechnik XXX X
Schadensrisiko Technikauswirkung auf XXX N
Bestand
Analyse/Bestandsaufnahme/Detaillierung

. XXX X
Baukonstruktion
Bestandsaufnahme Haustechnik XXX X
Schadensapalyse Baukonstruktion XXX N
Haustechnik
Konflikte bei Vertrags- und Honorar- XXX X
verhandlung
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BESTANDSAUFNAHME
HAUSTECHNIK

Der objektspezifisch erforder-
liche Umfang einer fachgerechten
Bestandsaufnahme als unverzicht-
bare Planungsgrundlage fiir eine
kostengtinstige Haustechnik ist im
Altbau — neben der Nutzung — ab-
hadngig von folgenden Faktoren:

= Baualter

= Baukonstruktion

» Bauzustand

= Sanierungsziel

= Baukonstruktion

= Oberflachen

= ortsfestes u. mobiles Inventar
= Risikopotentiale

= Bestandstechnik

= Neutrassierung u. Neuteile
= Baugeschichte

= Bauarchdologie

Aus diesen Anforderungen erwdchst
folgender Bedarf (Tabelle 2):
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TABELLE 2
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RAUMKLIMATISCHE
PROBLEMSTELLUNGEN

In allen Bauwerken bestehen rau-
klimatische Verhaltnisse, auf die
die Haustechnikplanung auch
im Altbau reagieren muss, um
Substanzschaden zu vermeiden:

Als ein nicht nur fir den Neubau,
sondern auch fiir Altbauten be-
sonders gut geeignetes Heizungs-
system hat sich inzwischen
die Hillflachentemperierung/
Bauwerkstemperierung besonders
bewahrt. Was hat es damit auf sich?
In diesem Bereich wollen wir uns
noch etwas genauer ins Detail stiir-
zen (Tabelle 3):



Altbaugerechte Fachplanung

126

TABELLE 3
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HEIZLUFT ODER
WARMESTRAHLUNG?

Seit einigen Jahren tobt in
Fachkreisen ein erbitterter
Kampf um das richtige Heizen.
Es geht dabei nicht nur um
die Fragen der Wiarmequelle
und Warmeerzeugungstechnik
mit sog. alternativer Energie,
Brennwerttechnik und High-
Tech-Regelung, die von erfah-
renen und skeptischeren Experten
als Vermarktungstrick nach dem
Motto ,Ofter mal was Neues” ge-
brandmarkt werden. Mindestens
gleichstark wird um die Frage
der richtigen Warmeverteilung
und Betriebsweise gerungen.
,Falsch geheizt ist halb gestor-
ben” — so polarisierte der Pionier
der Strahlungsheizung, Alfred
Eisenschinck, in seinem auch bei
mir aufsehenerregenden Fachbuch.
Im Kern geht es dabei um die Fragen
Heizluft kontra Warmestrahlung
und temporaren Absenkbetrieb
kontra stetigen Dauerbetrieb. Wie
der Leser richtig vermutet, trete
ich auch hier fiir die Abkehr vom

blichen Weg ein, aus wirtschaft-
lichen, funktional-technischen und
hygienischen Griinden, die hier
etwas naher erldautert werden sol-
len.

Kann es wirklich sein, dass die
anderen Experten allesamt und
schon so lange irren? Das fragte
ich mich auch als Planer, als ich
Anfang der 1980er das erste Mal
mit dem Gedanken einer ,Hull-
flaichentemperierung” konfrontiert
wurde. Hierunter versteht man die
gleichmadlige Temperierung der
abkiihlenden Gebdudehiillen an
Wanden, Dach und Boden, um
mit deren Warmestrahlung dann
die fiur die Nutzung erforder-
lichen Raumtemperaturen zu errei-
chen. Dieses System widerspricht
sowohl von den technischen
Anforderungen an das Heizsystem
wie auch in der Betriebsweise
den Ublichen Heizsystemen
(Glieder-
heizkorper, Flachheizkorper mit

mit Konvektoren
integriertem Schacht und Warme-
verteilblechen oder sonstige
Warmetauschsysteme), die vor-
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wiegend die Raumluft erhitzen und
die Raumhiillen jede Nacht wieder
auskiihlen lassen.

Was zeichnet nun eine Hill-
flichentemperierung heiztechnisch
aus, was sind die Unterschiede zur
tblichen Heizung?

NACHTEILE DER HEIZLUFT-
INTENSIVEN HEIZUNG -
KONVEKTIONSHEIZUNG

HEISSE LUFT IN
DICHTEN BUDEN

Alle konvektionslastigen Heiz-
systeme wirbeln vorwiegend stau-
bige Heizluft herum. Indirekt — iber
die Warmeabgabe aus der Heizluft
erwdarmen sie die Bauteilflichen,
das Inventar und die Personen im
Raum. Die Warmeabstrahlung der
erhitzten Konvektoren wird erst
nachrangig eingesetzt. Logisch,
dass mit diesem HeifSluft herum-
pumpenden Heizsystem auch die
abluftbedingten Energieverluste —
trotz aller Dichtanstrengungen und
Wadrmetauscherei — extrem sind.

Doch auch physiologisch bietet
der heiztechnische Missbrauch un-
seres wichtigsten Lebensmittels —
der Atemluft — nur Risiken. Auf
Kopfhéhe missen wir etwa 27-
gradige Heil8luft einatmen. Ab
18-gradiger Atemluft genligt der
Wadrmeaustausch tber unsere ful3-
baldfeldgrofSe Lungenflache nicht
mehr, um die Korperkerntemperatur
auf 37°C zu halten. Deswegen
beginnt unsere Schweillabgabe
e-funktional zu steigen. Die zu-
satzliche Kiihlenergie fehlt dann
dem Immunsystem, der vermehrte
Hautschweils macht uns anfillig
fur Luftzug. Obendrein belastet die
Staubluft unser Bronchialsystem —
nicht die Trockenheit der Luft, die
uns an sonnigen Januartagen drau-
Ben so grolles Vergnligen bereitet.
So macht uns falsches Heizen tat-
sachlich krank — und die jahr-
lichen Grippewellen im Umfeld
der Heizperiode brauchen uns
nicht mehr zu wundern.

Moderne Bauweise dichtet —
Blower-Door-gestiitzt — ab, die
Raumluftfeuchte steigt. Das er-
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hoht die Keimrate. Die erhitzte
Feuchtluft kondensiert logischer-
weise in den kihleren Bauteilen,
das beglinstigt krankheitserre-
gende Schimmelpilzkulturen. So
wurde Deutschland unangefoch-
ten Weltmeister bei Kinderasthma-
Toten.

NACHTABSENKUNG

Schlauerweise wird nun von allen
irregeleiteten Heizern die soge-
nannte ,Nachtabsenkung” betrie-
ben. Jeder Autofahrer weils, was
es fiir den Spritverbrauch bedeu-
tet, mit angezogener Handbremse
bergauf zu fahren und im Stop-
and-Go-Stadtverkehr zwischen
den Ampelstaus herumzutuckern.
Doch jeder Heizer kauft dennoch
das wohl allerunsinnigste Produkt
der Heizungsbranche und be-
treibt es geradezu inbriinstig: die
Nachtabsenkregelung.

Ja freilich, ausgerechnet, wenn es
drauBen abkiihlt — die Heizung
muss runtergespart werden! So
frostet die Bude jede Nacht or-

dentlich aus, in die kalten Flachen
kondensiert drinnen die ebenfalls
abkiihlende Raumluftfeuchte und
draullen aller Nebeltau. Es soll ja
unbedingt mehr verschimmeln
und veralgen als beim neidischen
Nachbarn. Und friihs? Na, da muss
dann halt ab flinfe wieder flei-
Rig losgedonnert werden, bis der
Kaminkopf gliiht und wenigstens
innen die patschnasse Wand wie-
der etwas trockener ist. Auch der
schlaumeierndste Energiesparer
will es ja kuschelig warm haben,
wenn er den Morgentee schliirft
und sich dank Staubluft gesundhus-
tet. Dabei ziindet extreme HeifSluft
durch den Schlot, das ausgekiihl-
te Haus wird mihselig wieder auf
Touren gebracht. Dass das standige
Abkiihlen und Aufheizen inklusive
Aufndssen und Abtrocknen nicht
nur die Baukonstruktion unsinnig
verdreckt, spannt und zwangt,
sondern obendrein e-funktional
Energieverluste erzwingt — ganz im
Gegensatz zu stetigem Zuheizen —
hat dem geizigen Energiespartropf
kein Heizungsingenieur, kein Kessel-
hersteller, kein Heizungsbaumeister
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und nicht einmal der ganz speziell
zertifizierte Energieberater je verra-
ten und wird es auch nie. Es geht
ja allen nur um das Marketing fir
Energiesparschnulli.

Kranke Leute in kompliziert geregel-
ten und teuren Energieschleudern —
alles dank verordnetem und selbst-
verschuldetem Energiesparwahn
ohne einen Tropfen weniger Erdol,
ohne ein Molekiil weniger Erdgas!
Bis zu etwa 30 Prozent mehr
Energie kann diese Heizidiotie
kosten. Kopfschiitteln greift hier
zu kurz.

DIE HULLFLACHEN-
TEMPERIERUNG

BAUARTEN
Vorsatzschalen

Es dirfte jetzt klar sein: Gutes
Heizen geht genau andersrum.
Dieses Ziel kann mit verschie-
denen Bauarten erreicht werden.
Die staatliche Beratung fiir nicht-
staatliche Museen in Bayern pro-

pagierte schon in den 1970ern
eine Vorsatzkonstruktion aus
zwei Gipskartonplatten mit in-
nen zirkulierendem Heizluftstrom
an den Aullenwdnden und eine
Schalenkonstruktion tber dem
FuBboden. In der allseitig geschlos-
senen Wand- bzw. Bodenschale
erwarmen die auch in Heizleisten
verwendeten Kleinkonvektoren
(Heizrohr mit Blechlamellen zur
erhohten Warmeabgabe) mit ihrem
Luftauftrieb die Baukonstruktionen
und raumseitigen Flachen. Die
empfindlichen Ausstellungsstiicke
sollten dadurch geringere Feuchte-
und Temperaturschwankungen er-
leiden. An die denkmalgeschiitzte
Bausubstanz und die Baukosten
wurde dabei weniger gedacht.

Unterputz-Wandheizung

Die dann weiterentwickel-
te Temperierbauweise — unter
Putz verlegte Heizrohrschlangen
zur flachigen oder nur auf eini-
ge Rohrtrassen und Offnungs-
umfahrungen beschrankte Wand-
heizung, ist zwar gestalterisch vor-
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teilhaft, aber mit wirtschaftlichen,
technisch-energetischen Nachteilen
erkauft. Diese Heizmethode:

= kostet viel Baueingriffe —
teils im historisch sensiblen
Bestand — und Material
(meterweise Verlegeschlitze
und Heizrohre),

= erfordert auch am Ende
ihrer Lebensdauer
hohen Bauaufwand,

= ist bei jedem Nagel und
den gerade im Holzbau
(Fachwerk!) unvermeidbaren
Bauteilbewegungen und
Zwangungen extrem
havariegefdhrdet,

= beansprucht vergleichsweise
hohe Pumpenleistung und

= st trige wie die verwandte
FuBbodenheizung. lhre
Wadrmeabstrahlung wird
ndamlich durch den zuerst
aufzuwarmenden Putz
behindert und vermindert.

Sockelheizleisten

Eine substanzschonendere Bau-
weise ist heute vielfach einge-
setzt: Die in den USA entwickel-
ten Sockelheizleisten (Baseboard
Heating). Dabei wird in einen
am Sockel verlaufenden Schacht
ein Kleinkonvektor (s. o0.) einge-
baut, der die am Bodenbereich
anstehende Kaltluft erhitzt. Die
aus dem Schacht aufsteigende
Heizluft erwdrmt dann zunichst
die kalten AuBenwinde, die ih-
rerseits in den Raum abstrah-
len. Damit der Luftauftrieb or-
dentlich funktioniert, braucht es
Vorlauftemperaturen Uber ca.
40°C, die gewisse Knackgerdausche
im System erzeugen konnen.
Die Luftstromung reilst auch
Bodenstaub mit, der sich vor allem
in der Aufheizphase im Nahbereich
tber der Schachtoffnung wandver-
schmutzend ablagern kann.

Elektro-Strahlplatten

Auch die als kostenglinstige
Strahlungsheizung (kein Heiz-
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raum, kein Brennstofflager, keine
Kaminfegergebiihren, wartungs-
arm) angepriesenen elektrisch ver-
sorgten Plattensysteme halten hin-
sichtlich der Heiztechnik nicht,
was versprochen wird. Da der
Konvektionsanteil einer Heizfliche
nur von deren Ubertemperatur zur
Umgebungsluft abhdngt, haben die
tiblicherweise auf 90°C erwdrmten
Elektrostrahler geradezu gigantisch
hohe Konvektionsanteile mit ent-
sprechender Heizluftstromung —
wesentlich hohere als tbliche
Heizkonvektoren mit max. 40 bis
60°C Oberflachentemperatur. Um
die Konvektionsanteile zugunsten
des Strahlungsanteils zu vermin-
dern, gibt es folglich nur zwei
Méoglichkeiten zur Drosselung der
Ubertemperatur:

= Erh6hung der Heizflachen,
um bei geringerer
Oberflachentemperatur
gleiche Warmeabgabe
zu erreichen und/oder

= Drosselung der
Oberflachentemperatur
durch einen entsprechenden
Regelwiderstand.

Offenes Heizrohrsystem mit er-
ganzenden Flachheizkorpern

Wenn es gestalterisch hinnehm-
bar ist, bevorzuge ich ein wesent-
lich preisglinstigeres und verein-
fachtes Heizsystem: Offen verlegte
Ringleitungen aus warmwasser-
versorgten Heizrohren. Sie wer-
den lber der Sockelleiste oder
an sonstigen Baukanten angeord-
net und beheizen den Raum mit
gleitender Vorlauftemperatur bis
Aullentemperaturen von ca. 5°C.
Fir hoheren Warmebedarf wird
das Rohrsystem mit handelsiib-
lichen Flachheizkorpern erganzt.
So sieht das bei mir zuhause aus:

Temperierrohre und Strahlplatte tiber der
Sockelleiste 6 Jahre nach Einbau.
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Selbstverstandlich kénnen sich
auch bei diesem System nach
einiger Zeit Staubschleier tber
dem Leitungsbereich an der
Wandoberflache anlagern.
Gegentiiber den Heizleisten ist
aber der Konvektionsanteil der
nackten Rohre wesentlich ge-
ringer und entsprechend das
Verschmutzungspotential. In
meinem Haus habe ich aulerdem —
gegeniiber den sonstigen Planungs-
gepflogenheiten — extrem gespart
an den Zusatzstrahlflichen und
den Verteilkreisen. Entsprechend
erhoht ist die Vorlauftemperatur
und die damit verbundene Rohr-
und Strahlkorperkonvektion. Um
hier zu optimieren, kann man folg-
lich mehr Heizkorperflache anord-
nen und kiirzere Ringleitungen,
was dann die Baukosten leicht er-
hoht.

Dagegen sind bei der strah-
lungsintensiven ,luftberuhigten”
Hillflichentemperierung auch der
erhohte Heizluftverlust, das kon-
densatbedingte Auffeuchtungs- und
Schimmelrisiko aus warmfeuch-

ter Heizluft an den nur indirekt
erwdarmten — zwangslaufig kiih-
leren — Aullenwdnden passé. In
wdrmere Flachen kann Luftfeuchte
ja nicht abkondensieren.

PLANUNG UND BEMESSUNG

Die Hiillflichentemperierung wi-
derspricht der gangigen Baupraxis
total, das haben Sie sicher schon
bemerkt. Kaum ein Heizungsplaner
und -betrieb will sich da freiwil-
lig mit solch DIN-widrigen und
kostensenkenden Heizsystemen
befassen. Die Propagandisten
und Hersteller der verschiedenen
Heizsysteme stellen — teils unter
abscheulicher Verheimlichung ih-
rer gravierenden Nachteile — nur
ihre (teils auch nur angeblichen)
Vorziige heraus.

So ist es fiir einen kritischen und
verantwortlichen Planer geradezu
zwangsldufig, die erforderlichen
Planungskompetenzen selbst auf-
zubauen und weiterzuentwickeln.
Heute nutzen wir nicht nur die
klassischen Warmwassersysteme,
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sondern auch elektrische
Heiztechnik von der Steinplatte
bis zum Heizkabel, mit einfacher
Regeltechnik fiir den Wohnbedarf
bis zu komplexen feuchte- und
temperaturgesteuerten Systemen
fir konservatorische Zwecke in
hochwertigen Baudenkmalen und

Museen.

Wie wird die Hiillflichentempe-
rierung nun bemessen? Zwei we-
sentliche Voraussetzungen: Die tat-
sachliche Strahlungsleistung und
Wdrmeabgabe von temperierten
Korpern (z. B. Leitungsrohre,
Flachheizkorper) nach Prof. Meier
und der tatsachliche Warmeverlust
der Hiillfliche. Dieser ist viel gerin-
ger, als es die Normberechnung fiir
den Warmebedarf vorspiegelt.

Grinde daflir: Zundchst spielt
die Anheizdauer und die dabei
in den Priifkorper eingespeicher-
te Heizenergie bei der statio-
ndren Ermittlung der sogenann-
ten ,Wdrmeleitung” keine Rolle.
So vergleicht man den potentiellen
Warmeabfluss aus erhitzten Korpern

unter Voraussetzungen, die deren
Speicherpotential unberiicksichtigt
lassen. Genauso kdnnte man auch
den potentiellen Wasserverlust aus
einem mithsam aufgespeicherten
Stausee (Massivwand) mit einem
im Vorbeischwenken gefiillten
Schnapsstamperl (Leichtstoff) ver-
gleichen. Ein Unding — doch in der
etablierten Bauphysik das Gelbe
vom Ei.

Die stationdre Labormessung un-
terschlagt auch den Rhythmus
der
aus der taglich kostenlos im

Widrmeeinspeicherung

Massivbauteil eingespeicherten
Licht- und Warmestrahlung der
Bauwerksumgebung und der Sonne
sowie die ndchtliche Auskiihlung.
In Wirklichkeit kann die mas-
sive Bauweise wesentlich grofSe-
re Energiemengen einspeichern,
kann diese logischerweise auch
langer zurtickhalten und damit den
Zuheizbedarf von innen viel bes-
ser absenken, als die speicherlose
Leichtbauweise.
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Diese Tatsachen gelten freilich
auch beim In-sich-Vergleich von
Massivbaustoffen. Es ist also aus
Sicht des Energiesparens und der
Verwertung der kostenlosen Solar-
und Umgebungsstrahlung gerade-
zu grandioser Blodsinn, die Top-
Eigenschaften des traditionellen
Massivziegelmauerwerks (vulgo
Backsteinmauerwerk) durch al-
lerlei Locherei bis hin zum poly-
styrolgestopften Porenleichtziegel
zu verschlechtern, durch kompli-
zierte Hohlmauerkonstruiererei im
Sinne skurriler Warmeleitungshypo-
thesen der Gewerbeschullehrer des
19. Jahrhunderts zu konterkarieren
oder mittels angeblich preisgtinsti-
gerem Grol3blockgeklebe zu dege-
nerieren. Nicht nur in energetischer
und wirtschaftlicher, sondern auch
in schall-, feuchte- und tragwerks-
technischer Hinsicht. Punktum.

Das direkte und diffuse Sonnenlicht
heizt nicht nur das Bauwerk von
aullen auf, sondern kommt durch
die Fenster und erwarmt innen
die gesamte Bausubstanz. Dabei
wird das Sonnenlicht von den be-

leuchteten Materialien in infrarote
Warmestrahlung umgewandelt. Sie
kann schon einfaches Fensterglas
nicht durchdringen.

Prof. Meiers alternative U_.-
Werte fiir Baustoffe und Fenster
berticksichtigen die tatsdchlichen
Verhiltnisse weitaus besser als alle
Normutopien und entsprechen da-
mit mehr der Realitdt. Daraus fol-
gen viele Korrekturen der genorm-
ten Warmebedarfsberechnung.
Auf dieser Rechenbasis kann die
Anlagentechnik (Kessel, Pumpe,
Leitungen, Strahlflachen) kosten-
glinstiger geplant und betrieben
werden.

Auch der sinnlos teure Damm-
stoffverbau und Fensteraustausch
kann entfallen. Wenn wirk-
lich zusdtzlich gedammt wer-
den muss, wie beim nachtrag-
lichen Dachausbau, niitzten nur
massive Baustoffe wie Holz und
Ziegel etwas. Sie konnen die fir
den Warmetransport mafgeb-
liche Warmestrahlung tatsachlich
durch Absorption und Speicherung
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,dammen”. Die luftig-leichten
Isolierstoffe aber, das zeigten unser
,Lichtenfelser Experiment” (s. u.)
und viele Untersuchungen an ver-
geblich gedimmten Bauwerken
schon vor Jahren, bieten dem
Warmeverlust von innen kaum
Widerstand, nassen schnell auf und
vermindern an Fassaden die kosten-
lose Aufnahme von Solarenergie.
Folge: Erhohter Energiever-
brauch, keinerlei Ersparnisse,
Bauschaden durch Absaufen der
Dammstoffschichten.

Fazit: Zum Energiesparen mussen
wir an der Energieerzeugung und
-verteilung ansetzen, ohne die
Raume hermetisch zu versiegeln.
Die auf Normfehler vertrauende
Bauphysik, falsche Heiz-, Dicht-
und Dammtechnik haben unsere
Hauser zu Schimmelzuchtanstalten
verwandelt, verschwenden Energie
und machen die Bewohner krank.
Der Korrekturbedarf ist offenbar.

Cistercienserinnen-Abtei Waldsassen:
Querschnittsgetreue DachfulSreparatur-
Planung mit Arbeitsplatz- und Ge-
simssicherung inkl. Geristverdachung.
Damit kann die Baustelle am offenen
Dach im Winter und bei Regen unbe-
hindert laufen. Der neue Mauerkérper
am Gesims ersetzt die originale
Schwellenvermauerung als Gegengewicht
fir das barocke Kraggesims. Eintrag aller
zugehdérigen LV-Positionen. Damit kosten-
sichere Angebotskalkulation und offent-
liche Ausschreibung aller Arbeiten mit wirt-
schaftlich tiberzeugendem Ergebnis.

B) TRAGWERKSPLANUNG/
STATIK

Die auch in der Tragwerksplanung
im Altbau gewohnliche DIN-
Ubererfiillung aus Haftungsangst’,
fachlicher Unsicherheit und dank
Einfllsterung der Bauindustrie kos-
tet viel Geld, kann aber technisch
unsinnig, Ubertrieben substanz-
vernichtend und selbst schadens-
auslosend sein. Bautechnisch

7 Ausnahme: Bauteil- und Baustellensi-
cherheit!
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WeilSenfels-Geleitshaus:
Deckenverstirkung mit Stahltrager —
verformungsgetreu

sinnlose, aber kostentreibende
Normenreiterei sollte deswegen
zugunsten des Bauherren und sei-
nes alten Bauwerks vertraglich ab-
bedungen werden — wer wollte das
verbieten?

Technisch unsichere Planer ha-
ben davor aber Angst. Selbstver-
standlich schmilzt durch ,ein-
faches” Bauen” — ohne Giirtel und
Hosentrager —auch das baukosten-
abhangige Planungshonorar da-
hin. Die zusatzliche Anstrengung
fir substanzerhaltendes und damit
kostengtinstiges Bauen wird aber
durch technisch/gestalterisch und
damit auch wirtschaftlich mitver-
wendete Bausubstanz honorabel.

Dafiir sieht unsere altbaugeeig-
nete Honorarordnung Regelungen®
vor — zusatzlich zu den be-
kannten Zuschldgen fir Umbau,
Modernisierung, Instandsetzung/
-haltung und den zutreffenden
Honorarzonen und -sitzen, die
auch bei totaler Altbauverwiistung
greifen. Und die auch Gebaude-
und Fachplaner gerne einsacken,
selbst wenn sie weder qualifizierte
Kostenermittlungen noch VOB-ge-
rechte Leistungsbeschreibungen
auf Grundlage entsprechender
Detailklarungen liefern (kénnen).

Ein Tragwerksplaner im Bestand
benétigt nicht nur Rechenfertigkeit
fur Normtabellen, sondern kons-
truktives Geschick und angemes-
senes Risikobewusstsein. Auch
mit handgezeichneten und hand-
beschrifteten Planzeichnungen
ist die Kommunikation mit den
Baubeteiligten moglich. Und zwar
oft wesentlich besser als mit un-
durchsichtig nackerten und im
Sinne der Dreitafelprojektion un-

8 z. B.: HOAI §§ 10.3a (mitverarbeitete
Bausubstanz) und 15.4 (Schutz vorhan-
dener Substanz).
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Neuenburg-Weinmuseum:
Substanzschonende Gewdlbeertiichtigung
durch bestandsgenau eingepasste
Stahlbinderkonstruktion. Es macht schon
Sinn, architektonischen Denkmalverstand
auch in der Tragwerksplanung freien
Raum zu geben und die Fachplanungen
,im Paket” zu erbringen. Und bringt dem
Bauherrn nicht nur technische, sondern
eben auch wirtschaftliche Vorteile.

vollstandigsten Stricheleien aus
dem zeichenknechtbedienten
CAD-Programm.

Die informellen Verluste aus
hier nicht gerade seltenen
Unzuldnglichkeiten muss dann
meist der Gebdudeplaner und
Bauleiter ausbaden —ohne
Zusatzhonorar. Vergleiche zei-
gen immer wieder die unfass-
baren hohen Unterschiede bei den
Stundenertragen von Statikern und

Architekten. Kein Wunder, wenn all

Neuenburg-Westtorhaus: Bauvorbereitende
Sicherung absturzgefdhrdeter Fassade-
nbauteile durch Rundholzverbau. Nach-
folgende Wandsicherung durch kosten-
glinstigen und bestandsschonenden ,re-
versiblen” Mauerpfeiler.

die Konflikte aus der konstruktiven
Umsetzung der Tragwerksplanung
nicht in der bestandsgetreuen
Detailzeichnung, der genauen
Kostenberechnung, und detail-
liertesten Leistungsbeschreibung
statikerseits hundertprozentig ge-
|6st, sondern dem gutmdtigen
Architektentropf aufgehalst wer-
den.
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Auch historische Trag-

werke kann man auf
Weiterverwendung au-
Rerhalb

Normberechnung experimen-

vernichtender

tell testen und so die wahren,
bestandserhaltenden Rechen-
grofen ermitteln.

Deswegen macht es durch-
aus auch zur Minderung der
Organisationskonflikte und
Koordinationsreibereien guten
Sinn, wenn ein Gebdudeplaner
mit ausreichend konstruktiver
Vorstellungskraft und verscharftem
Zeichentalent in seinem Biiro auch
die Tragwerksplanung (Statik) und
Haustechnikplanung tiberwiegend
miterledigt (Variante, die echtes
Geld spart — dem Planer und dem
Bauherrn). Externe Spezialisten
braucht es dann nur noch fir
Spezialfragen. So jedenfalls mei-
ne Erfahrung.

Weillenfels-Geleitshaus: Lastiber-
lagerungsplan geometrische
Projektion der in die Decken- und
Wandkonstruktionen eingeleiteten Las-
ten. Die Farbtiefe und Schraffurdichte
bildet die jeweilige Belastungssituation
ab. Diese Bestandsdarstellung dient
dem Tragwerksplaner zur gezielten
Schadensbeurteilung und technisch sowie
wirtschaftlich angemessenen Tragwerks-
Reparaturplanung.

als

Damit kann es auch besser als bei
altbautechnisch nicht selten recht
unbedarften Allerweltsstatikern ge-
lingen, dass die kostensparenden
Grundsitze der relativen Statik
angewendet werden:
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= Tragwerksplanung nur nach
klarer Bestandsanalyse
auf Schadensursache und
Mitverwendbarkeit
= Freilegung
= Konstruktionsprobebelastung
= Lastliberlagerungszeichnung
= Risskartierung
= Verformungsgetreues Aufmal’
nach Erfordernis
Sicherung des originalen
Tragsystems durch sparsame
Reparatur der defekten Teile
im erforderlichen Umfang;
somit relative Erh6hung der
Standsicherheit zum (stehen
gebliebenen!) Bestand
baustoffsichere und
deswegen dauerstabile
Konstruktionsgestaltung
im Respekt vor Bestand
Beratung zur
Bauwerksnutzung unter
wirtschaftlich-technischer
Berticksichtigung der
Bestandstragfahigkeit
Durchsetzen von
Ausnahmen gem.
EnergieEinsparVerordnung
EnEV, giftigem Holzschutz und
anderen , Bauvorschriften”
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Neuenburg-Hofgestaltung: Sonderplanung
Bronzeful8 fiir Skulpturenfragment

Das Graitzer Torhaus in Marktzeuln —

von der Ruine zum alten Schick — ohne
Normenhérigkeit zu dennoch modernem
Standard, ohne Kosteniiberschreitung dank
sorgtaltigem Vorprojekt, dafiir zu HOAI-
Honorar.
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kein kostentreibendes
Festkleben an Normen,
sondern konstruktive Suche
nach gleichwertigen, aber
wirtschaftlicheren und
bestandsvertraglicheren
Losungen

stressfreie Integration

der Gebdudeplanung

und Haustechnik in der
Tragwerksplanung inkl.
rechnerischem/priiffahigem
Standsicherheitsnachweis
nicht unbedingt formalistisch-
normenhdrige Heranfiihrung
und Veranderung der
Altkonstruktion an neue DIN
leistungsgerechte
Vertragsgestaltung auch
hinsichtlich Ausnahmen/
Befreiungsbedarf

echt notwendige Erganzungen
an unterdimensionierten,
geschadigten
Altkonstruktionen nicht
ausgeschlossen

inkl. echt VOB/A-getreuer
Leistungsbeschreibung mit
zeichnerischer und textlicher
Klarung aller statisch verur-

sachten Bauleistungen in den
betroffenen Baugewerken

als vertragsgerecht erfiillte
Planungsgrundleistung —
offenbar ein Ding der
Unmoglichkeit fiir alle Statiker
mit Knopfdruckplanung

und Stiicklistenlieferung.

Will der Planer aber unbedingt den
,Stand der Technik” erreichen, fallt
er oft auf Versprechungen des bau-
industriellen Marketings herein,
folgt den normgestiitzten externen
Fachplanern, die jeder fiir sich alles
daran setzen, moglichst hohe anre-
chenbare Kosten und davon abhén-
gige Honorare fir ihr Gewerk zu
erzielen. Und der Gebaudeplaner
kann sich dann darauf berufen,
dass ja nur diese Tragwerks- und
jene Heizungsnorm erfiillt werden
mussten —was leider, leider teurer
als gedacht wird. Krokodilstrdnen
zuhauf. Es kostet ja nur das Geld
des sparsamen Bauherrn. Jetzt hat
ihn der Billig-Planer in der Kiste,
und er kommt aus dem Wiirgegriff
der Baukostensteigerung nicht
mehr raus. Hau-drauf-Planung im
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Gleichschritt mit den standardver-
liebten Haustechnikplanern und
normbrutalen Statikern anstelle
Substanz und Kosten sparen.

AL \J P
- T
<
e
o R,

TIPP zur Kostenexplosion:
Fachplaner niemals in die
Schranken verweisen! Der
Bauherr wollte es ja nicht
anders. Das Honorardriicken
wird so inklusive Zinseszins
heimgezahlt.
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5. ALTBAUGEEIGNETE REPARATURVERFAHREN
UND ALTERNATIVEN ZU ZERSTORERISCHEN
SANIERVERFAHREN UND FALSCHER BAUPHYSIK

KLIMASCHUTZ UND
DAMMSTOFFIDEOLOGIE

FRAGEN UND ANTWORTEN
FUR DEN ALTBAUBESITZER

as begriindet nun die immer
Wmehr um sich greifende
staatliche Regelungswut rund um
das Energiesparen? Glithlampen-,
Standby- und Fahrverbote, Urlaub

nur noch zuhause, immer ge-
meinere CO,-Steuern, hochsub-

Mephistopheles:
Du weilst wohl nicht, mein Freund,
wie grob Du bist.

Baccalaureus:
Im Deutschen liigt man,
wenn man hoflich ist.

Johann Wolfgang von Goethe,
Faust 2. Teil, 2. Akt

ventionierte Alternativenergie,
Damm- und Abdichtungszwang
fir alle Gebdude, lukrativer CO,-
Zertifikathandel auf unser aller
Kosten — all das ist der sogenann-
ten Klimaschutzpolitik geschul-
det, greift in unser aller Leben ein
und verspricht Rettung kurz vor
dem drohenden Weltuntergang.
Das ,menschengemachte Treib-
hausgas” Kohlendioxid soll als
Klimakiller eine ungeheuer-
lich gefdhrliche Erhéhung der
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,Globaltemperatur” bewirken,
eine Gefahr wie der atomare Gau
wird von den selbsternannten
Umweltpolitikern beschworen.
Ist das alles wahr und rechtfertigt
auch die brutalsten Einschnitte in
unser Leben? Oder ist es wieder
mal ein neues Mdrchen der allzu
bekannten — auf Birgerabzocke
und Kassenerfolg getrimmten —
Verschworung der krebsartig wu-
chernden Umweltadministration
mit ihrer menschenverachten-
den Wirtschaftslobby, der kauf-
lichen Mainstream-Journaille
in den Medien und all den
sonstigen Helfershelfern und
Abzockern? Geht es der CO,- und
Klimaschutzpropaganda folglich
um Rettung des Globus aus einer
von uns Menschen verschuldeten
hochsten Not im — glaubt man den
politisch anerkannten und gestiitz-
ten Klimawissenschaftlern — wirk-
lich allerletzten Augenblick oder
um die verbrecherische und ulti-
mative Maximalausbeutung und
Unterdriickung der mit computer-
simulierten Bedrohungsszenarien
und professioneller Panikmache

verdngstigten und wehrlosen
Menschheit? Wir wollen auf die
hier jeden Bauherren bedrdn-
genden Fragen einige Antworten
suchen.

Unser Klima andert sich.
Ist der Mensch daran schuld?

Seit die Erde sich dreht, fahrt
das Klima Achterbahn. Kalt- und
Warmzeiten wechseln sich ab.
Hitzeperioden und Schneechaos,
Diirren und Uberschwemmungen
gehoren zum ganz gewohnlichen
Wetter wie Tag und Nacht, Sommer
und Winter. Das belegen sowohl
alle Aufzeichnungen wie auch
die sogenannten Geoarchive in
Eisbohrkernen, Baumringen und
abgelagerten Erdschichten. Im
Mittelalter florierte der Weinbau
sogar bis
Hochwassermarken liegen wesent-

Norwegen, alte
lich Gber unseren heutigen. Nur
getiirkte Computersimulationen
konstruieren aus dem natr-
lichen Wetterwechsel ein men-
schengemachtes Problem, das
in Wirklichkeit auf ganz nattr-
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liChe UrsaChen Wie dle Sonne, Jahresmitteltemperatur (in °C)
die kosmische Strahlung und die  |ss|—=

63 - \\\ /‘P’\/

Erdumlaufbahn zurtckzufihren
ist.

Wie unmanipulierte Mess-
der
(HohenpeifRenberg u. a.), alle alten

reihen Lufttemperatur
Hochwassermarken und der mittel-
alterliche Weinbau bis Norwegen
beweisen, ist die angeblich glo-
bale Erwdrmung nur ein Schreck-
gespenst: gut fir die Verhaltens-
manipulation der Bevolkerung,
die Umsatzentwicklung der Riick-
versicherer, die Hochentriistung
unserer mitldufernd gleichgeschal-
teten Gutmenschen und die dem
Volk abgezwungene kiinstliche
Erndhrung der profitierenden und
krebsartig wuchernden Umwelt-
Wirtschafts-
branchen und Wissenschaftler.

administration,

Die Psychologie des Menschen
sucht seit Urzeiten bei allen drama-
tischen Wetterereignissen bei sich
die Schuld. Unser Religionsbedarf
hat auch darin seinen Ursprung.
Friiher mussten die Wettergotter erst

o N 7
N\ /o
; 7

54

1781 1830 1880 1930 1990
Jahe

Entwicklung der Jahresmitteltemperatur der
Station HohenpeiBenberg von 1781 bis
1990. In der Klimadebatte wéhlt man sich
meist das Jahr 1880 als Ausgangspunkt.
(Energiewirtschaftliche Tagesfragen, Heft 8, 1993)

durch Gebete, Flurumgénge, dann
Fliche, Verleumdung, anonyme
Anschwadrzung, Menschenopfer
und Wetterhexenverbrennung
besdnftigt werden. Heute muss
dafiir das von uns Klimasiindern
verursachte CO, herhalten. Die
substanzlose Prognosekunst der
Klimasimulanten muss mit Fug und
Recht in die Rubrik Hofastrologie,
nein schlimmer noch: Hexenjagd!
eingereiht werden. So begiinstigt
diese Klimaapokalyptik staats- und
bauherrenkassenleerende Subven-
tionspolitik, Okodiktatur mit unbe-
grenzter Unterdriickungsvollmacht,
Steuerabzocke, bufsgeldbewehrten
Damm- und sonstigen CO,-Vermei-
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dungszwang —mit ungeheuerlichen
Folgen fiir unser Gemeinwesen
und die einst mihsam errun-
genen Freiheiten zur Mobilitat und
Eigentumsnutzung.

Wie verhilt es sich dann mit
dem durch Klimakillergase ver-
ursachten Treibhauseffekt?

Auch hier widerlegen die
Naturgesetze den menschen-
gemachten Klimaschwindel.
Erstens folgt der CO,-Gehalt
der Luft seit Urzeiten immer der
Klimaerwdrmung, auch kann er
aufgrund seiner physikalischen
Eigenschaften die Warmestrahlung
nicht wesentlich absorbieren —
gestochen scharfe Satelliten-
Warmebilder der Erdoberflache
belegen das, aulerdem ware
eine Bodenerwdarmung durch
die Abstrahlung aus den eiskal-
ten Atmosphdrenschichten ein
Unding — ein kalter Heizkorper
kann einen warmen ja niemals er-
hitzen.

Zweitens ist CO, viel schwerer als
die Luft und nach den Messwerten
in den oberen, arg verdiinnten
Luftschichten so gut wie gar nicht
vorzufinden — wir kennen das
vom bodennahen ,CO,-See” in
Garkellern und Futtersilos.

Drittens wdre nur ein verschwin-
dend geringer Anteil der soge-
nannten Treibhauswirkung auf
menschengemachtes CO, zurtick-
fihrbar: Nur 0,117 Prozent, um
genau zu sein. Im Wesentlichen
ist es namlich der Wasserdampf,
der in Wolkenform tagsiiber die
Sonnenstrahlen absorbiert und
die Erde kihlt, daftir aber in der
Nacht den Strahlungsausgleich
mit dem extrem kalten Weltall
verringert und die Erdoberflache
deswegen ,wdrmt”. Somit
sind auch alle Treibhausgas-
Vermeidungsstrategien pure
Hirngespinste, selbst wenn wir alle
menschlichen CO,-Quellen durch
weitere Selbstausrottung — der dar-
winismusgestiitzte Kolonialismus
lasst griiBen — auf Null zurtickfah-
ren.
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Macht es angesichts der aus-
gehenden fossilen Energien
nicht dennoch Sinn, unseren
Energieverbrauch drastisch ein-
zuschranken?

Freilich ist Energiesparen sinnvoll,
allein schon aus Kostengriinden.
Aber unsere Rohstoffreserven
sind gar nicht so begrenzt, wie
uns vorgespiegelt wird. Nach
neueren Erkenntnissen — aus-
gehend von den sensationellen
Forschungsergebnissen des
Harvard-Professors Thomas Gold —
bilden sich das Erdol, Erdgas und
die Kohle aus unerschopflichen
Gasreserven unter der Erdkruste
standig neu und fillen unsere
Energiereserven immer wieder
auf. Bohrungen unter das Urgestein
und die Beobachtungen an den
Forderstatten haben das inzwi-
schen hinreichend erwiesen. Der
Verknappungshype ist also gut flr
die unverschamte Preistreiberei
der Energiemonopole, in der geo-
logischen Wirklichkeit hat er —im
Gegensatz zu der Lehrmeinung —
allerdings keine Basis.

Die staatlichen Damm-
und Dichtvorschriften sol-
len unsere Bauwerke in
Energiesparbiichsen verwandeln.
Kann das funktionieren?

Der amtliche Dammzwang er-
zwingt Pfusch: Die geforderten
Dammschaume, -gespinste und
-steine kiihlen ndchtlich stark
aus, saugen deshalb Kondensat
und ,saufen ab”. Da sie wasser-
abweisend beschichtet sind und
nur Dampf hereinlassen, die ein-
gedrungene Feuchte jedoch man-
gels Kapillaraktivitat nicht mehr
hinaus, werden sie zu schimme-
ligen, veralgten Wasserfallen.
Die Plastikfarben werden deswe-
gen mit wasserloslichen Giften?
vermischt. Sind diese in den
Vorgarten ausgewaschen, wu-
chern die Fassadenparasiten den-
noch. Auch von innen ist die
Konstruktionsdurchfeuchtung
und Verschimmelung der
Regelschaden. Sie soll nun
durch Konstruktionsabdichtung
(Dampfbremse, -sperre) vermie-

9 Fungizid, Algizid
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den werden, funktionieren kann
das aber nicht. Bauwerke, ihre
Verbindungen und Fugen werden
sich immer bewegen, die synthe-
tischen Kleber, Abdichtungs- und
Beschichtungsmaterialien nach
einiger Zeit versproden und ihre
Dichtwirkung aufgeben — bis auf
die Feuchteblockade zuungunsten
der Bautrocknung. So baut man
sichere Wasserfallen, vor allem
in der besonders beweglichen
Leichtbauweise und im Dach. Viele
Dammstoffe sind brennbar, trotz
gifthaltiger Brandschutzausriistung.
Ganze Hochhausfassaden sind
deswegen schon abgefackelt.
Fir die Bauqualitit, Umwelt
und Wohngesundheit bringt
das alles nichts. Die ins gerade-
zu Unheimliche angeschwol-
lene Okoadministration bedient
damit sich und ihre Lobbyisten.
Mit Pseudoargumenten und mit
Hilfe der Medien steigern sie die
menschliche Urangst vor dem
Wetter bis zur Hysterie, um uns
dann im Namen der Welterl6sung
auch wirklich jeden Zwang beizu-
bringen. Das ist genau der tiefere
Sinn unserer Lobbykratie.

Und wie steht es mit der
Nachhaltigkeit?

Die Dammbauweise ist kurzlebig.
Etwa 80 Prozent der Leichtbauten
sind dann als Sondermiill zu entsor-
gen, von der Brandgefahr ganz zu
schweigen. Die feuchte- und wind-
bedingte Bewegungsfreude von
Holzkonstruktionen in Wand und
Dach beansprucht die rissgefahr-
dete Klebedichtung. Nasseschaden
folgen. Auch die teuren Isolierglaser
sind Wegwerfkonstruktionen — sie
erblinden durch unausweichliche
Innenkondensation. Besonders
nachhaltig ist das nicht.

Die Energiesparbauweise ist
hoch subventioniert. Wird sie
dadurch wenigstens wirtschaft-
lich vertretbar?

Der amtliche ,Gebdudewadrme-
schutz” bleibt trotzdem wirtschaft-
liches Harakiri. Die Investition ren-
tiert sich nicht, selbst wenn sich die
angeblichen Ersparnisse nach der
Normtheorie einstellen wiirden. Die
Praxis beweist aber immer wieder:
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gedammte Altbauten sparen gar kei-
ne Energie. Langzeituntersuchungen
im geddmmten Baubestand und
das ,Lichtenfelser Experiment”
(s. u.) haben nachgewiesen, dass
Dammstoffe aus Mineralwolle
und Polystyrol gegen Temperatur
verdanderungen — und darum han-
delt es sich sowohl beim Heizen
als auch beim sommerlichen
Wadrmeschutz — wenig bewirken
und sogar den Energieverbrauch
erhéhen konnen. Auch die Oko-
Energien und Anlagentechniken
zur Warmerlickgewinnung und
Solarausbeute sind nur durch
die Lockmittel Subvention und
Zwangseinspeisung abzusetzen.
lhre Unwirtschaftlichkeit wird da-
mit kaum gemildert, sie vegetie-
ren als riskante Netzparasiten in
der ,normalen” Stromversorgung.
All das ist in Fachkreisen bekannt,
wird aber der pseudodkologisch
vergackeierten Offentlichkeit ver-
heimlicht. Lieber blockiert man
die Solareinstrahlung in Bauwerke
durch Verpackungsmiill und ldutet
gleichzeitig das Solarzeitalter ein.

Wie sind die Empfehlungen
und Berechnungen der
Energieberater fiir den

Energiepass einzuschitzen?

lhre Grundlage ist der k- bzw.
U-Wert, basierend auf der soge-
nannten Warmeleitfahigkeit der
Baustoffe. Diese wird im Labor im
sogenannten Beharrungszustand
bzw. im stationdren Zustand be-
stimmt. Sowohl die vor dem
Messbeginn unterschiedliche
Aufheizdauer und eingespeicherte
Heizenergie — klein bei speicher-
losen Leichtstoffen, riesig bei spei-
cherfdhigen Massivstoffen — wer-
den dabei unterschlagen. Auch der
Tag-und-Nacht-Rhythmus mit sei-
ner kostenlosen — nur von Massiv-
baustoffen sinnvoll verwertbaren —
Einspeicherung von Solarenergie
und Umgebungsstrahlung spielt
im dusteren Labor keine Rolle.
Folglich kénnen dabei nur uto-
pische (griechisch: u tépos — nicht
Ort) Ergebnisse herauskommen.
Dies beweisen auch alle unabhan-
gigen Prifungen und Vergleiche
zwischen realem und U-Wert-be-
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rechnetem Energieverbrauch der
Wohnungswirtschaft, aber auch die
Untersuchungen des Bauphysikers
Prof. Sorge am Nirnberger
Rathaus. Die im Labor absichts-
voll getlirkten Pseudomessungen
bevorzugen die speicherlosen
Ddmmbaustoffe und die allmach-
tige Fertighauslobby. Mit dem tat-
sachlichen Energieverbrauch hat
das freilich nichts zu tun. Deswegen
bleiben die versprochenen unge-
heuerlichen Energieersparnisse
nach Dammung aus. Fur den
Hausbesitzer heifSt das: Nur der
sogenannte Verbrauchspass —
auf Basis des tatsdchlichen
Energieverbrauchs der letz-
ten Jahre — bringt ein realisti-
sches Ergebnis heraus. Demnach
sind Altbauten eben keine
Energieschleudern und der kiinst-
lich herbeigerechnete Bedarf nach
Zusatzdammung entfallt. Klar, dass
alle Profiteure des durchtriebenen
Rechenwerks dagegen aufbegeh-
ren.

Die Bauwerke sollen kiinftig
noch dichter werden. Was heifit
das fiir die Wohngesundheit?

In Wirklichkeit soll das geradezu
krampfhaft tGbertriebene Dichten
die zunehmenden Feuchteschdden
der Barackenbauweise verringern.
Die abisolierten, bestenfalls kiinst-
lich geliifteten Raume machen die
Bewohner aber krank. Neben der
hohen Giftbelastung aus modernen
Baustoffen bevélkern viel zu viele
Milben, Keime, Schimmelpilze und
Algen inzwischen fast jedes zweite
Haus. So werden wir Weltmeister
in Asthma und Allergie.

In Schweden soll die dichte
Dammbauweise doch glanzend
funktionieren, stimmt das?

Von wegen. Erst musste dort je-
des Einfamilienhaus gedammt
werden. Als es durchnésste,
wurde Liftungseinbau verord-
net. Als darauf Bewohner an
Allergieschocks starben, folgte die
bisher letzte Zwangsverordnung:
standige Entkeimung der Liiftungs-
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anlage durch Kammerjager. Der
Hausbesitzer zahlt's ja.

Nach dem Umweltmediziner
Prof. Schata verursacht die
dichte Bauweise jahrlich 80
Millionen Mark gesamtwirt-

schaftliche Folgeschaden.
Ist da was dran?

Die IFO-/RWI-Studie ,CO,-
Minderungsstrategien” errech-
net sogar gesamtwirtschaftliche
Verwerfungen als Folge des verfas-
sungswidrigen Behodrdenzwangs.
Wenn man nur an den sinnlosen
Energieverbrauch rund um den
Dammwahn denkt, an dessen
Bau- und Gesundheitsschaden,
erscheint das logisch. Die
Prozesskosten, die Folgen von
Dammstoff- und Leichtbaubranden,
die Sondermillentsorgung,
die Fassadenzerstorung durch
Dammstoffbeklebung und all die
weiteren steuer-, industrie- und
verkehrspolitisch kostentrachtigen
Auflagen — das gehort ja noch
dazu.

Wie sieht es dann mit dem
ebenfalls vorgeschriebenen
Austausch der alten
Heizkessel aus?

Auch hier muss differenziert wer-
den. Wahrend es durchaus Sinn
machen kann, die schon friither mit
dem k-Wert total falsch berechne-
ten und deswegen iberdimensio-
nierten Heizkessel gegen wirtschaft-
licher arbeitende kleinere Kessel
auszutauschen, gilt das keinesfalls
fur korrekt arbeitende Systeme. Sie
liefern wirtschaftliche Warme, ihre
angeblichen Abgasverluste erho-
hen die Kamintemperatur, schiit-
zen so vor kondensatbedingter
Versottung und vermindern auller-
dem den Warmebedarf der angren-
zenden Raume. Werden sie nun
gegen neue Kessel mit gedrosselter
Abgastemperatur ausgewechselt,
muss der komplette Kamin erneu-
ert oder saniert und in den angren-
zenden Raumen mehr geheizt wer-
den. In Einfamilienhdusern zumin-
dest kann niemals — und das zeigen
alle ernsthaften und vollstandigen
Wirtschaftlichkeitsberechnungen
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— durch Heizkostenersparnisse die
fur die Erneuerung eines funktio-
nierenden Heizsystems insgesamt
aufzuwendende Investitionssumme
ausgeglichen werden.

Wie reagieren die
deutschen Architekten auf
diese Fehlentwicklungen
der Bauvorschriften?

Unsere immer wieder schrift-
lich im Gesetzesverfahren und in
Petitionen vorgetragene Kritik ver-
hallt seit etwa 30 Jahren ungehort.
Viele Branchen profitieren ja vom
Investitionszwang. So versuchen
sich auch manche Planer lieber als
Klimaschutzapostel. Die Rechtslage
zwingt uns aber, sich mit den gesetz-
lich vorgesehenen Ausnahmen vom
Damm- und Dichtzwang vertraut zu
machen, um den Bauherrn pflicht-
gemald wirtschaftlich und technisch
zu beraten und im Ausnahme-
bzw. Befreiungsverfahren gem.
EnergieEinsparVerordnung EnEV
(Paragrafen 16 und 17, ab 2008 24
und 25) sachgerecht zu betreuen.

Wo gibt es weitere Aufklarung
zu diesem Themenkomplex?

In den etablierten Fach- und
Massenmedien wird man da-
nach vergeblich suchen. Zu grof8
ist da der Druck der Lobbyisten.
Deswegen biete ich zur tech-
nischen Aufklarung der Bauwelt
meine ,Altbau und Denkmal Info”
im Internet: ,www.konrad-fischer-
info.de”. Dort werden auch die
Energie- und Klimafragen ausgie-
big behandelt. Auflerdem gibt es
Hinweise auf viele ergdnzende
Informationsquellen wie Links
auf andere kritische Webseiten
und Blcher weltweit. Sie kon-
nen dem Besucher bei der Suche
nach der Wahrheit vielleicht mehr
niitzen, als alle Propaganda der
Klimaschutzlobbyisten. Die kom-
plette Seite umfasst etwa 800
Textdateien mit weit tiber 1.500
Druckseiten und ist von A-Z kos-
tenlos zugdnglich.

Fur den Bauherren heilst das im
Klartext:



Klimaschutz und Dammstoffideologie

155

Die Damm- und Dichtvorschriften
der EnergieEinsparVerordnung
EnEV werden zwar von speicher-
fahigen Altbauten ohne die bau-
physikalisch, wirtschaftlich, tech-
nisch und gesundheitlich unsinnige
Wdrmeddmmung nicht erfillt —
fur den Altbau, seinen Bauherren,
Bewohner und Planer bringt das
aber nur Vorteile.

Nur ohne EnEV-MafBnahmen ge-
lingt eine Energieeinsparung und
bleibt das Haus gesund. Die das
falsche und lberteure Bauen ge-
ringfligig fordernden KfW-Kredite
und CO,-Spar-Pakete kann man
sich beim kostensparenden
Altbausanieren schenken. Ohne
derartigen CO,-Klimbim wird alles
billiger und besser.

ins

Gehen wir noch etwas

Detail:

DER U-WERT
OHNE SINN UND EFFEKT

Der U-Wert (frither k-Wert) gilt als
Maf der Warmeleitfahigkeit von

Baustoffen, gute — also niedrige
U-Werte — sollen Energiesparkon
struktionen auszeichnen. Soweit
die Theorie. Zu den Fehlern bei
der stationdren Bemessung der
Warmeleitfahigkeit im genorm-
ten Verfahren' wurde schon fast
alles gesagt. Doch es geht noch
weiter:

Die Hyperbeltragik

Da der U-Wert als Rechenfunktion
eine Hyperbel ist, steigert die
Hyperbeltragik den Irrsinn der
U-Wert-basierten Bauphysik noch
mehr: Je dicker der Dammstoff
wird, umso geringer ist der Effekt
fur den U-Wert und den theoretisch
davon abhdngigen Warmebedarf.
Bei Giber 6 cm Dammstoffdicke lan-
det deswegen selbst bei Akzeptanz
des U-Werts alles Dadmmen im
wirtschaftlichen Nirwana.

Das gesamte Hexenwerk der ge-
normten Warmebedarfsberechnung
beruht folglich auf wissenschaft-
lichen und mathematischen
Fehlern und sich selbst widerle-

10 Heizkastenverfahren



156

Altbaugerechte Reparaturverfahren

genden Unheimlichkeiten. Diese
kaum noch zu steigernde Narretei
erklart das tberall beobachtbare
Abweichen der tatsachlichen
Verbrauchswerte vom berechneten
Bedarf mehr als genug, es braucht
dafiir kein ,Nutzerverhalten”, kei-
ne ,Ausfiihrungsfehler” und keine
Uberraschenden ,Warmebriicken-
effekte” — die Gblichen Ausreden
der Dammscharlatanerie.

Aus rein bauphysikalischen
Grinden sind die U-Wert-
optimierten Fehlkonstruktionen
vorprogrammierter Baupfusch
mit dem oben beschriebenen
Schadenspotenzial.

Das Lichtenfelser Experiment

Dass tibliche Leichtddmmstoffe ge-
gen Warmedurchfluss — genauso
wie ein poroser Staudamm ge-
gen Wasser — kaum ddmmen
konnen, zeigt das aufsehenerre-
gende Lichtenfelser Experiment.
wird dabei die
Warmedurchdringung von angeb-

Erstmals

lichen und echten Dammstoffen

von der anderen Seite und unter sys-
tematischer Berlicksichtigung der
Anheizphase und Anheizenergie
betrachtet. Hier das Ergebnis in
einer Grafik:

Temperaturentwicklung unter Baustoffplatte d: 4 cm nach
Bestrahlung mit 150%W-IR-Lampe (versinfachte Darctellung)

Mineralwolle (U: 0,85)
——Palystyrol (U: 0,85)
——Schaumglas (U: 0,85)
——Vollziegel (U: 4,74)

i (U:0,85)

=—H

Grad Celsius

Temperaturentwicklung an Unterseite in

nach 10
Minuten

Das Lichtenfelser Experiment
zeigt die Uberlegenheit der klas-
sischen Massivbaustoffe beim en-
ergiesparenden Bauen. Sie wer-
den logischerweise von Warme
viel langsamer durchdrungen als
die Leichtbaustoffe und halten di-
ese selbstverstandlich auch lan-
ger eingespeichert. Die geringfii-
gig besseren Werte der gegentber
Vollziegel wesentlich leichteren
Holzwerkstoffe erkldren sich aus de-
ren hohem Materialfeuchtegehalt.
Das Porenwasser wird beim
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Auftreffen der Warmeenergie zu-
ndchst verdampft. Die Verdunstung
bremst als momentaner Kihleffekt
die Temperaturentwicklung im
Baustoff. Die im traditionellen Holz-
blockbau durchschnittlich nur 9 bis
12 cm dicken Massivbohlenwénde
und auch die bis etwa 15 cm dicken
historischen Fachwerkfassaden
mit massiver Gefachefiillung
wurden folglich von perfekten
Energiesparmeistern gebaut.

Der Architekt Konrad Wachsmann
belebte vor dem zweiten Weltkrieg
die Blockbohlenbauweise fiir den
Fertighausbau neu. Die mitihm zu-
sammenarbeitende Holzbaufirma
Christoph & Unmack AG in
Niesky, Oberlausitz, setzte nach
bauphysikalischen Versuchen
in der Universitat Stuttgart und
dem Sachverstandigenausschuss
fir einheitliche Prifung von
Baustoffen in Dresden auf ledig-
lich 7 cm Bohlenstdrke fiir ihre
tberwiegend steil bedachten
Vollholz-Fertighduser. Damit
kam die ,Waidrmehaltung der
AuBenwdnde ... einer 35 cm

dicken ... Steinwand gleich.”"
Dummerweise dominierte spa-
ter die Beton-, Dadmm- und
Flachdachkrankheit.

Tollenbrink-Vergleich

Einen weiteren Beleg gegen
den Dammwahnsinn bietet der
Vergleich von nebeneinander ste-
henden Bauwerken mit und ohne
Dammung:

Ein von Prof. Jens Fehrenberg,
FH Hildesheim und 6.b.u.v.
Sachverstandiger dokumen-
tiertes Untersuchungsergebnis
in Hannover, Tollenbrink 2a, 4
und 6: Die Heizkosten nach Fas-
sadenbekleisterung des Apparte-
menthauses 6 fir 500.000 EUR
mit einem WDVS zeigen sich im
Vergleich zu den ungedammt
gebliebenen Nachbarn glei-
cher Bauart (alle ca. 2.200 gm?
Wohnflache) und langjdhrig glei-
chem Heizungsenergieverbrauch
unbeeindruckt - Dammung dammt
nicht!

11 Wohnhauser aus Holz, Musterbuch W
2000, mit einem Vorwort von Prof. Ottomar
Enking, Dresden, Selbstverlag Christoph &
Unmack, Niesky 1940, S. 4
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Heizkosten (DM) Am Tollenhrink 78-00 Energieverbrauch von Raumen mit
verschiedenen Wandkonstruktionen
45.000,00 7 M. 2 3 ungedmart
Mr. 4 ungedsrmret
40.000,00 4
=——nr. B Ungedarmrt
3 .000,00 Mr. B gedarmrt
50,000,004 \ .5
25.000,00 M/ g
20,000,004 I
B
15.000,00 +—t ;
Doch nicht nur solche Praxis-

vergleiche im Wohnungsbau, die
ibrigens vorher schon bei der
GEWOS-Studie und dem THERMA-
Wettbewerb des Bundes bestatigt
wurden, zeigen, dass die U-Wert-
optimierte Bauweise ein sinnloses
Unterfangen ist und bleibt:

Die Untersuchung des
Fraunhofer Instituts fiir
Bauphysik in Holzkirchen 1983

Die Ergebnisse einer Untersuchung
schon von 1983 am Fraunhofer
Institut fir Bauphysik mit ih-
rer Bauforschungsabteilung in
Holzkirchen an winterlich geheizten
Versuchsbauten mit geddmmten
und ungeddmmten Wanden zei-
gen, dass Konstruktionen mit ,gu-
ten” k-Werten (heute U-Werte)

016 032 0.46
k-Wert Wandkonstruktion

mehr Heizenergie verbrauchen,
als sogenannte schlechte: k 0,15
(23 cm Dammstoff vor der Wand),
k 0,32 (10 cm Dammstoff), k 0,46
(Ziegelwand ohne Dammstoff).'?

Die krudenVersuche des Fraunhofer-
Instituts, dieses ungeheuerliche
und in zwei Messreihen bestatig-
te Ergebnis durch eine phantasie-
reiche Warmebriickendiskussion
zu vernebeln, erspare ich [hnen.

12 Grafik: Fischer, nach ,Untersuchungen
tiber den effektiven Warmeschutz verschie-
dener ZiegelaulRenwandkonstruktionen,
Bericht tiber den 1. und 2. Untersuchungs-
abschnitt B Ho 8/83-Il, Projektleiter und
Verfasser Dr.-Ing. H. Werner, Holzkirchen,
den 5.Juli 1983, Blatt 39, Bild 9: Gemessene
mittlere Heizleistung in der MelRperiode
Januar 1983, in der eine extrem gedammte
Wand (Raum 4a) in den Vergleich aufge-
nommen wurde.
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Dass die Wohnbevolkerung trotz
und wegen Klimatechnik an Aller-
gien und Asthma verreckt, scheint
die neuere Bauphysik nicht zu in-
teressieren. Wie sich die Folgen der
Barackenbauweise fiir die Rendite
der Wohnraumbewirtschaftler
bemerkbar machen, zeigt wie-
der mal Amerika. Dort gehen die
Sick-Building-Prozesse mittler-
weile ins Unermessliche. Auch
hierzulande fallen die Raumluft-
Messinstitute schon durch im-
mer aggressivere Reklame auf.
Bis zur Prozessbetreuung gehen
ihre Dienstleistungen: Folge der
mehr und mehr mieterfreund-
lichen Urteilspraxis unserer
Gerichte. Da nitzen auch die
feinsten Filtertechniken in der
Liftungsanlage gar nichts, die
zwangslaufig kondensierende
Feuchte, der Feinstaub und die
Krankheitserreger gehen durch!
Wer mal nach einem Jahr in ein
normales Abluftrohr reingeguckt
hat, einen Abstrich daraus hat
auskeimen sehen, kann es ei-
gentlich kaum glauben, welch
Unverschamtheiten das neu-

zeitliche Energiesparbauen den
Kunden zumutet.

Wie es um die Zukunft unserer
mit Schaumgespinsten verklebten
Altbauten aussieht, zeigen die ak-
tuellen Schaden:

Die entflammbaren Fassadenver-
packungen verbrennen explosiv
nach Erreichen der Ziindtemperatur.
Dabei sorgen die abtropfenden
Dammstoffreste fiir schnells-
ten Brandfortschritt im Wand-
und Bodenbereich, die hochto-
xischen Brandgase gefdhrden die
Personenrettung und Flucht.

Die wachsende Reklame fiir
Fassadenschabgerite verrat, wo die
gerissene, feuchtalgenverschim-
melte Wandverpackung letztlich
bleibt: im Sondermiill. Probleme
bieten allerdings die immer bes-
seren Zement-Kunstharzkleber
und Dibel fir Dammstoffe: sie
hinterlassen zerstorte Wandober-
flichen. Alternative Sanierung
bietet die Zementindustrie: Man
flext die Dammstoffpackung im
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Fliesenmuster auf, versucht die
Trocknung der sollgemald absauf-
enden Dammung (Hochstwerte
bei praktischem Feuchtegehalt,
ca. dreiligmal hoher als ein
Ziegelstein!) und verputzt mit pa-
tentiertem Zementmortel. Ob das
die 6kogerechte Losung ist?

Nach der Fassadenbeklebung mit
resonanzsteigernden Vorsatzbe-
schichtungen kann der Schallschutz
auch guter Massivwande um bis
zu 10 db schlechter werden, eine
wahre Freude an verkehrsreichen
Wohnstandorten.

Thermographie mit der
Warmebildkamera

Ja aber, werden sich einige
Leser jetzt fragen, beweist nicht
die bunte Thermographie der
Fassade den gigantischen Vorteil
der Warmedammung mehr als
ausreichend? Wie ist es mit den
Warmelecks? Was geht hier vor
sich? Ganz einfach: Am Tag werden
Dammsysteme wesentlich heifSer
als speicherfahige Massivbauteile.

Deswegen riickt der Thermograph
lieber nach Mitternacht an: Dann
strahlen die Massivbauteile ihre
taglich eingespeicherte Warme
gemitlich wieder ab und gera-
ten so gut wie nie unter die win-
ternachtliche oder sommerliche
Aullenlufttemperatur. Damit kann
auch kein Kondensat aus abkiih-
lender AuBenluft aufgenommen
werden. Die nicht speicherfa-
higen Ddmmstoffe hingegen
sind sofort nach Wegfallen der
Sonnenstrahlung eisekalt, geraten
flugs und jede Nacht unter die
Aulenlufttemperatur und speichern
sommers und winters Unmengen
Kondensat ein, das sie mangels
Kapillartrocknungsfahigkeit kaum
mehr abgeben. Auf der raffiniert ma-
nipulierten Warmebildaufnahme
von Mitternacht bis in die Friihe
sind die Massivwande deswegen
deutlich warmer — rot bis gelb —
als die ausgekiihlten und nassen
Dammfassaden — griin bis blau.
Mit irgendeinem Warmestrom von
innen nach auflen hat die Warme
auf der Wandflache also rein gar
nichts zu tun.
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Immer wieder kann man bei ge-
nauerer Betrachtung der primi-
tiven, aber beim vertrauensseligen
Publikum grausam perfekt wirk-
samen Warmebildpropaganda er-
kennen, dass vor der dunkelblau-
en Dammfassade beispielsweise
massivholzerne Klappldaden immer
noch heil abstrahlen. Allein ein sol-
cher Befund widerlegt den ganzen
Thermographieschwindel.

Dass hier und da ein paar
Fensterfugen Gott sei Dank noch
etwas feuchte Warmluft ab-
blasen und sich bei diinneren
und ndchtlich dank Absenkung
des Heizbetriebs ausgekiihlten
Wanden friih auch heilt donnernde
Heizkorper abzeichnen kénnen,
belegt keinen Bedarf nach mehr
Warmedammung]!

Langer Rede kurzer Sinn: Finger weg
von sinnlosen, unwirtschaftlichen,
gefdhrlichen und krankmachenden
Damm- und Dichtbauweisen.

DIE BEFREIUNG VON DER
ENERGIEEINSPARVERORDNUNG
ENEV

Um die Ausnahme gem. § 16, ab
2008 § 24 bzw. Befreiunggem. § 17,
ab 2008 § 25 EnEV zu erreichen,
sollte sich der Bauherr an geeig-
nete Sachverstindige wenden, die
das bedenkenlose Erfiillen der fiir
das Bauwerk, die Bauherrenkasse
und die Wohngesundheit nach-
teiligen Vorschriften nicht als
ihre ureigenste Pflicht anse-
hen. Wesentlich sind dabei die
Ausnahme flir Baudenkmale so-
wie die Befreiung bei nachge-
wiesener Unwirtschaftlichkeit
der MaBnahmen nach EnEV.
Bei Baudenkmalen wird der an-
tragstellende Bauherr von den
Denkmalbehérden meistens unter-
stlitzt, da sie das Objekt vor unsin-
nigen, zerstorerischen und nach-
teiligen Veranderungen schiitzen
wollen. Die Befreiungsvoraussetzu
ngen, sie gelten fiir alle Bauwerke,
lassen sich regelmaRig durch eine
Gegenlberstellung der (angeb-
lichen) Ersparnis gem. EnEV mit



162

Altbaugerechte Reparaturverfahren

den Kosten flr das EnEV-gerechte
Dammen und Heizkesseltauschen
nachweisen.

Etwas Rechenaufwand fir die
alternativen Warmebedarfsberech-
nungen, eine Kostenschdtzung
EnEV-MaRnahmen und
eine darauf aufbauende Wirt-

der

schaftlichkeitsberechnung liefert
meistens den gutachterlichen
Nachweis fiir das Vorliegen
der Voraussetzungen fir die
Inanspruchnahme der EnEV-
Befreiung.

Nach meiner bisherigen Erfahrung
genigt dann fiir die Befreiung die
damit ausstellbare sachverstandige
Bescheinigung. Das jeweils erfor-
derliche Nachweisverfahren und die
Beteiligung eines Sachverstandigen
sollte der Bauherr vorher mit der
Genehmigungsbehorde abstim-
men, um Enttduschungen zu ver-
meiden. Seine Interessen konnen
im personlichen Gegeniiber meist
wesentlich besser vertreten werden,
als bei der Beschrankung auf den
Schriftweg. Ein gegengezeichne-

tes Gesprachsprotokoll kann dabei
nicht schaden, um einer solchen
Absprache mehr Rechtssicherheit
zu verleihen.

DER ENERGIEAUSWEIS/
ENERGIEPASS

Die im neuerdings vorgeschrie-
benen Energiepass vorgesehenen
BewertungsmaRstibe fir die
Baukonstruktion beruhen auf der
triigerischen U-Wert-Berechnung
und benachteiligen dadurch alle
Massivbaukonstruktionen. Hier ist
zundchst anzuraten, den sogenann-
ten Verbrauchsausweis zu bevorzu-
gen. Er beruht auf dem tatsachlich
angefallenen durchschnittlichen
Energieverbrauch und entspricht
den Tatsachen. Muss dennoch der
sogenannte Bedarfsausweis ange-
wendet werden, sollten zumindest
die realitdtsnaheren U -Werte nach
Prof. Dr.-Ing. habil. Claus Meier
anstelle der U-Werte angesetzt
werden. Damit fliellen die tatsdch-
lich gegebene Speicherfahigkeit
der Bauhille und die damit
glinstigeren Verbrauchswerte in
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die Berechnung mit ein. Da die
U-Wert-Bedarfsberechnung It.
DIN eingestandenermalien nur
Ndherungswerte liefert, dirfte es
einem echten Sachverstandigen
kein Problem bereiten, hier pflicht-
gemal} — der Bauherr bezahlt das
ja und will sein Geld bestimmt
nicht fiir Liigen und ihn benachtei-
ligende Rechenfehler verbraten —
nachzubessern und die falschen
Berechnungsverfahren wesentlich
besser an die Wirklichkeit anzu-
nahern.

BAUPHYSIK DER FEUCHTE
UND DES SCHIMMELBEFALLS

DAMPFDIFFUSION UND
KAPILLARTRANSPORT

Auch die werbende Angabe irgend-
welcher Dampfdiffusionswerte fiir
Baustoffe an Dach und Wand ist
eine markttypische Irrefihrung
der Bauindustrie, ihrer vielen
Helfershelfer und gleichgeschal-
teten Mitldufer:

In gegeniiber der Nachtluft kih-
leren Fassadenbauteilen wie dem
Wiarmedammverbundsystem
liegt schon ab ca. 65 % relativer
Luftfeuchte die fast jede Nacht ein-
kondensierende bzw. durch ka-
pillaraktive Rissnetze und Fugen
bei Regen eindringende Feuchte
immer fliissig, nicht dampfférmig
vor. Und das entgegen der genorm-
ten Auslegung des Glaser‘schen
Berechnungsverfahren vorwie-
gend im Sommer, bei maxima-
ler Luftfeuchte und hoéchstem
Niederschlagsaufkommen.

Grund ist die sog. Wasserstoff-
briickenbindung der H,0-Molekiile.
Als polar geladene Dipole docken
ihre positiven H-lonen an negative
O-lonen an, soweit ihre tempe-
raturbedingte Bewegungsenergie
dies nicht verhindert. Wir alle wis-
sen, welche Energie es braucht, um
flussiges Wasser wieder in dampf-
formigen Zustand zu versetzen. Wo
soll nun diese Energie in den etwas
weiter drinliegenden Baustoffporen
herkommen?
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Eingedrungene Feuchte reichert
sich dann in den porigen
Baukonstruktionen an und bleibt
darin eingesperrt, wenn ihre
Kapillaraktivitdat nicht bis zur
Auf8enluft reicht.

Dagegen hilft auch kein wasser-
abweisender Kunstharzputz, keine
Silikonharztunke und keine Hydro-
phobierung, die alle als Kapillar-
sperre und Trocknungsblocker
funktionieren.

Was man also wissen muss, um
Bauteilauffeuchtung zu verhindern:
Der Feuchtetransport in Baustoffen
findet im Verhdltnis 1000:1 ka-
pillar durch die Porensysteme,
nicht in Wasserdampfform als
Dampfdiffusion statt. Prifen Sie
deswegen die Werbeversprechen
der Beschichtungsindustrie kri-
tisch und lassen Sie sich nicht mit
betriigerischer Verkiirzung des
wahren Sachverhalts abspeisen.
Empfehlenswert sind folglich nur
Beschichtungssysteme, die die ka-
pillare Trocknung nicht behindern.
Traditionelle Kalktiinchen ohne

feuchtertickhaltende Zellulosen
sowie synthetische bzw. kapil-
larporenverstopfende Polymer-
Untermischungen gehoren selbst-
verstandlich dazu.

KAMPF DEM
SCHIMMELPILZBEFALL

Gegen Schimmelpilzverseuchung
als Folge des Abdichtens, Dam-
mens und lufterhitzender
Konvektionsheizung ist ein Altbau
nur geschiitzt, wenn traditionell
bewdhrte Bau- und Haustechnik
eingesetzt wird. Die Verdachtigung
nicht vorhandener Warmebriicken
als Schimmelursache begtinstigt
Fehlkonstruktionen — inklusi-
ve Schimmel! Eine Balkonplatte
ist namlich ein Massivabsorber,
eine Auflenwandecke speichert
besonders viel Solarenergie!
Thermoaufnahmen, die ja nur
die Abstrahlung der sichtbaren
Flache abbilden, nicht deren
Durchstrombarkeit mit Warme
von innen, kénnen das sichtbar
machen.
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In dank Blower-Door und su-
perdichten lIsofenstern — da-
far reicht schon die einfache,
geschweige denn dreifache
Gummilippendichtung — herme-
tisch abisolierten Wohnraumen kann
gerade bei Konvektionsheizung mit
Nachtabsenkung die Raumhdiille
ausreichend abkihlen, um die
Tropfenkondensation bis zur film-
artigen Anlagerung und letztlich
Porenfillung zu ermoglichen.
Vorzugsweise an Raumkanten
und Zwickeln, die vom kon-
vektiven Heizluftstrom nicht er-
reicht werden und deswegen
immer etwas kélter bleiben. Mit
den bis zum Erbrechen beschwo-
renen Warmebrickeneffekten
hat das selbstverstandlich nichts
zu tun. Die geradezu tolldreis-
te Empfehlung der ,StoBliftung”
zur Schimmelabwebhr erreicht ge-
nau das Gegenteil des Gewollten:
Der dabei einflieBende Kaltluftsee
kiihlt die Problemzonen noch wei-
ter herunter, die Kaltluft kann das
schon vorhandene Porenwasser
nicht zur Verdunstung anheizen,
und vor dem Stolliften ist alle

Uberschussfeuchte schon sicher
in die Aullenwdnde gerutscht.

Ein weiterer Zusammenhang ist
dabei freilich zu beachten: Bei
Mischbauweisen aus Mortel,
Steinen, Beton und anderen
Wandbaustoffen unterschiedlicher
Rohdichte und Wasserriickhaltung
(sog. ,praktischer Feuchtegehalt”)
werden die massiveren und feuch-
teren Baustoffe weniger schnell
vom Heizsystem aufgeheizt, als
die leichteren und trockneren
Stoffe. Kommt es nun raumseits
zu Uberhohter Luftfeuchte, lagert
sie sich vorzugsweise an den kiih-
leren und schwereren Bauteilen
ab: Man sieht als Ergebnis feuchte
und bald auch staubverschmutzte
Mortelfugen oder Betonteile ne-
ben weniger verschmutzten
,Leichtbaustoffen”. Auch Fogging —
die plétzliche Verschmutzung von
Flachen — gehort in diesen konden-
satabhangigen Komplex.

Gegen all diese Phanomene hilft
natlrlich keine Aullenddimmung,
wie alle Schwachverstandigen em-
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pfehlen, sonder nur besseres Liiften
und stetiges, strahlungsintensives
Heizen ohne Nachtabsenkbetrieb.
Auch das Material der gefdhrde-
ten Baubereiche spielt eine we-
sentliche Rolle: Tapeten, sau-
re Dispersionsanstriche, ge-
leimte und zellulosehaltige
Wandbeschichtungen bieten
unliebsamen Pilzen die besten
Wuchsbedingungen als ndhr-
stoffreiches Substrat und als
feuchteanstauende Schwarte.
Dahingegen wirken alkalisch-fungi-
zide Baustoffe wie Kalkmortel und
Kalktiinche, aber auch grundsatz-
lich schimmelwidriges Naturholz
den Schimmelpilzen viel schlech-
tere Karten, da sie auch unter un-
glinstigen Bedingungen viel besser
trocknen.

In stark beanspruchten Nassraumen
(Bad, Dusche, Kiiche, Waschraum,
Lebensmittelproduktion und -la-
ger) sind deswegen grollere
Kalkputzflaichen und Naturholz
schimmelvermeidend, Fliesen und
Dispersionsanstriche schimmel-
fordernd. Ein Einfachfenster als

Sollkondensator und mit ausrei-
chender Fugendurchldssigkeit ware
in tiberfeuchten Raumen gleichfalls
eine simple und kostengtinstige
Waffe gegen Schimmelbefall.

Natirlich kann auch ungewoll-
te Wasserzufuhr aus Leitungs-
lecks, Einregnen, undichte
Kaminanschliisse oder stauen-
de Grundleitungen zu Schimmel-
bildung fiihren. Entsprechend
sorgfaltige Untersuchung der tat-
sachlichen Feuchteursachen ist
geboten. Denn eines ist gewiss:
Schimmel braucht Feuchte. Fiir
Holzschddlinge wie Insekten
und Pilze gilt das Gleiche. Was
hilft? Abstellen der ggf. externen
Feuchtequellen, sonst wie vorste-

hend.

Wie kann der Schimmelbefall kos-
tenglinstig und sicher beseitigt wer-
den?

Das geht meist mit einfachs-
ten Bordmitteln der Hausfrau:
Abreinigen mit einem Schwamm,
ausreichend getrankt mit Haus-
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haltsspiritus (Vorsicht Feuer-
und Explosionsgefahr, nicht
Kleinkindern als Rauschmittel ein-
flolken!). Der Alkohol entwéssert den
Schimmelpilz bis in den Putzgrund
und verdunstet das Wasser riick-
standsfrei (Dehydrierung). Dabei
sterben alle Mikroorganismen,
die Wand wird aseptisch keim-
frei. Danach mit schimmelwidriger
und bitte schon vollkommen un-
giftiger Farbe (s.o., es gibt auch
Spezialfarben im Handel) neu be-
schichten. Durchschimmelte und
abgeloste Tapeten selbstverstand-
lich erneuern, Untergrund mit
Haushaltsspiritus entkeimen.

Ansonsten bitte die weiter
oben gegebenen Hinweise zur
Schimmelvermeidung kiinftig be-
herzigen: Richtig und stetig hei-
zen, richtig und stetig liiften. Doch
Vorsicht: Extreme Fille brauchen
fir die Schimmelbeseitigung den
Experten mit entsprechender
Arbeitsschutzausriistung.

DIE AUFSTEIGENDE FEUCHTE

Der Feuchtemarkt war bis zur
Dammoffensive die Hauptquelle
der Baubetriiger und liefert auch
heute noch genug Dukaten:
Erst fundamentbefeuchtende
Drainage, dann feuchteeinsper-
render Asphaltanstrich, dann
kondensatférdernder Luftkanal
am Sockel und Roéhrcheneinbau
im Wandquerschnitt, dann
wunderlichste elektroosmo-
tische Entsalzungsanlagen, dann
Sanierputz, dann Mauersage, dann
Verpressung mit Wasserglas, dann
Gift-Silikonsuppe, dann Heizstab
und Paraffin, dann alles wieder
von vorne!?

Da sind einem fast die allseits ver-
teufelten Zauberkastchen mit ih-
rer Inanspruchnahme kosmischer
Energie lieber. Sie machen we-
nigstens nicht so viel kaputt — ein
Ndagelchen geniigt oft — und sind
verhdltnismalig preisgtinstig. Ob
sie wirken? Mindestens so wie die
anderen grundsatzlich unwirk-
samen Techniken, doch ohne jeg-
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liche Nebenwirkung'?. Die anla-
gentechnisch™ und baukonstruk-
tiv (z. B. Leitungsinstandsetzung,
Lehmabdichtung, Verputz mit
Luftkalkmortel)
Entfeuchtungsmalnahmen miissen

sinnvollen

die tatsachliche Schadensursache
beriicksichtigen. Daran hapert es
doch meist, auch bei doktoren-
gestiitzten ,Analysen” und insti-
tutsbesiegelten Datenpfunden aus
dem Atomgertist der Ursubstanz
des Bauwerks.

Ein gutes Anschauungsbeispiel
liefern auch Wassermauern
an Bricken, Hafenbecken,
Uferbefestigung. Wer dort auf-
steigende Feuchte entdeckt, soll
sich bei mir melden. Ich suche sie
schon Uber dreillig Jahre verge-

bens.

13 So ist mir bei der Bauberatung ein Fall
bekannt geworden, in dem die Bauher-
renfamilie kurz nach Wiedereinzug in
das bohrlochsanierte Haus ins Kranken-
haus eingeliefert werden musste — die
gefahrlichen Gifte im Injektionsmittel
gasten aus und verursachten schwerste
Gesundheitsstorungen.

14 z. B. durch Hillflichentemperierung
als kondensationsvermeidende und waér-
mestrahlungsintensive Heiztechnik.

Gegen die nur angeblich ,auf-
steigende” Feuchte im Keller und
am Sockel, in Wirklichkeit meist
Kondensat, driickende Feuchte
durch Geldndegefédlle zum Haus
oder aus undichten Grundleitungen
und salzbedingter (Streusalz,
Fakalsalze, Stallnutzung usw.)
Hygroskopie kann die sinnlose
Mauerwerkszerstorung durch al-
lerlei Horizontalisolierung mittels
Bohrloch-Injektagen, Riffel- und
Rammblechen, Elektroosmosereien
usw. folglich nichts helfen.

Auch der beliebte ,flankieren-
de” Saniersperrputz — ein was-
serabweisender (hydrophober)
Trocknungsblocker und treibmine-
ralbildender Zementmortel — darf
eingespart werden. Er dient eini-
ge Zeit als raffinierte Kaschierung
des Trockenlegungsmisserfolgs und
fliegt dann von der Wand. Dafiir
sorgen einmal die Treibminerale als
Reaktionsprodukt des aluminathal-
tigen Zements mit dem Sulfat im
dauerfeuchten Putzgrund, ansons-
ten der Frostangriff. Die skandalo-
sesten Sanierputz-Versagensfalle
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Ziegelmauerwerk im Wasserbad.
Auch Dauerfeuchte kann die erste
Moértelfuge nicht iiberwinden. Grund:
Der Kapillarwiderstand zwischen den
feinen Poren des Steins und den groben
Poren des Mortels ist unendlich hoch.
Kapillartransport ist also nur von feinen
zu groben Poren méglich. Und dabei ist
die Schwerkraft eine malsgebliche Bremse.
Es sind nur ein paar Zentimeter, die da
iberwunden werden. Stellen Sie mal selbst
einen Backstein oder einen Naturstein in
das Wasserbad und beobachten, was da
geschieht!

aus Berlins denkmalgeschiitztes-
ten Grofbaustellen diirfen Gbri-
gens — wie fast immer in sol-
chen Féllen — nicht publiziert
werden: Geheimhaltung wegen
Kulanzsanierung. Schon witzig
fur die Profiteure, wie hier und
tiberall expertengestiitzt Geld und
Substanz kaputtsaniert werden.

Bei besonders spritzwasser- und
regenbeanspruchten Sockelzo-
nen kann es freilich schon zum
Aufsteigen des Feuchteprofils
kommen. Und zwar bei starker
Versalzung des Mauerwerks, sei
es durch Streusalz oder anspritzen-
de Fakalsalze — keine Seltenheit
bei friheren (kotgeschwan-
gerten) Straflenverhdltnissen
und Urinkaskaden aus den von
oben entleerten Nachthaferln
(Potschamberln). In der immer wie-
der bendssten Sockelzone kann das
zundchst nur unten angereicher-
te Schadsalz durch natiirlichen
Konzentrationsausgleich allmdh-
lich nach oben in den Putz und
dann auch in die Mauerfugen und
Steine gelangen. Doch auch dage-
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gen hilft keine Horizontalisolierung
und sonstiger Hokuspokus.

Nur Entsalzungstechniken wie
Opferputz bzw. Kompressenputz
mit vorheriger Altputzbeseitigung
und einem salzaustreibenden
Nacheinander von Bendssung
und Austrocknung bringen hier
den einzig sinnvollen und nach-
haltigen Erfolg: Einen salzbefrei-
ten Putzgrund, der dann sowohl
einen Neuputz wie auch kinf-
tige Befeuchtung schadlos ertra-
gen kann. Gegen die sonstigen
oben benannten Feuchtequellen
hilft das ubliche Repertoire:
Oberflachengefdlle weg vom
Haus, Tonabdichtung der besplil-
ten Fundamentbereiche (bitte keine
feuchtezufiihrenden und risikorei-
chen Dranagen!), Leckagensuche
(z. B. durch Videobefahrung) und
-reparatur, stetige Trocknung und
Kondensatvermeidung der feuch-
tegefdhrdeten Innenrdume durch
Hullflichentemperierung. Alles
bestimmt viel billiger und wirk-
samer als die professionellen
Pfuschereien durch betriigerische

Bauphysik und Bauchemie der
Trockenlegungsindustrie.

BAUPHYSIK AM FENSTER

Selbstverstandlich miissen auch
die gangigen bauphysikalischen
Theorien am Fenster kritisch hin-
terfragt werden.

So ist viel zu wenig bekannt,
dass die neuen Isofenster einen
schlechteren Schallschutz gegen-
iber den vorher eingebauten Ver-
bund- oder Kastenfenstern be-
dingen. Letztere erreichen durch
ihre groferen Luftpolster im
Scheibenzwischenraum eine we-
sentlich bessere Dampfung der
Schalliibertragung im horbaren
Bereich. Die erst jlingst erfolgte
Manipulation der Normwerte beim
Fensterschall soll leider verhindern,
dass die klassisch weit iberlegenen
Fensterkonstruktionen auch wei-
ter als vorteilhaft erkannt werden.
Eine geradezu typische Folge der
systematisch gegen den Bauherren
gerichteten Herstellerinteressen im
Normenausschuss.
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Auch die Solar-
strahlungsdurchldssigkeit von

bessere
Einfachfenstern gegentiber
Doppelscheibenfenstern, die
bessere Raumluftentfeuchtung
von Fenstern mit ausreichender
Fugendurchldssigkeit (ohne
Lippendichtung) und die zuver-
lassige Sollkondensatfunktion der
Aullenscheiben mit Innenluftkontakt
bei Einfach-, Verbund- und
Kastenfenstern bringt energie-
technische Spareffekte: Hohere
Solargewinne bei Einfachscheiben,
trockenere Raumluft ist mit weni-
ger Energie auf Temperatur zu brin-
gen als feuchte. Wenig bekannt ist
auch die Undurchlassigkeit schon
von einfachem Fensterglas gegen-
tber der Warmestrahlung, die bei-
spielsweise bei Brandschutzglas
genutzt wird.
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Diese Grafik von Prof. Dr.-Ing. ha-
bil. Claus Meier' zeigt die Durch-
ldssigkeit von Fensterglas gegen-
tber den verschiedenen Spektren
der Strahlung: Warmestrahlung ab
2,7 pmgehtnichtdurch! Genau des-
wegen gibt es Brandschutzglaser,
durch die man das Feuer zwar sieht,
die Warme aber nicht spiirt.

Da die Warmeverluste in
Massivbauten tiberwiegend von
der Warmestrahlung der inneren
Massivbauteile (Wande, Boden,
Decke) abhdngen und nicht von
der Abkiihlung der Heizluft an den

15 Claus Meier: Richtig bauen, Bauphysik
im Widerstreit, expert verlag, Renningen
2006 — das bahnbrechende Bauphysiklehr-
buch fiir alle aufklarungswilligen Baube-
teiligten und echten Energiesparer.
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Bauwerks-Zentralperspektive mit lagege-
treuer Eintragung aller Schreinerleistungen.
Sichere Angebotsgrundlage und Steuerungs-
instrument fir die Baudurchfiihrung.

oft nur wenigen Fensterflachen,
wird eine Fenstererneuerung mit
teuren Isofenstern kaum zu einer
wirtschaftlichen Energieeinsparung
flihren. Wenn die Raumheizung
obendrein lberwiegend mit
Warmestrahlung arbeitet und
nicht mit Heizluft, wird ein
Isolierglasfenster folglich eher
Nachteile verursachen. Eine
Unmenge verschimmelter, da iso-
lierfensterbestiickter Wohnungen
belegt das. Schimmel oder radi-
kal erhohter Liftungsbedarf mit
entsprechenden Liiftungswarme-
verlusten sind die unabding-
bare Folge solch fadenscheiniger

EnergiesparmafBnahmen.

Barockfenster vor und nach ...
Fensterertiichtigung?

Auch die nachtragliche Aufriistung
alter Fenster mit Lippendichtungen
und Doppelglas bringt ebenso
wie der Austausch gegen nach-
gedffte Sprossenfenster mit all
den fragwiirdigen Segnungen
moderner Dichtheit auBer prima
Verdienstmoglichkeiten fir das
Handwerk dem kostenbewussten
Bauherren meist keine Vorteile.
Kostengtinstiger und wirtschaft-
lich ist demzufolge lediglich das
Reparieren defekter Altfenster ,,im
alten Styl” und unter Beibehaltung
der auch technisch lberlegenen
klassischen Bauweise. Dass dabei
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... nach Reparatur und Ergdnzung durch
Innenfenster

auch der allféllige Neuanstrich mit
Leinol-Standolfarben und nicht mit
den versprodungsanfalligen und als
Wasserfalle erwiesenen Kunst- und
Naturharzfarben erfolgen sollte,
versteht sich wohl von selbst.

Klare Detailplane mit Mallnahmen-
Beischriften sind die Voraus-
setzung, auch komplizierte
Restaurierungsarbeiten eindeu-
tig und unbeschrankt 6ffentlich
auszuschreiben und damit auch
wirtschaftlich durchzufiihren
(Beispiel: Fensterrestaurierung an-
stelle Erneuerung).

Klare Detailpline mit MalBnahmen-
Beischriften sind die Voraussetzung, auch
komplizierte Restaurierungsarbeiten
eindeutig und unbeschrankt o6ffent-
lich auszuschreiben und damit auch
wirtschaftlich durchzufiihren (Beispiel:
Fensterrestaurierung anstelle Erneuerung).

HOLZFENSTER OHNE
SPROSSEN - AUSTAUSCH
ODER REPARATUR?

Ein Kostenvergleich — Stand
3/2007 — als Entscheidungshilfe
(Tabellen 4 und 5).

Die heimtiickische Regelung
im Mietrecht, wonach ausge-
rechnet der Fensteraustausch
durch wirtschaftlich, technisch
und gesundheitlich benachtei-
ligende sog. Isolierglas-/Warme-
schutzfenster vom Mieter mittels
Modernisierungsumlage refinan-
ziert werden mdssen, die in jeder
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Hinsicht glinstigere Reparatur der
guten alten Fenster jedoch nicht,
hat den Austauschwahn leider mas-
senhaft begiinstigt. Die Folgen:
die deutsche Schimmelpest, kei-
ne Energieeinsparung, schlech-
terer Schallschutz und dauerkran-
ke Bewohner. Da lacht sich die
Fensterbranche aber herzlich ins
Faustchen. Und sagt ganz schein-
heilig: Der bose Staat mit seiner
falschen Energieeinsparverordnung
ist halt schuld. Und der durch
Werbemanipulation fehlgelei-
tete Kunde, der das ja alles be-
stellt hat. Da kann man freilich
brav seine kunstharzverleim-
ten und holzschutzvergifteten
Handwerkerfduste in Unschuld
waschen.

RAUMKLIMA, DACHAUSBAU
UND HOLZSCHUTZ

Die normgerechte Hausvergiftung
mit toxischem und durch alterungs-
bedingten Abbau der Chemiegifte
schon mittelfristig wieder unwirk-
samem Holzschutz muss auf den
Priifstand: Es geht auch ohne Gift.

Wesentlicher Grund des Befalls
der Holzbauteile im Haus sind
dauerhaft erhéhte Feuchtfrachten.
Diese sind leicht erreicht, wenn
ausgekiihlte Bauteile von feuchten
Warmluftstromen erreicht werden.
Besonders kritisch sind hier folien-
verpackte und ddmmstoffverstopfte
Dach- und Wandkonstruktionen,
die Uber kurz oder lang trotz aller
Abdichtungsverklebung — dank un-
vermeidlicher Bauwerksbewegung
und Kleberzerstérung — luftdurch-
ldssig werden.

Darauf setzt eine dauerhafte
Auffeuchtung der diffusions-
offenen Bauteile wie Holz,
Schiittung und Dammestoff ein,
deren Abtrocknung mangels aus-
reichender Hinterllftung nicht ge-
lingen kann. Auch das langfristige
Aufsaugen grofer Feuchtmengen
aus Kondensat an dammstoffver-
kleideten Kaltwasserleitungen oder
aus Leitungsleckagen hat schon
manche Hausschwammzucht er-
moglicht.
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Weitere Risikofaktoren sind feucht-
beladene Warmluftstrome in kal-
ten Dachboéden oder Kellern,
ebenso feuchtspeichernde Stroh-,
Reet- und Schindeldeckungen.
Im historischen Bau waren bis
zum feuerpolizeilich erzwun-
genen Kamineinbau giinstige
Trocknungsbedingungen gegeben,
die heute fehlen: Dauertrocknung
durch Warmluft und Rauch von der
bis in das ,Rauchdach” offenen
Herdfeuerung und Esse.

Im Dachausbau gibt es ein mehr-
stufiges Instrumentarium ge-
gen die Durchfeuchtung der
Bausubstanz und Vermorschung
der Konstruktionsholzer:

= Unterliftung der
feuchtegefdhrdeten
Dachebenen,

= stetige strahlungsintensive
Beheizung (Hillflichen-
temperierung),

= ausreichende
Fugendurchlassigkeit
der Fenster,

» ein Einfachfenster als
Sollkondensator,

= notfalls auch die
anlagengestiitzte
Luftentfeuchtung
(Kondensattrockner)
und hygrostatgesteuerte
Zwangsliftung.
Fazit: Ausreichende
Trockenhaltung durch
richtiges Liiften und Heizen
sind der beste Holzschutz.

GRUNDUNGSERTUCHTIGUNG

Zur Nachgriindung mit HDI-
Verfahren, seitlichen Betonbalken
und Bohrpfahlkonstruktionen

gar
Unterfangung gibt es inzwischen

oder mauertechnischen
schonendere und vor allem auch
kostensparende Alternativen:

Verschiedene Stopf- und Ex-
pansionsverfahren zur Verfestigung
des Fundamentbereichs.

Dabei werden inerte Substanzen
wie Kalksteingranulat oder
Expansionsharze uber kleine
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Bohrquerschnitte im weichen
Boden eingebracht. Sie verfes-
tigen den grundbruchgefdhrde-
ten Boden bis zur ausreichenden
Tragfahigkeit, und konnen sogar
abgesunkenen Bauteile bis zu
einem gewissen Umfang, teils so-
gar bis in die Originallage wie-
der anheben. Die historischen
Fundamente bleiben dabei un-
berlhrt, keine salzhaltigen Gele
oder Zement-/Trasssuppen erwei-
chen den Baugrund, kein boden-
archdologisch wertvolles Material
wird entnommen — bei voller
Reversibilitdt der Mainahme.

BALKENREPARATUR

In vielen Altbauten haben ungtinsti-
ges Raumklima, Leckagen im
Umfeld von Wasserentnahmestellen
oder eindringender Regen grofse
Schdden an tragenden Balken von
den Eckstiitzen und Balkenfiien
und Schwellen im Fachwerk bis zu
Sparrenfiifien und Lagerschwellen
im Dach verursacht. Diese missen
nach den heutigen Erkenntnissen
unbedingt in Zimmermannstechnik

Kloster Waldsassen, Stopfverfahren —
Detailschnitt durch historisches
Fundament (AuBlenabdichtung mit
Deponietonpackung)

mit Holz erganzt werden. Die friiher
angepriesenen Kunstharzprothesen
haben sich nicht bewahrt und fiihr-
ten zu umfangreichen Vermor-
schungen im Anschlussbereich, da
sich dort Kondensat und Wasserstau
ansammelte.

Morsche Sparren- und Stuhl-
binderfiile kénnen nach ent-
sprechender Statik kostengtinstig
durch gediibelte oder geschraubte
Anblattungen querschnittsgetreu
erganzt werden. Dabei sollten
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EeE e
Schloss Eisfeld. Dachfuf$ — querschnittsge-
treue Reparatur

metallische Verbindungsmittel
zumindest mit Holzstopfen
tberdeckt werden, um riskante
Kondensatanlagerung zu ver-
meiden. Das hassliche und teure
Beilaschen mit Halbholzern bleibt
statischen Ausnahmesituationen
vorbehalten.

Bei der Fachwerkreparatur kommt
es darauf an, die Feuchtesituation
genauer zu verstehen, als es in
Industrie und Handwerk tiblich
ist. Entscheidend ist, dass die un-
ausweichlich von innen eindrin-
gende Kondensation und der
von auflen einstromende Regen
moglichst schnell wieder ab-
trocknen kann. Die vergeblichen
Versuche mit Dichtstoffen als

Fugenverschluss an der Fassade
sind aussichtslos, da sich dort we-
gen der Materialunterschiede bald
wieder genug Risse bilden. Dort
dringt dann kapillar Ndsse ein, die
dank Dichtstoff kaum noch aus-
trocknet. Ebenso blockieren was-
serabweisende Anstriche auf den
Fassaden die Gefachaustrocknung.
Zusatzlich entlasten sie man-
gels Wasseraufnahme die unte-
re Fuge nicht mehr und sorgen
dort so fiir erh6hte Wasserfracht.
Im Falle der Beschichtung der
Fassaden durch angebliche
Dammstoffe behindert das die
Austrocknung der grundsatzlich
unvermeidlichen Feuchteaufnahme
im Wandquerschnitt durch
Kondensat bzw. Regen. Die
Beschichtungen vermindern nam-
lich die Warmeaufnahme von in-
nen und aullen, die dann kihlere
Konstruktion trocknet entsprechend
weniger aus. Die Ublicherweise
harzhaltigen Lackanstriche auf den
Holzbauteilen wirken auch trock-
nungsblockierend und fiihren nach
alterungsbedingter Versprodung
zur erhohten Feuchteaufnahme. All
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diese modernen Schlaumeiereien
garantieren also zwei Dinge:
Fachwerkvermorschung und
Dauerauftrage fiir die beteiligten
Handwerkssimpl.

Was wadre richtig? Ganz einfach:
Keine zusatzliche Beschichtung
der Fassade mit irgendwelchen
,Dammstoffen” oder Kartonagen,
keine feuchtesperrenden Systeme
am Gefach, auf dem Holz und in
der Fuge. Wasser, das immer ein-
dringt, muss also moglichst schnell
wieder raus:

» Feuchtepuffernde und
kapillaroffene Schichten aus
Kalkmortel und Kalktiinche
auf dem Gefach,

= weiche und diinnschichtige
Holzanstriche wie
Leinolfarbe auf dem von
sperrenden Altanstrichen
gereinigten Holz,

= materialtrennende
Fugenschnitte zwischen Holz
und Gefach, ausreichender
Dachiberstand, dazu

= schiitzende Tropfbretter an
den geschosstrennenden
Gesimsbalken besonders
bewitterter Fassaden,

= wasserabflihrende, vielleicht
auch blechverkleidete
Sockelkanten,

= moglichst Holz-in-Holz-
Ergdnzungen an den
vermorschten Fehlstellen,

= Winddichtung der Fassade
durch innenseitigen
Rohrmattenputz nach alter
Vater Sitte aus Luftkalkmortel,

Fenster als
Sollkondensatoren — also
Einfach-, Verbund- oder
Kastenfenster ohne
Lippendichtung, zur
Feuchtigkeitsentlastung
der Fassade gegen
Raumluftkondensat,

viel mehr braucht es nicht, um
Fachwerkfassaden handwerklich
korrekt und bestandsvertraglich
instand zu setzen.

Die Kronung wdre natirlich eine
konservierende Raumbeheizung
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ohne Nachtabsenkung und mit
moglichst viel Strahlungsanteil,
um der dann besser durchwarmten
Fassade optimale Austrocknungs-
chancen zu bieten.

PUTZ UND ANSTRICH

MORTEL UND WANDFARBEN

Tragfahige historische Fassaden-
und Innenputze haben bewiesen,
was sie leisten. Sie konnen bei der
Anwendung von Luftkalkmortel und
Rohrmattenputz oft kostengtinstig
erhalten werden. Dies gilt auch fiir
Anstriche, die mit kunststofffreien
Tiinchen ohne Einschrankung der
Konstruktionsentfeuchtung zu er-
gdnzen bzw. zu erneuern sind.
Diese kapillaraktiven Farbsysteme
bieten auch die wirtschaftlichste
Moglichkeit auf Naturstein und
mineralischem Neuputz.

Die typischen Schaden durch
synthetische, silikon- und si-
likathaltige
Schichtenabriss, Versprodung,

Farbsysteme —

Kapillarrissdurchfeuchtung mit

Verwahrlostes, barock (iberformtes spat-
gotisches Biirgerhaus 1984 und acht
Jahre nach kostenglinstiger Reparatur
(1985-87) durch weitgehende Erhaltung
des Bestands mit traditionellen Bauweisen
(Fassade nur mit Kalkschlimme ergénzt,
Altfensterbestand vollstindig erhalten).
Natiirlich auch keine nachtrédgliche
Horizontalisolierung trotz nur 30 cm ein-
bindender Fundamente und Lage am
Flussufer. Keine schéddlichen Damm- und
DichtmalSnahmen. Keine wassersperren-
den Fassadenanstriche, sondern reine
Kalkkaseinfarbe. Umsetzung des biiroei-
genen Raumbuchsystems zur technischen
Bestandsaufnahme in den folgenden
Planungsphasen.
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nachfolgender Feuchtblockade
und Oberflachenkorrosion, bei
kunstharzhaltigen Systemen zu-
satzlich Algenbewuchs und vorzei-
tige Verschmutzung, werden dann
vermieden.

Wassersperrend grundierte Putz-
und Malgriinde konnen aber mit
Luftkalkprodukten nicht erganzt
oder Uberarbeitet werden. Ent-
weder muss dann vorher eine ge-
eignete Tragerschicht aufgebracht
oder die ungeeignete Schicht ent-
fernt werden. Die Uberarbeitung
mit synthetischen Beschichtungen
ist zwar moglich, birgt aber auch
zukiinftig wieder das Risiko einer
bauschddigenden Konstruktions-
auffeuchtung.

Kunststoffvergiitete Baustoffe kon-
nen auch im Altbau nicht, was sie
versprechen. RegelmafRig verursa-
chen sie Schaden durch vorzeitige
Versprodung und Verschmutzung,
tibermdlige Abdichtung und
Entfeuchtungsblockade der im-
mer flissig (nicht dampfférmig)
im Bauteil vorhandenen Nasse.

... und in neuer Nutzung.

Dabei wurden alle Altputzflichen unter
kostengtinstigen Rohrmattenkalkputzen
erhalten. Dies ersparte umfangreiche
Schlitzarbeiten in der Fachwerkstruktur
und Zerstérung der teils mit spatgotischer
Malerei gefassten Raumschalen. Das ein-
geftigte Tiirblatt war im Haus an anderer
Stelle entbehrlich. Die teils sehr niedrigen
originalen Raumhéhen (ca. 210 cm) und
Tiirsturzhhen (ca. 175 cm) werden von
den Mietern klaglos akzeptiert. Die vom
Bauherrn persénlich eingebaute Holzstiitze
ersetzt die beim barocken Umbau ent-
fernte Innenwand und vorher von dritter
Seite angedachten Stahlbetondecken.
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Erneuerte Schlossfassade, abgedichtet mit
Dispersionssilikatfarbe auf Sanierputz —
Zustand nach einem Jahr.

MRy

Detail am gleichen Objekt

Auch silikat-/wasserglashal-
tige Fassadenprodukte scha-
Bestand durch
tUbermallige Festigkeits- und

digen den

Abdichtungsentwicklung — ganz im
Gegenteil zur Produktwerbung.

Luftkalk-Erganzungsmortel fir
Natur- und Ziegelstein, reine
Olfarben auf Holzoberflichen
(Fenster), rein mineralische, ze-

ment-, hittensand- und trass-
freie Baustoffe mit geringem
Feuchtriickhaltungsvermogen
wie Luftkalkmortel und Ziegel —
handwerklich richtig einge-
setzt — erflillen ihren Dienst am
Bauwerk zuverldssiger. Sie ge-
niigen damit auch den denkmal-
pflegerischen Vorstellungen von
anstandiger Alterungsfihigkeit —
sie opfern sich fiir den Bestand.
Wenn die regelmdfig desola-
ten Kunstharzbeschichtungen
friherer Anwendungen wieder ent-
fernt werden miissen, gefdhrden
mechanische und thermische
Verfahren den Bestand (z. B.
Malgrund, Fensterglas) oft erheb-
lich. Mit CKW-freiem Entlacker
und Abbeizpasten gibt es scho-
nendere und wirtschaftlichere
Verfahren. Nur die Verwendung
geeigneter Baustoffe sichert die
wirtschaftlichen Vorteile einer
Sanierung auch langfristig, von der
Massivwand bis zum Fenster.



184 Altbaugerechte Reparaturverfahren
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Klosterfassade in reiner Silikat-
farbentechnik — scheinbar in Ordnung
nach alter Viter Sitte — bonbonfarbene
opake Wasserglasfarbelung, teils nach
Befund des 19. Jahrhunderts ...

... darunter mehlende aufgefrorene
Originalkalkmértel ...

... deswegen: Abnahme der zerstorten
Schollen und mehlenden Altputze bis auf
... doch bei niherer Betrachtung: tragfdhigen Grund.

Aufplatzende und craquelierende, durch

Wasserglasbehandlung (iberfestigte und

iberdichte Putz- und Farbschollen ...
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Originaler Unterputz, teils zwar mit
Schwundrissen durchzogen und hohlklin-
gend oder Restflachen mirber graugefarb-
ter Sichtputzfragmente ...

... dennoch zur Wiederverwendung geeig-
net als Untergrund fiir neuen Putzaufbau
mit Luftkalkmortel, nach Erstbefund gestri-
chen mit Kalkkaseinfarbe in tagwerksge-
rechter Freskotechnik:

Preisgtinstig reparierte Luftkalkméortel-
Fassade nach vierjdhriger (1995-
1999) Standzeit im rauen oberpfal-
zischen Mittelgebirgsklima. Vergabe
aller Arbeiten nach unbeschrdankter
Ausschreibung im
Positionsbausteinsystem.

offentlicher

... Fassadendetail mit reicher Architekt-
urgliederung und gestaltenden Putz-
strukturen.

Natiirlich kann auch mit schlechten
Kalkmérteln — hier ein vom Denkmalpfleger
rezeptierter salzreicher Trasskalkputz — al-
les schief gehen. Es braucht eben hand-
werkliches Wissen und Erfahrung, um rei-
ne Luftkalkmértel im Sinne historischer
,Hochleistungsputze” (Prof. Wittmann)
zu rezeptieren und auf schwierigsten
Untergriinden zu verarbeiten. Das heifSt
aber nicht, dass die Industrieprodukte der
Trockenmértelbranche zuverldssiger sein
mdssen ...
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... abplatzende Sanierputzscholle an einem
Mauerpfeiler der gleichen Wand.

Die Verarbeitungsvorteile ,moderner”
Produkte fiir den Handwerker sind regel-
mafig mit letztlich entscheidenden wirt-
schaftlichen, technischen oder denkmal-
pflegerischen Nachteilen erkauft:

Hohles Burgmauerwerk. Verfugt und ver-

presst mit salzarmem und elastischem
Luftkalkmértel. In Bildmitte zweireihige
Auslésse der Verfiillstutzen.

Entfestigtes und im Verbund gestértes
Bogenscheitel-Mauerwerk — iiber noch
herausstehende Verfiillkaniilen substanz-
schonend verpresst und neuverfugt mit na-
tirlich vergtitetem Luftkalkmortel 0-0,5. In
der Mitte oben Ankerplatte fiir verzinkten
Stahlanker. Auch Ankerkanal verpresst mit
Luftkalkmortel.

Ravensburg, Griiner Turm mit gotischer
Glasurziegeldeckung. Zerstérung der
Fldachen- und Gratziegel durch zu starre,
dichte und schadsalz haltige zementére
Dachdeckermortel.’®

16 Architekt und Bild: Dipl.-Ing. Bruno
Siegelin, Herdwangen
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!
Instandsetzung und Neuvermdrtelung der
Grate mit Luftkalkmortel’”

Griiner Turm nach Abschluss der
Reparaturarbeiten.’

17 wie vor
18 wie vor

MORTELDETAILS

Wenn wir die physikalischen
Eigenschaften von Morteln verglei-
chen, stellt sich heraus, dass nur
reine Luftkalkmortel dem Verhalten
des mit Backstein oder Naturstein
gemauerten Untergrunds nahe kom-
men. Sie trocknen schneller aus —
gut fiir die Fassadenentfeuchtung —
und besitzen anndhernd das glei-
che Verhalten gegeniber der
Temperaturdehnung — gut fiir die
dauerhafte Verbindung bei den
extremen Temperaturdehnungen
auf bewitterten Fassaden durch
Sommer und Winter.

Die ndssestauenden Zementmortel
saugen durch ihre temperaturbe-
dingten Kapillarrisse erhebliche
Regenmengen in die Tiefe der
Bausubstanz und verursachen
Ausblihungen und Frostschdden an
Sichtmauerwerken. Als Zementputz
bilden sie eine rissempfindliche
Kruste auf dem Putzgrund und tra-
gen durch ihren grofRen Gehalt an
ausblihfahigen Schadsalzen (am
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meisten in Trassmorteln) auch zur
Schadsalzbelastung bei. Insofern ist
man bei der Reparatur historischer
Fassaden und Innenrdume mit subs-
tanzvertraglichen Luftkalkmorteln
meist am besten bedient.

Uberraschenderweise habe ich
bei vielen Diskussionen mit
Mortelfachleuten im Handwerk,
der Trockenmortelindustrie, un-
ter Planern und Sachverstandigen
immer wieder feststellen ms-
sen, dass der Erhdrtungsprozess
der Luftkalkmortel oft vollig
falsch — freilich entsprechend
der Lehrbuchmeinung vom
,Kalkkreislauf” —

wird:

eingeschatzt

1. CaCO, + Energie -> CaO +
CO, (Kalkstein/Kalziumcarbonat
wird im Kalkofen zu Branntkalk/
Kalziumoxid, Kohlendioxid wird
dabei freigesetzt).

2.Ca0 + H,0 -> Ca(OH), + Energie
(Branntkalk wird mit Wasser heil$
geloscht, es entsteht Loschkalk/
Kalziumdihydroxid).

3. Ca(OH), + CO, -> CaCO, +
H,O (Loschkalk nimmt bei der
Karbonatisierung aus der Luft
Kohlendioxid auf, es entsteht wie-
der Kalkstein, Wasser wird abge-
geben.

So weit die Theorie.
Ich glaubte das zundchst
ebenso. Erst die differenzier-
te Auswertung von diversen
Untersuchungsergebnissen und
ein mehr als lberraschender
Eigenversuch — Vermoértelung
zweier Klosterbacksteine und
Uberpriifung der Festigkeit des
Fugmortels (schon nach einem
Tag ohne jegliche Karbonatisierung
ausreichend, um das schwe-
re ,Ziegelpaket” voll zu belas-
ten und am oberen Stein hoch-
zuheben) brachte auch dieses
Phantasiegebdaude zum Einsturz:

In wenigen Stunden ist ein
Kalkmortel ausreichend tragfa-
hig und weitestgehend erhartet.
Warum? Bei der Wasserabgabe in
den Untergrund und an die Luft
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rutschen” seine Bestandteile —
Sandkorner und Bindemittel —
zusammen. Die sogenannte
Adhésionsfestigkeit bildet sich
aus — vergleichbar der Erhdrtung
eines Lehmmortels. Dabei entste-
hen — so ein wirklichkeitsnahe-
res Modell — van-der-Waalsche
Bindungen zwischen den nun eng
beieinander liegenden Atomhdillen.
Deren eigentlich abstofSend wir-
kende negative Ladung bildet
durch polare Umorientierung der
Elektronenhiillen ein Dipol aus,
das nun eine gleichsam magne-
tische Anziehung zwischen den
negativ geladenen Elektronen
der polarisierten Hillen und den
Protonkernen bewirkt.

Dieser Effekt hangt von der
Packungsdichte der Mortelstruktur
ab. Je mehr grolenmaRig abgestufte
Feinanteile die Freirdume zwischen
den groeren Sandkornern schlie-
Ren, umso hoher wird die innere
Oberflache und die damit zusam-
menhangende Adhésionskraft. Den
gewaschenen Sanden muss daftir
ausreichend Feinanteil im Mikro-

und Nanobereich beigemischt
werden. Oder — die Methode der
Trockenmortelindustrie — mehr
staubfeines Bindemittel, vorwie-
gend aluminatreicher Zement,
dessen durch Sulfatbeigabe ent-
stehenden Ettringitnadeln dann
in die Porenfreiraume ,verfil-
zend” einwachsen und so die be-
riichtigte Uberhirte und erhohte
Temperaturdehnung hervorru-
fen. Selbstverstandlich wird die
Ausbildung der Adhasionsfestigkeit
und die erst nachfolgende weitere
Festigung und Wasserbestandigkeit
durch Karbonatisierung ent-
scheidend gestort, wenn die
Mbrteltrocknung nicht richtig ge-
lingt. Wer also seinen Frischmortel
feste beregnen ldsst, erreicht,
dass moglichst viele Feinanteile
und Bindemittel ausspiilen, die
Oberflache feste und trocknungs-
blockierend verkrustet und der raf-
finierte Abbindeprozess maximal
misslingt.

Deswegen meine Empfehlung:
Abdeckung des Fassadengerdistes
von oben (Uberdachung) und der



190

Altbaugerechte Reparaturverfahren

Seite (Abplanung). Dies verhindert
auch iberschnelle Abtrocknung
nach aullen durch Wind und
Sonnenschein, die die Bindemittel
in der Mortelfront transportiert, dort
krustenartig anreichert und damit
die Untergrundhaftung vermindert,
die Kapillartrocknung stort sowie
ein unglnstiges Spannungsprofil
im Mortelquerschnitt verursacht.

Kalkmortel brauchen also kei-
ne UbermdRigen Bindemittel-
anteile — sondern ausreichend
Feinkornzuschldge (Feintone,
Mineral- oder Keramikmehle).
Qualitatskalkmortel
nen zusdtzlich mit geringsten

kon-

Zusatzen im Promillebereich
den Wasserbedarf und damit
die Schwundrissanfalligkeit ver-
mindern, die Homogenisierung
der Mortelmatrix erhohen, die
Kalzit-Kristallnadelbildung befor-
dern und damit quasi High-Tech-
Strukturen mit bester Salz- und
Frostbestandigkeit ausbilden. Hier
besteht freilich noch ein umfang-
reicher Forschungsbedarf, den die
Bauindustrie eigentlich nicht wei-
ter verschlafen sollte.

Bei der Mortelverarbeitung
ist dann - neben den vori-
gen Anmerkungen —auch die
Vorbehandlung des Untergrundes
durch ausreichende Befeuchtung
eine entscheidende Voraussetzung
fir gutes Gelingen. Sonst entzieht
der zu trockene Untergrund dem
Frischmortel zu viel Wasser und das
darin geloste Bindemittel. Folge:
Ausmagerung des Mortels in der fiir
die Untergrundbindung entschei-
denden Bereich, Aufbrenneffekte,
mangelnde Abbindung und
frithzeitige Ablosung der
Mortelbeschichtung.

Kalkmortel missen auferdem nach
derVierkornregel mehrlagig aufge-
tragen werden, vortrocknen und
sich durch Schwundrissbildung
ausreichend entspannen, um in
der unausbleiblichen Trocknungs-
und Schwundphase das sto-
rende Durchreiflen in die oberen
Putzschichten zu vermeiden.

Im Klartext: Jede Mortellage darf
demzufolge nicht stiarker als
das Vierfache des GrofBtkorns
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sein. Ein Mortel mit O bis T mm
Kornverteilung (Sieblinie) soll-
te also bis hochstens ca. 4 mm
stark aufgetragen werden. Nur
besonders verglitete und in der
Sieblinie raffiniert ausgewo-
gene Mortel konnen starkere
Schichtlagen vertragen, entschei-
dend ist hier das penible Einhalten
der Verarbeitungsrichtlinien von
Herstellerseite.

Da an der Oberfliche des
Frischmortels lediglich die beim
Trocknen entstehende Sinterschicht
durch CO,-Aufnahme hauchdiinn
verglast (karbonatisiert), entsteht
dort eine Trennschicht. Sie stort
die notwendige Morteltrocknung,
Adhdsionsausbildung und Unter-
grundhaftung der Folgeschicht.
Diese Sinterschicht muss also nach
Ansteifen des Frischmortels — bei-
spielsweise durch Abkehren mit
einem Stahlbesen — moglichst bald
entfernt werden.

LEHMPUTZ

Noch ein paar physikalische
Hintergriinde zu den derzeit immer
wieder gern eingesetzten — obwohl
deutlich teureren — Lehmputzen:
Lehm ist durch seine dichte und
feinstoffreiche Struktur grundsatz-
lich ein Baustoff mit vergleichs-
weise hohem Restfeuchtegehalt
(praktische Ausgleichsfeuchte).
Seine Feuchteaufnahme ist da-
bei sehr begrenzt-ganz im
Gegensatz zu den hier vorherr-
schenden Vorurteilen. Wir kennen
Lehm und Ton als Dichtungsmittel,
schon das zeigt seine mangelnde
Eignung als Feuchtepuffer gegen-
tber Raumluftfeuchte. Da er zur
schwindarmeren Verarbeitung meist
mit Sanden und auch organischen
Zuschlagsstoffen abgemagert wird,
wird seine Feuchteaufnahme zwar
(im Vergleich zum kapillaroffenen
Luftkalkmortel nur unwesentlich)
etwas erhoht, gleichzeitig steigt
aber auch das Bewuchsrisiko mit
Schimmelpilzen.
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Als Allheilmittel fiir ein gutes Raum-
klima und gegen Schimmelbefall
eignet sich Okobioheil-Lehmputz
folglich in keiner Weise. Wobei sein
Einsatz als Reparaturmortel und
zur bestandsgetreuen Ergdanzung
von Fachwerkgefachen aus Lehm
durchaus sinnvoll ist — wenn man
die dafiir notwendigen langen
Trocknungszeiten und Mallnahmen
zur Rissvermeidung fachgerecht
berticksichtigt.

DER KALKANSTRICH

Bei der Kalkttinche —als alkalische
und damit schimmelfeindliche (fun-
gizide) Beschichtung ein probates
Mittel gegen Schimmelrisiken —
sieht das Abbindeverhalten wie-
der etwas anders aus als beim
Kalkmortel. Hier gibt es zwar
auch die Bedeutung der Adhésion,
doch der Bindemittelgehalt ist bei
diesem Diinnschichtsystem ent-
scheidender, um die notwendige
Wasserbestdandigkeit zu erreichen.
Karbonatisiert der frische Anstrich
durch tibermalige Abtrocknung
aber vorschnell aus, ,brennt er auf”
und pudert stark ab.

Ebenso sind der Untermischung
mit Feinanteilen und Pigmenten
sehr enge Grenzen gesetzt.
Werden sie Uberschritten, kommt
es ebenfalls zum Abmehlen und
Pudern, da sich zu wenig Bindung
entwickelt. Die deswegen (ib-
liche Zugabe von Zellulose und
Polymeren kann zwar die Bindung
deutlich verbessern — freilich
auf Kosten der ausreichenden
Trocknungsfahigkeit. Solche ,ver-
besserten” Anstrichsysteme stauen
darunter das Wasser, verschmut-
zen, hinterfrieren, sind aullerdem
anféllig fiir Beschimmelung und
Algenbewuchs, 16sen sich dann
vom Untergrund und bieten des-
wegen auf ldngere Sicht keine
Vorteile.

Das Gelingen eines guten und
gegeniber den zementdren
Alternativen technisch vorteilhaften
Kalkmortels und Anstrichs setzt
also durchaus etwas planerischen,
technischen und handwerklichen
Verstand voraus. Alle Baubeteiligten
mussen hier am selben Strang zie-
hen — doch das ist wieder einmal
eine Binsenweisheit.
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Schadensbild: Blasenbildung und
Anstrichversprédung aulSen

Schadensbild: Kittversprodung und
Anstrichversprédung aulSen

ANSTRICH AUF BEWITTERTEN
HOLZOBERFLACHEN

Auch den verkaufsfordernden Merk-
blattern der bauwirtschaftlichen
Interessensverbdnde darf man miss-
trauen. Sie begtinstigen z. B. tech-
nisch nachteilige Lackfarben auf
den bewitterten Fensteroberfldchen.
Holzflachen sollten aber mit harz-
freien Olfarben gestrichen wer-
den, sonst sind Beschichtungs- und
nachfolgende Holzschaden vor-
programmiert, wie die folgenden
Bilder eines zwei Jahre alten
Alkydharzanstriches zeigen.

Die oben vorgestellten Aus-
schreibungsvergleiche zeigen: Auch
im Reparaturfall sind Altfenster die
wirtschaftlichste Losung. Deren
korrodierte Kunstharzanstriche,
meistens Ursprung ihres schlech-
ten Zustandes und der Sehnsucht
nach dem Plastikfenster, entfernt
man mit CKW-freien Abbeizern
wirtschaftlicher und schonender
als mit den substanzgefahrdenden
Laugen oder mechanisch-ther-
mischen Verfahren.
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Fazit: Die (leider oft recht
mihsame) Suche nach in der
Fensterrestaurierung ausreichend
erfahrenen Fachbetrieben lohnt
sich — technisch und wirtschaft-
lich. Die offentliche Ausschreibung
mit detaillierter Vorgabe der
Arbeitsschritte ist dafiir ein pro-
bates Mittel. Auf Grundlage einer
guten Bestandsuntersuchung und
Bemusterung gelingt das nahezu
nachtragsfrei.
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6. MASSNAHMENBESCHREIBUNG
UND KOSTENPLANUNG

as der Gebdudeplaner

bzw. Fachingenieur zu sei-
nen Planungsabsichten schreibt
und zeichnet, versteht der Hand-
werker meist anders oder gar nicht.
Im Studium wurde die VOB-ge-
rechte Leistungsbeschreibung
nicht gelehrt. Auch nicht das fir
jeden Bauherren vorteilhafteste
offentliche, unbeschrinkte Aus-
schreiben. Und wer liest spater
die einschlagigen VOB- und HOAI-
Kommentare?
Deswegen missbrauchen
wir auftragshungrige Hand-
werker, Produzenten und de-
ren Preislistenautoren (Standard-
leistungsbuch usw.) als Text-
lieferanten. Denen fehlt es aber
an Kenntnissen des Bestands und
der VOB — mangels qualifizierter
Bestandsaufnahme und allgemei-
ner Vergabekompetenz. Sie arbei-

ten marketingorientiert, wollen
Auftrag und Produktplacement. Der
Bauherr und der Bestand interes-
sieren sie nur als Gewinnchance.

Bauherren bekommen meistens gar
nicht mit, wenn der Planer derartige
,Umsonst-Fremdleistungen” — viel-
leicht sogar nach ,Versteigerung
an Meistbietend” anwendet und
obendrein Honorar dafiir ver-
langt. Sie hoffen, ihr schlechtes
Vertragsangebot an den Planer
konnte ohne missliche Folgen blei-
ben. Dem ist nicht so! Schlechte
Planung, tiberh6hte Baupreise und
Nachtrdge — sogar Erh6hung des
baukostenabhdngigen Planungs-
honorars oder gar mafitse Praktiken
sind die logische Folge.

Missverstandliche und unvoll-
standige Leistungsbeschreibungen

storen den Informationsfluss
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vom Planer zum Handwerker.
Das erschwert den Bauablauf.
Plotzlich — aber eigentlich vor-
hersehbar — taucht zusatzlicher
Leistungsbedarf auf. Von den da-
fir durchgesetzten Nachtragen
tberlebt dann der Handwerker,
der zundchst auftragshalber zu ge-
ringe Preise angeboten hatte. Hier
sind Firmen zu beobachten, die
unter Vorspiegelung von besonders
schndppchenglinstigen Leistungen
oder Lieferungen (Fenster!) ihre
Auftrage zugeschustert bekommen.
Danach drehen sie fleiRig an der
Nachtragsschraube. Dabei wird
auch nicht die kleinste Gelegenheit
ausgelassen, oft sogar in raffinierten
Angebotstricks erst mal sorgfaltig
konstruiert. Bekommen aber solche
Firmen eine auftraggeberseitige
Leistungsbeschreibung, die streng
nach VOB alle Nachtragsschotten
dicht macht, geben solche schwar-
zen Schafe immer héhere Preise ab
als der seriose Wettbewerber.

Bei noch billigeren ,Schwarz-
arbeitern” — gern gesehen auf
Burgen und Schldssern, in Villen

und Herrenhdusern, aber auch
im allgemeinen Wohnungs- und
Gewerbebau — ,stimmt” zwar
der Stundenlohn. Der Witz liegt
dann aber in den verbrauchten
Stunden, gegen die sich der
Bauherr, hat er sich einmal auf sol-
che Schweinereien eingelassen,
nicht mehr wehren kann.

Die Bemiihungen um niedrige
Baukosten miissen also nicht nur
am Maflnahmenumfang anset-
zen, am Vermeiden sinnloser Ein-
griffe, an der ganzheitlich quali-
tatsbewussten technischen, ver-
trags- und genehmigungsrecht-
lichen Ausschaltung sinnlos teurer
,Vorschriften”. Am wichtigsten
ist letztlich die kostendampfen-
de und von Nachtragsforderungen
nicht knackbare Beschreibungs-
und Vergabetechnik fir die
Bauleistungen mit Einheitspreis-
leistungen. Mit der funktionalen
Ausschreibung oder Angebotsein-
holung von Lieblingsfirmen des
Planers gelingt das nie, auch
wenn das sogar institutionelle
Auftraggeber recht fleiig Giben. Zu
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hoch sind dort die Risikozuschlage,
zu abgefeimt die Nachtragsstrate-
gien, zu grottenschlecht die
Planungen, um echte Baukostener-
sparnisse zuzulassen. Wobei die
Tricksereien zwischen untreuem
Planer und Handwerker meist die
auftragssichernde ,Nullposition”
bemiihen: Von vornherein nicht
auszufiihrende Leistungen werden
in den Ausschreibungstext bug-
siert, mit Minipreis gegeniiber den
uneingeweihten Wettbewerbern
geboten und dann mit teuersten
Nachtrdgen oder 1-Stiick- bzw.
1-gm?-Angebotsposten, die bei der
Angebotswertung mengenmaliig
,unter den Tisch fallen”, maximal
abgerechnet. Der Gewinn wird
geteilt.

Wer die Planungsqualitat tb-
licher Leistungsbeschreibungen
prift (eigentlich die per-
fekte Entscheidungshilfe zur
Planerauswahl), wird sofort bemer-
ken, dass sowohl standardleistungs-
buchfolgende wie auch produzen-
tenmallige Ausschreibungstexte in

keiner Weise den Anforderungen

an wirtschaftlich und technisch
einwandfreie Vergaben geniigen.

Das Positionsbausteinsystem
,PBS“ beschreibt die Bau-
leistungen schon wdhrend der
Entwurfsphase. So entsteht eine
zuverlassige Projektgrundlage:
die MaBBnahmenbeschreibung
mit Kostenberechnung nach
Gewerkeinzelleistungen. Die
Ordnung von Kostendaten nach
Eigen- und Fremdleistung, nach
modernisierungs- und erhal-
tungsbedingtem Aufwand — oft
Voraussetzung komplizierter Finan-
zierungsmechanismen — kann so
besser gelingen. Dies betrifft auch
die Einzelpreisverfolgung bei der
Kostenkontrolle von der Planung
zur Abrechnung. Im Unterschied zu
tblichen Texten fordert das System
die Einbindung der technischen
Bestandsaufnahme. Inhalt und
Form der Leistungsbeschreibung
werden nicht nur oberflachlich wie
im Standardleistungsbuch, sondern
fir alle Textelemente nach einer
klar verstandlichen Textlogik und
-hierarchie vorgegeben.



198 Kostenplanung

DAS POSITIONSBAUSTEINSYSTEM

DIE GLIEDERUNG DER POSITIONSBAUSTEINE 1 - 12

| 1. Nummer - NR |

2. Positionskurzfassung - PK
| 2.1 Leistungsort 2.2 Betroffenes Bauteil 2.3 Leistung |

3. Preisbheeinflussende Bestandsverhaltnisse - PB
3.1 Baustellenbereich
3.1.1 Baustellenbersich / Angrenzende Bauteile
3.1.2 Schaden
2.1.3 Gefahrdungssituation im Arbeitsablauf

3.2 Betroffener Bearbeitungsbereich

3.2.2 Schaden
3.2.3 Leistungsbegrindender Eignungsmangel fir Beanspruchung

4. Konstruktives / Funktionales / Gestalterisches
bnis - LE

| 5. Zweck / Beanspruchunﬁder fertigen Leistung - ZB |

6. Arbeitsbeschreibung - AB
5.1 Arbeitsumfang
8.2 Qualitative Vorgaben
5.3 Quantiative Vorgaben
5.4 Anschluftausbildung an Bestand / Verbindungsmitiel
8.5 Bauabwicklung und Technische Muster- / Teil- / SchluRabnahmen
5.6 Besonders Vorgaben an Abrechnung und Auimag
8.7 Sonstige Nebenbedingungen

| 7. Verweis auf Planunterlagen - PL |

| 8. Verweis auf ggf. folgende Untergliederung der Position - UG |

| 9. Auf Leistungseraebnis bezogenes T'a'tigkeitswort - TW |

[ 10. Meﬁe - ME |
| 11. Einheﬁpreis -EP |
| 12. Gesamtpreis - GP |

Das Positionsbausteinsystem PBS — Ubersicht
zu Reihenfolge und Inhalt der 12 Positionsbausteine



Kostenplanung

199

Wesentliche Vorteile bieten die
vom System geforderte Risikobe-
schreibung im Bestand und die
Zielorientierung der Leistungsbe-
schreibung. Damit werden die-
se kostenverursachenden Einfluss-
grofen VOB-gerecht erfasst. Im
Unterschied zu den tblichen Be-
schreibungsmethoden gibt unser
,Positionsbausteinsystem” den
Textinhaltund die Form der Bestands-
und Leistungsbeschreibung
aus zwolf logisch geglie-
derten Positionsbausteinen vor.
Wesentlich: Das Ergebnis der
Bestandsaufnahme muss ausfiihr-
lich, aber in technisch knapper
Sprache, beschrieben werden. Aus
mangelhafter Bestandsvorgabe
entwickeln sich falsche bzw.
unvollstindige Planungsergebnisse
und damit fast alle Nachtrage.
Deswegen fordert das System
eine detaillierte Beschreibung
des Bestands, seiner Mangel
und den daraus abzuleitenden
Handlungsbedarf.

Vorrangig wird dann das Leis-
tungsergebnis und erst nachran-

Barockes Fachwerkhaus: Vorzustand (30 Jahre
Leerstand, schwerste Bauwerksschiden)
und nach Reparatur und Modernisierung
(vier Gasteappartements). Das Gebadude
wurde ca. 50 cm zur FulBschwellensanierung
angehoben und danach wieder abgesenkt.
Samtliche Gefacheputze konnten dabei
durch Papierkaschierung erhalten und, wo
erforderlich, mit Luftkalkmaortel (innen in
Rohrmattenputztechnik) erganzt werden.
Nach DachfuBreparatur Neueindeckung
durch den Bauherrn mit den originalen
Rinnenziegel nach Bestehen der
,Klangprobe”. Anstriche Kalkkasein und
Leinclfarben. Heizleitungsfithrung an
Aullenwénden, z. T. Sockelheizleisten. Der
Kostenvoranschlag konnte durch VOB-
gerechte Ausschreibung aller Fremdleistungen
um ca. 100.000 EUR unterschritten
werden.
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gig die dazu gehodrende Arbeit
gefordert. Damit sind Nachtrags-
wiinsche und Spekulationspreise
kaum noch durchzusetzen, da
die Mitwirkungspflicht des Bieters
konkret abgefragt wird und die im
Bestand liegenden Anforderungen
nahezu vollstandig vorgegeben
werden.

Nur eine eindeutige und vollstan-
dige Information, logisch nach dem
Bedeutungsrang und danach von
Grob nach Fein geordnet, sorgt
fur die klare Verstandigung unter
den Beteiligten. Das verhindert
kostentreibende Risikozuschldge
der Bieter und Ulberraschende
Nachtrage. Die qualitativ tber-
zeugendsten Bieter setzen sich
bei dieser Beschreibungssystematik
durch. Sie kbnnen am sichersten
kalkulieren und erhalten regelma-
Rig den Zuschlag auf das niedrigs-
te Angebot. Spekulanten schreckt
die genaue Leistungsbeschreibung
ab — mit zwolf systematisch vorge-
schriebenen Informationsebenen
(Positionsbausteinen), ca. 50 unter-
gliedernden Einzelinformationen

und der Beilage aller wichtigen
Ubersichtspldne und Details. Sie
kalkulieren mangels nachtrags-
fordernder Beschreibungsliicken
zu hoch oder geben lberhaupt
kein Angebot ab.

Nebenbei prift das System die
Qualitdt, da es Planungsfehler
vor der Ausfiihrung aufdeckt.
Vergessene oder fehlerhafte
Informationen fallen in einem ge-
schlossenen System schneller auf
als im willkirlichen Aufbau der
tiblichen Beschreibungsmethoden.
Die damit besser kontrollierbaren
Arbeitsergebnisse erleichtern die
birointerne Qualitdtssicherung.

Diese Methodik steht im Gegensatz
zu Uiblichem Vorgehen: Schlechte
Bestandsaufnahme, oberflachliche
Planung, Ausarbeitung mangel-
hafter Ausschreibungsunterlagen
teils durch befreundete Firmen,
Vergabe an die erst ,billigsten”,
spater raffiniertesten Nachtrags-
schinder, Terminverzogerungen
und Nachtrdge, weil nichts ,passt”,
kraftige Kostenexplosion —auch des
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Planungshonorars trotz ersparter
Aufwendungen, viele Mangel trotz
versuchter ,Vorschriftenbefolgung”
und nervende Bauprozesse
zum Malnahmenabschluss.
Vorzugsweise zu Honorarzone
0 Mindestsatz fir den Planer.
Natirlich kann mit einem sol-
chen Ausschreibungssystem al-
les offentlich und unbeschrankt
ausgeschrieben werden. Das gilt
auch fiir komplexe Restaurierung
sleistungen, deren Arbeitsablaufe
natirlich rechtzeitig durch Muster
abzukldren sind. Der fachliche
Qualifikationsnachweis der Bieter
bis zur bezahlten Bemusterung
am Objekt muss allerdings
in den Vorbemerkungen als
Wertungskriterium aufgenommen
werden, um Dumpingangebote von
Luschen ausscheiden zu konnen.

Ein typisches Grollproblem ist
auch die verweigerte Mitwirkung
des Tragwerksplaners an einer be-
standsgerechten Planung. Er spart
regelmalig seine Grundleistung
,Aufstellen von Leistungsbe-
schreibungen als Erganzung zu den

Mengenermittlungen als Grundlage
fir das Leistungsverzeichnis des
Tragwerks” ein. ,Das haben wir
noch nie gemacht” ist die Ansage,
wenn ein kenntnisreicher Planer
nach dieser unverzichtbaren
Grundleistung fragt.

Dabei misste hier eine voll-
umfdngliche VOB-gerechte
Leistungsbeschreibung gem.
Anforderungskatalog VOB/A § 9 er-
folgen, die jeder im gleichen Sinne
verstehen muss — also mit:

= zugehoriger detaillierter
Werkplanung in
Dreitafelprojektion

= Wandabwicklungen

= Deckenaufsichten

" usw.

Nur gute Tragwerksplaner wissen,
was das heilst, und kassieren die
altbautypischen Honorarzuschlage
zu Recht. Die anderen suchen
und liefern Ausfliichte. Also:
Finger weg von Tragwerksplanern,
die noch nie eine qualifizierte
Leistungsbeschreibung abgelie-
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fert haben. Andernfalls muss der
Planer nachbessern. Dafiir sei-
nen Honoraranspruch durchzu-
setzen, ist nicht gerade die leich-
teste Ubung. Prinzipiell gilt die
Forderung nach bestandsgenauer
Planungsdetaillierung auch an die
anderen Fachplaner. Bekommen
wird man sie auch von dort nur
mit viel Nachdruck, wenn Uber-
haupt.

Auf die missbrauchliche Hand-
habung der Ausschreibung im Kor-
ruptionsfall, gar nicht so selten bei
den mindestsatzunterschreitenden
Planern, kann hier nicht weiter ein-
gegangen werden. Nur so viel:

AL \J P
- T
<
e
o R,

Suchen Sie nach verbote-
nen Vorgaben fiir vergleich-
bare (sog. ,homogene”)
Produkte, und achten Sie
auf wertungsverfdlschende
Luftpositionen fiir nicht er-
forderliche Bauleistungen.
Und zwar am besten, be-
vor der Rechnungspriifer
das tut und die Fordermittel
zurlickfordert.

Fazit: Allein mit einer guten
Ausschreibung konnte der Planer
das Zigfache seines Honorars ein-
spielen. Oder eben nicht.
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7. BAUABLAUF

as Positionsbausteinsystem
Dverringert dann im Bauablauf
das Kostenrisiko. Termine und
Zahlungen koénnen damit bes-
ser organisiert werden. Das hilft
auch, weiter entfernte Projekte mit
Bauleitung oder Oberbauleitung
zu betreuen.

Der Bauleiter muss aber auch
die Bestandssicherung durch
Schutzkonstruktionen, Baustellen-
ordnung, Uberzeugungsarbeit bei
allen Beteiligten und Fortschreiben
der Planung immer wieder ver-
teidigen. Zusatzlich zu den in-
zwischen vorgeschriebenen
Aufgaben der Sicherheits- und
Gesundheitsschutz-Koordination
gem. Baustellenverordnung. Vieles,
was vor Baubeginn erdacht wurde,
muss dann im Bauablauf noch-
mals auf den Prifstand. Eine sys-
tematische Bauvorbereitung liefert

daftr die erforderlichen Zeit- und
Kraftreserven.

Und genau darum geht es, wenn
im Bauablauf der gerade bei 6ffent-
lichen Vergaben oft unvermeidbare
Krieg mit unbekannten Firmen um
die kostenexplosiven Nachtrdge
entbrennt:

= um falsche, nicht priiffahige
Handwerkerrechnungen,

= um unberechtigte
Forderungen,

= um Unterschleiftechnik
der Firmen, die ihre
arbeitsaufwendige
Qualitatsarbeit hinter oder
vor dem Riicken des Bauherrn
und der Bauleitung gegen
groStanzunehmenden
Pfusch und diffizil geplante
und kostenglinstig
ausgeschriebene Reparatur
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doch gegen allerteuerste
Bestandszerstorung und
Kompletterneuerung
durchsetzen wollen.

Wobei selbstverstandlich nur die
offentliche Ausschreibung mit
nicht von Herstellerseite stam-
menden, konstruktiv entwickelten
und garantiert produktneutralen
Leistungsverzeichnissen (wo gibt
es die sonst, bitte schon?) Gewahr
dafiir bietet, kostenglinstig gute
Bauqualitidten durchzusetzen.

Dass gerade unsere o6ffentliche
Bauverwaltung das bevorzugte
Opfer fiir korruptive Manipulation
der Ausschreibung in nahezu al-
len Gewerken ist, dirfte inzwi-
schen ein offenes Geheimnis
sein. Ich frage diesbeziglich ger-
ne die auch in mein Biro herein-
schneienden Produktvertreter
aus — und gerne erzdhlen sie bei
entsprechender Nachfrage, wie
weit ihre ,verkaufsunterstiitzende
Serviceleistung” auch bei den 6f-
fentlichen Baudmtern in ihrem
Beritt geht. Genau das lohnt sich ja

immer ganz besonders —angesichts
der dort tblichen Bauvolumina.
Wie schlecht muss wohl die
Rechnungspriifung sein, dass sie
derartige Sauereien offenbar als
verwaltungsiibliche Praxis durch-
gehen lasst? Die bekannten drei
Ausreden — gestalterische Vorgabe,
einheitliche Gewahrleistung, be-
sonders bewdhrte Baustoffe und
ein paar weitere Scheinheiligkeiten
diirfen dafiir im Prifungsfall geni-
gen. Wenigstens solch unfihige
Rechnungspriifer sollten wir uns
also sparen, wenn der gerade auch
durch Baukorruption immer weiter
Uiberzogene Staats-, Kommunal-
und Kirchenhaushalt immer wei-
ter zusammengestrichen werden

muss ...
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8. PLANUNGSVORAUSSETZUNGEN
— DAS PLANUNGSHONORAR —

ie genannten Planungs-

leistungen fordern ent-
sprechenden Einsatz, vertrags-
rechtliche und wirtschaftliche
Absicherung. Der Bauherr braucht
dafiir Einblicke in die Vernetzung
von Bauvorbereitung und -ergeb-
nis. Die beiden sinnvollen Stufen
der Vorplanung kosten etwa 10 %
der Gesamtbaukosten fiir grofSere
bis 15 % fiir kleine und mittlere
Vorhaben. Darin enthalten ist etwa
50% des ohnehin anfallenden
Planungshonorars.

Ausgerechnet bei der Bau-
vorbereitung behindern die
tblichen Sparstrategien und
Pauschalierungen aber ein gutes
Planungsergebnis — nach dem
Motto: ,Saving the Penny and lo-
sing the Pound”. Eine angemes-
sene Investition in die Planung
konnte das eigentlich verhin-

dern. Mit der Einbeziehung der
mitverwendeten Bauteile in die
honorarfahigen Baukosten ist die
sparsame, aber planungsintensive
Substanzerhaltung zu belohnen —
der 6konomische Hebel. Unsere
Gebiihrenordnung fordert zwar
dieses Denkmalpflegehonorar,
seine Vereinbarung ist dank vie-
ler sonstiger auf ihre Kosten kom-
menden Mindestsatzunterschreiter
eher selten. Der Bauherr zahlt eben
lieber mehr Baukosten und er-
spart sich Planungsaufwand. Und
er vermeidet es sozusagen um je-
den Preis, inhaltliche anstelle nur
preisbezogene Vergabekriterien zu
berticksichtigen:
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INHALTLICHE
VERGABEKRITERIEN FUR DEN
PLANUNGSAUFTRAG

Tragt die vom Bewerber gewahlte
Methode der Bestandserfassung
zur Planungs- und Kostensicherheit
bei, oder ist sie vorrangig
eine am Denkmal erwiinschte
Inventarisationslosung bzw. man-
gels Intensitdt am rechten Platz die
Vorbereitung der nachfolgenden
Kostenexplosion?

Dienen die Entwurfsprinzipien
des Bewerbers der besonderen
Wirtschaftlichkeit des Vorhabens
oder der Planereitelkeit?

Hat der Bewerber ausreichende
Kenntnisse zu altbautauglichen
Baustoffen und -verfahren zur
technischen Bewadltigung der
Baumalinahme oder will er nur
produkttypische Neubaunormen
erfillen?

Methodik will
der Bewerber die Kosten er-

Mit welcher

mitteln, um eine zuverldssige
Finanzierungsgrundlage zu erhal-
ten?

Welche Einblicke in das Forder-
und Abrechnungswesen sowie
in Kosten-Nutzen-Berechnungen
in die

kann der Bewerber

Projektfinanzierung einbringen?

Kennt er die Moglichkeiten des
Sponsorings?

Mit welchen Ausschreibungs-
methoden will der Bewerber
absichern, dass qualifizierte
Unternehmen auf wirtschaft-
lich besonders Uberzeugende
Angebotspreise den Zuschlag er-
halten und entsprechend ihren
Preisen spater abrechnen?

Greift er in die Mottenkiste des
Standardleistungsbuchs bzw. ver-
wandter Systeme, strickt er selbst
an unstrukturierten Texten herum,
ist er VOB-sicher?
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Welche qualitatssichernden
Systeme kann der Bewerber
von der Bauaufnahme bis zur
Bautliberwachung einsetzen?

Kann er durch Omniprasenz ver-
passte Planungsvorgaben ausglei-
chen?

Welche Kapazititen stehen ihm
zur Verfligung?

Wie kann der Bewerber die
vorgetragenen Qualititen do-
kumentieren?

Wie oft hat er die behaupteten
Qualitaten in Altbauprojekten
nachgewiesen?
Wie sieht es mit Kosten-
iiberschreitungen an vergangenen
Projekten aus?

Was sagen die beteiligten Behorden
und Bauherren (aufler Gemecker
zur Honorarfrage)?

DER PREISWETTKAMPF -
AUSSCHREIBUNG VON
PLANUNGSLEISTUNGEN

Doch die Vergabewirklichkeit in
Deutschland sieht anders aus, auch
wenn ganz andere Mafsstdbe als
die formalen Honorartatbestinde
verniinftig waren:'

“Eine Unterteilung von Planungs-
leistungen in einen kreativen und
einen nichtkreativen Teil unter
Orientierung an den jeweiligen
Leistungsphasen der HOAI kann
allerdings nicht als Malsstab daftr
dienen, Leistungen von Ingenieuren
und Architekten etwa nach der
Leistungsphase 6 des § 15 Abs. 2
HOAI beschreibbar zu machen.

Zum einen sind die Leistungsbilder
der HOAI vollig ungeeignete
Hilfsmittel fur die eindeutige und
erschopfende Beschreibung von
Planungsleistungen, da sie gem.
§ 2 Abs. 2 HOAI lediglich beispiel-

19 Rechtsanwalt Male Miiller-Wrede, Die
Bedeutung der Mindestsatzregelung der
HOAI fir die Vergabe von Planungsleis-
tungen im Rahmen der VOF, in: Zeitschrift
fir Vergaberecht ZVgR, 1. Ausgabe 1998,
S.375-379.
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haften Charakter haben, um die
Honorarfindung zu erleichtern.

Zum anderen hat der BGH in einer
neueren Entscheidung ausdriick-
lich darauf hingewiesen, dass dem
staatlichen Preisrecht der HOAI
tber den in § T HOAI definierten
Anwendungsbereich hinaus kei-
nerlei erganzende Bedeutung zu-
kommt.

Jegliche Bestrebungen, die Ge-
bihrentatbestinde der HOAI au-
Rer fiir die Berechnung der Entgelte
fur die Leistungen der Architekten
und Ingenieure heranzuziehen,
waren somit von der gesetzlichen
Ermachtigungsgrundlage fir die
HOAI, dem Gesetz zur Regelung
von Ingenieur- und Architekten-
leistungen, nicht gedeckt. Daher
verbietet sich aufgrund der
Rechtsqualitat und des lediglich
beispielhaften Charakters der
Honorarvorschriften ein Riickgriff
auf die HOAI, um Architekten- und
Ingenieurleistungen eindeutig und
erschépfend beschreiben zu kon-
nen.

Vielmehr ist darauf abzustellen,
ob die jeweilige freiberufliche
Leistung eines Planers derge-
stalt beschrieben werden kann,
dass der Bewerber im offenen
oder nicht-offenen Verfahren in
der Lage ist, ohne Riicksprache
mit dem Auftraggeber und ohne
umfangreiche Vorarbeiten ein
Honorarangebot abzugeben. Von
wenigen Ausnahmen abgese-
hen, setzt eine derartig detaillier-
te Leistungsbeschreibung gerade
die Planungsleistung voraus, die
nachgefragt wird.”

Damit ist klar, dass Kostenangebote
im Planungsbereich keine brauch-
baren Vergabekriterien liefern
konnen. Die Ergebnisse solcher
Vergaben auf Kosten sowohl der
Denkmalsubstanz als auch - lo-
gische Folge — der Bauherrenkasse
beweisen das zur Gentige. Dass es
immer wieder dazu kommen wird,
hat vor allem einen Grund:

Das ,libliche” Honorar ermoglicht
keine altbaugerechte und kosten-
dampfende Planungsintensitat.
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Handwerkszeug des Architekten. Es bedarf
einiger Miihe, dass es im Glanz erstrahlen
darf. (Meersburg, Neues Schloss)

Die heilige Barbara, Patronin der Bauleute,
mahnt zu werkgerechter Arbeit mit reinem
Luftkalkmortel (Kreuzganggewdlbe-Fresko
Kloster Neustift, Sidltirol).

Dass Bauen am Denkmal auch ohne
standige Kosteniiberschreitung
und mit vergleichsweise wenig
Mitteln auch gelingen kann, zei-
gen inzwischen genug wirtschaft-
lich und denkmalpflegerisch tber-
zeugende Projektergebnisse. Uber
etwa 2.400 EUR Gesamtbaukosten
(Kostengruppe 2-7 gem. DIN 276)
je Quadratmeter Nutzflache darf
auch die denkmalgerechte Instand-
setzung einer Fachwerkruine dann
nicht kosten. Um die 1.800 EUR
je Quadratmeter liegen wirt-
schaftlich durchgefiihrte ,General-
sanierungen” im Durchschnitt.

Der Altbaubestand und die
Baudenkmale konnten also auch
mit insgesamt sparsamerem
Mitteleinsatz instandgehalten und
weitergenutzt werden — wenn die
Planung stimmt.
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ANHANG
— FUR PLANER IM ALTBAU —

DER PLANUNGSVERTRAG
- VERHANDLUNGSTIPPS -

.. vielleicht nutzlich:

der

Honorarverhandlung zuerst den vor-

1. Kalkulieren Sie vor

aussichtlichen Leistungsaufwand,
um lhre echte Schmerzgrenze ken-
nen zu lernen.

Die Mindestsdtze sind die abso-
[ut unterste Schwelle, um wenigs-
tens irgendwie (iber die Runden zu
kommen und wenigstens ein zwar
riskantes, mit ganz viel Glick viel-
leicht gerade noch ausreichendes
Mindestmald an korruptionsfreier
Leistung bringen zu konnen.
Mindestsatzunterschreitung durch
falsche Zoneneinordnung, Grund-
leistungsprozentabschneiden
und unzutreffenden Ansatz fir
Mitverwendete Bausubstanz

gem. HOAI § 10, 3.a fihrt ins
Verderben.

2. Schaffen Sie eine personliche
Beziehung zum Entscheider, um
tber lhre menschlichen Qualitéten
Ihre fachlichen Vorziige utber-
haupt riiberzubekommen. Suchen
Sie deshalb vor der eigentlichen
Verhandlung Gemeinsamkeiten
an Erfahrungen, Vorlieben, Einstel-
lungen, Meinung — aber keine un-
redliche Anbiederung. Génnen Sie
dem Gegeniiber Anerkennung,
horen Sie ihm zu, wenn er seine
Vorstellungen vortragt, stellen Sie
prazise Riickfragen, versetzen Sie
sich in die Lage Ihres Gegentibers,
achten Sie seinen Status und seine
Ziele, seine Autonomie, vermei-
den Sie ihn mit unangemeldeten
Uberraschungen in Verlegenheit zu
bringen, halten Sie Vereinbarungen
und Absprachen zuverldssig ein.
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Und bringen Sie lhre Position
ebenso prazise und nicht weit-
schweifig auf den Punkt — niemand
hat heutzutage Zeit flr sinnloses
Geseiere.

3. Nur am Preis ist selten ein
Auftrag gescheitert. Versuchen
Sie auch personlich in lhrer
Leistungsbereitschaft und erwie-
senen Leistungsfahigkeit (nicht nur
Nachlassbereitschaft!) zu iberzeu-
gen. Versuchen Sie den Verhand-
lungspartner versuchsweise mal
in lhre Rolle zu versetzen — Sie
wollen Topleistung erbringen, lhre
ganzen Kompetenzen dem Projekt
ungeteilt zukommen zu lassen, da-
bei immer das Allerbeste fiir [hren
Kunden herausschlagen und durch-
setzen — doch das fordert ein faires
Honorar, oder nicht?

4. lhr Gegentiber weils: Was nichts
kostet, ist nichts wert. Fast die Halfte
der Kunden legen inzwischen doch
mehr Wert auf Qualitat und sind
bereit, etwas mehr daflir zu bezah-
len. Die Geiz-ist-geil-Mentalitat
ist mehr und mehr tberholt.

Entscheidend ist fiir den Kunden
das Kosten-Nutzen-Verhaltnis. An
diesem Thema muissen Sie arbeiten.
Mehr dazu siehe unten.

5. Sorgenfreiheit ist ein TOP-
Auftrags- und Kaufmotiv. Wenn
Sie dem Kunden klar machen
konnen, welchen Grad an tech-
nischer, wirtschaftlicher und
denkmalpflegerischer Problem-
und Sorgenfreiheit lhre anstandi-
ge, korruptionsfreie und ausrei-
chend intensivierte Projektplanung
absichert, haben Sie bedeutende
Pluspunkte. Das kostet aber Zeit!
Ubrigens: Nicht immer will der
Kunde wirklich das, was er Ihnen
gegeniiber behauptet. Alles cum
grano salis.

6. Bieten Sie dem Kunden einen
Leistungskatalog. Er soll definie-
ren, was er will, was er braucht,
was er sich leisten mochte. Mein
Planungsvertrag-Muster bietet
hier gute Argumentationshilfe,
den komplexen Leistungskatalog
im Altbauprojekt zu kommunizie-
ren. Und erklaren Sie ihm, welche
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Probleme er sich einkauft, wenn er
auf empfehlenswerte und gerade
seine Ziele begtinstigenden Leist-
ungen (ahnungslos und dummer-
weise?) verzichtet. Kein ,Saving the
Penny and losing the Pound”!

7. Bieten Sie keine Preis-
Pistolenschiisse. Nie einen Preis
nennen, der die voraussehbar il-
lusiondre Preisvorstellung des
Kunden ubertrifft. Teilen Sie lie-
ber mit, was andere fiir Ihre guten
Leistungsangebote zu bezahlen
bereit waren (Altvertrage bereit-
halten), welche Vorteile das ihnen
brachte (Kosten- und Terminsicher-
heit, niedrige und korruptionsbe-
freite Baukosten bei dennoch nor-
malem Honorar). Da mochte der
Kunde dann vielleicht auch hin.

8. Wenn lhnen Mindestsatz un-
terschreitende Hochstgrenzen ge-
nannt werden, erlautern Sie, dass
der Kunde eher ein mafigeschnei-
dertes Leistungsangebot nach
ausreichender Beratung braucht,
als nur die Erfiillung einer forma-
len und in der Sache vielleicht

sinnlosen Preiserwartung (die im
Ergebnis zu erh6hten Ausfiihrungs-,
Kosten- und Terminproblemen fiih-
ren muss).

9. Bereich Fachplanung:

9.1 Sie bieten selbst
Fachplanung an

Erklaren Sie dem Kunden, worauf
Ihre Mitbewerber verzichten, um
dermalSen Mindestsatz unterschrei-
tend anbieten zu kdnnen.

Beispiel Tragwerksplanung:

99 % lhrer Mitbewerber unterschla-
gen z. B. die Grundleistung 6 —
Leistungsbeschreibung als Beitrag
zum Leistungsverzeichnis. Die
verbraucht als VOB-gerechte, von
jedem Bieter im gleichen Sinn
zu verstehende Beschreibung al-
ler mit der Tragwerksplanung
verbundenen Leistungen (auch
Freilegung, Zwischensicherung,
Wiederverschluss tragwerks-
bedingter Bauwerksoffnungen
usw.) aber bis zu 70% Aufwand
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des Gesamtauftrags, leistet aber
auch den wesentlichsten Beitrag
zur Abwehr von ungerecht-
fertigten Nachtragen und der
Kostenddmpfung lberhaupt.
Allein die sachgerechte Erbringung
dieser Grundleistung rechtfer-
tigt das nicht Mindestsatz unter-
schreitende Honorar tber alle
Leistungsphasen bis 6. Legen Sie
dazu ein Muster lhrer perfektio-
nierten Leistungsbeschreibung vor,
und fordern Sie den Kunden auf,
so etwas von den Mitbewerbern
einzufordern. Garantie: Die wissen
erst mal nicht, wovon die Rede ist,
und suchen dann krampfhaft nach
Ausreden (hier ein Positionsplan,
hier eine Mengenberechnung,
hier eine Stlckliste Stahl usw.).
Auch die Beitrdge zur Kostenbe-
rechnung oder die nicht ge-
gebene LV-Qualitit gem. VOB
im Haustechnikbereich bieten
hier reichlich Unterscheidungs-
merkmale.

Und so konnen Sie ein sach-
gerechtes, im Ergebnis bau-

kostensparendes Honorar durch-
setzen. Wenn nicht, war es eben
nicht Ihr Bauherr.

9.2 Externe Fachplaner arbeiten
Ihnen als Gebdudeplaner zu*

Bestehen Sie aus eigenem
Uberlebensdrang auf die volle
Fachplanungsleistung als auftrag-
geberseits zu liefernde Zuarbeit.
Lassen Sie sich das im Vertrag
absichern, sonst schauen Sie spa-
ter bei der typischerweise ver-
weigerten Leistungsqualitat vie-
ler Fachplaner in die Rohre. Der
Bauherr hilt zu den leistungs-
verweigernden Fachplanern
(sonst musste er ja denen mehr
Honorar zugestehen, meist sind
deren Vertrage ja der Gipfel der
Mindestsatzunterschreitung), und
letztere spreizen sich, da sie ja
kein auskommliches Honorar er-
wirkt haben. Und so liefern Sie
als Gebdudeplaner ohne Honorar
die fachplanerseits verweigerten
Planungs- und Uberwachungs-
leistungen. Was einen irre Aufwand

20 Meine Anmerkung: ,der Horror”.
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schon allein fiir die daraus re-
sultierenden Umplanungen und
Nachtragsverfahren bedeutet.
Und setzen Sie dann mal lhren
Anspruch auf die Nachplanung
im Fachplanungsbereich durch!
Sie schulden das ja im Rahmen
der lhnen gerichtlich von den nor-
malerweise architektenhassenden
Richtern (haben ja schon selbst
mit einem Mindestsatz unterschrei-
tendem Versager gebaut) zugemu-
teten Werkplanungsvertragskiste.
Besser vorvertraglich klarmachen,
dass ein typischerweise volldep-
perter corbunickelbebrillter Asthet
niemals die fehlenden Beitrage
der hochingenieusen Fachplaner
(Verneig, Buckel, Hut ab!!!) quali-
fiziert erbringen kann. Geschweige
denn, ohne Honorar. Wenn der
Auftraggeber das nicht einsieht,
hétte er Ihnen sowieso spater
im Verein mit ,seinen” billighei-
mernden Fachplanern das Kreuz
gebrochen. Und noch gelacht da-
bei. Wenn es aber gelingt, schwit-
zen die Fachplaner und Sie als
Gebdudeplaner lachen.

AL \J P
- T
<
e
o R,

TIPP: Studieren Sie nicht nur
die Kommentare zu lhren
HOAI-§§, sondern zum
Selbstschutz auch die §§ der
Fachplaner!!! Damit sind Sie
zumindest jedem Fachplaner,
sowieso jedem vertragsver-
handelndem Baubeamten
und selbstverstandlich je-
dem sonstigen Bauherren
um Lichtmeilen voraus. Das
lohnt sich! Nattirlich auch fiir
Bauwerk und Bauherr.

10. Selbstzweifel storen. Wenn
Sie selbst nicht an lhre tiberlegene
Qualitdt glauben, moglicherweise
berechtigt, lassen Sie’s. lhre innere
Haltung wirkt nach aul%en, sie ver-
lieren nicht nur den Auftrag, son-
dern auch die Reste lhres Rufs.

Zeigen Sie lhre Leistungen als un-
vergleichbar auf. Nennen Sie da-
bei aber auch die zusatzlichen
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Kosten, die Ihnen das Angebot un-
ter Mindest- bzw. sonstig erforder-
lichem Honorarsatz verbieten.

11. Das Totschlagargument ,Preis”
kann nur durch qualifizierte per-
sonliche Beziehung ausgehebelt
werden. Sonst nicht. Wenn Sie an
den Entscheider, der sich meist in
den Finanzetagen befindet, nicht
herankommen, sagen Sie moglichst
schnell ,Tschiiss”. Sonst steigt der
vergebliche Akquisitionsaufwand
ins Unermessliche.

12. Mehr bieten statt weniger ver-
langen. Nur fir Mehrwert wird
auch Mehrpreis durchsetzbar.
Kldren Sie vor der Verhandlung die
tiblichen Probleme lhres Zukunfts-
kunden, zeigen Sie ihm auf, dass
lhre Leistungen genau hierbei be-
sonders problemldsend sind.

13. Kundenwiinsche durch
Kontrollfragen absichern. ,Habe
ich Sie richtig verstanden, dass
Sie ... wollen?; Angenommen,
wenn ...; Wenn das nicht so

ware...”. Aufklaren, aufkla-

ren, aufklaren. Um nicht am
Kundenwunsch vorbeizubieten.

14. An den Entscheider heran-
kommen. Oft ist ein Subalterner
mit der Angebotseinholung be-
auftragt. Die Entscheidung wird
dann im Hinterzimmer von
Verwaltungsleuten, Politikern,
Feiglingen und/oder Archi-
tektenhassern gefallt (,Unsere
Rechnungspriifung lasst das nicht
durchgehen!”, heifst es dann z. B.).
Vielleicht auch von Schmiergeldem-
pfangern. Wenn Sie nicht personlich
mit den Entscheidern die obigen
Punkte und Nutzwertinformationen
abhandeln kénnen, ist Ihr Aufwand
sicher ergebnislos. Denn bei
Uninformierten entscheidet nur der
Preis, der IThnen dann noch nicht
einmal gegonnt wird, sei er noch
so schlecht. Und hier wird die bru-
talste Mindestsatzunterschreitung
sicher siegen.
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BEISPIELRECHNUNG
BAU- UND PLANUNGSKOSTEN
IM ALTBAU

Hier zwei Beispiele als Uberblick
fir eine Honorarermittlung gem.
HOAI im denkmalgeschiitzten
Altbau, aus denen auch die Ho-
norardegression entsprechend den
jeweils anrechenbaren Baukosten
deutlich wird:

» feuchtegeschadigte und
verformte
Holzkonstruktionen in
Decken und Dach

= undichte Ziegeldeckung
und Dachrinnen

» verbrauchte Raumoberflachen
an Boden, Wand, Decke

= komplett erneuerungs- und
modernisierungsbeddirftige
Haustechnik

... also eine Generalsanierung
(Tabellen 6, 7 und 8):
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TABELLE 6
A) 500 gm? B) 5000 gm?
Nutzflache Nutzflache
Leistun Nettokosten Nettokosten
8 EUR EUR
Baukosten Gewerke (BK) 650.000 6.500.000
Anrechenbare mitverarbeitete 350.000 3.500.000
Bausubstanz
Summe anrechenbare Kosten 1.000.000 10.000.000
Gebdudeplanung
Baukosten Tragwerk 305.500 3.550.000
Fir Tragwerk anrechenbare mit- 160.000 1.600.000
verwendete Bausubstanz
Summe anrechenbare Kosten 465.500 4.650.000
Tragwerksplanung
Baukosten GWA —
Gas/Wasser/Abwasser (4 % BK) 26.000 26.000
Baukosten HL — Heizung/Liftung
(5% BK) 32.500 325.000
Baukosten E — Elektro (4,5 % BK) 29.500 292.250
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TABELLE 7

Planungskosten

Bestandsplane

30.000

150.000

Schadensaufnahme, -analyse und
-dokumentation

30.000

150.000

Honorar fiir Grundleistungen
Gebiude, HZ — Honorarzone

4 Mitte, UZ — Zuschlag fiir
Umbau/Modernisierung

30%, NK — Nebenkosten fiir
Reisen, Vervielfdltigungen,
Telekommunikation, Porto, ... 10%

152.300

1.249.300

Honorar fiir Grundleistungen
Tragwerk,
HZ 4 Mitte, UZ 30%, NK 10%

64.200

385.270

Honorar fiir Grundleistungen G/W/A,
HZ 2 Mitte, NK 10 %

8.560

48.700

Honorar fiir Grundleistungen H/L,
HZ 2 Mitte, NK 10 %

10.240

58.600

Honorar fiir Grundleistungen E,
HZ 2 Mitte, NK 10 %

9.410

53.980
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TABELLE 8
ZUSAMMENSTELLUNG UND KOSTENVERGLEICH
Nettokosten A o Nettokosten B o
(NF 500) ? (NF 5.000) ?
Baukosten: 650.000 | 68,08 | 6.500.000 | 75,62
1.300 EUR/m? ’ ! U !
Planung Gebdude
Bestandsaufnahmen 60.000 6,28 300.000 3,49
Grundleistungen 152.300 15,95 1.249.300 14,53
Planung Tragwerk 64.200 6,72 385.270 4,48
Planung G/W/A 8.560 0,90 48.700 0,57
Planung H/L 10.240 1,07 58.600 0,68
Planung E 9.410 0,99 53.980 0,63
Gesamtsumme 954.710 100,00 8.595.850 100,00
Planungskosten gesamt 304.710 31,92 2.095.850 24,38
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Da kommt der Bauherr ins Griibeln,
oder? Bei gleichen Baukosten-
ansdtzen von jeweils 1.300 EUR/
m? (die bei zehnfach grélerem
Bauvolumen bestimmt auch et-
was glinstiger ausfallen werden)
einmal Gesamtbaukosten von
1.909 EUR/m2 bei 500 m2 und
dann 1.719 EUR/m? bei 5.000 m?
Nutzflache? Und unterliegt er
nicht immer auch dem staatlich
induzierten Wahn, Planung darf
max. 10-15, keinesfalls deutlich
tber 20 Prozent kosten — was bei
offentlichen GroRBneubau- und
HerausschmeiRvorhaben 20 Mio.
EUR aufwarts durchaus zutreffen
kann?

Und jetzt? Da heifSt es freilich im-
mer —und beteiligte Férderbehoren
helfen da gerne mit: Runter mit den
,Ubertriebenen” Planungskosten,
die jedoch im Einklang mit der fairen
HOAI und den Anforderungen, die
dann spadter beim Prozess gegen
den Architekten vom Gericht ge-
stellt werden, stehen! Und (fast)
jeder macht doch mit, oder?

Freilich ist klar, dass die Planungs-
kosten nach HOAI kein Pappen-
stiel sind. Doch denken Sie mal
vergleichsweise an ein Flugzeug.
Soll es fliegen kdnnen und sicher
wieder landen? Ist dafiir nur die
Schrauberei der Monteure verant-
wortlich? Oder ist es nicht auch
ein kleines bisserl das Verdienst
der Konstrukteure? Wobei Einzel-
objekte als Prototypen logischer-
weise einen bedeutend hoheren
Planungsanteil haben miis-
sen, als 08/15-Massenprodukte.
Und warum soll das nun bei
Altbauplanungen anders sein? Aber
egal, wenn es Billigplanung schon
gibt, wird sie doch bestimmt sehr
gut sein, oder? Warum also sollte
sich ein raffinierter Bauherr etwas
mehr fiir irgendwas leisten, wenn
er es doch an jeder StralRenecke
auch billiger hinterhergeschmis-
sen bekommt? Doch ist das
dann auch die gleiche Leistung,
nur zu ,besserem” Preis, wie es
auch bei ,Planungsleistung” be-
stimmt gerne — unter erfahrener
Nutzung der kaufskeptischen
Kundenpsychologie — suggeriert
wird?
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DIE VORTEILE ECHTER
ALTBAUPLANUNG

Welche handfesten Vorteile darf
und muss der Bauherr sich denn von
einer ,echten” Planungsleistung
erwarten? Vielleicht Folgendes?

1. Eine ausreichend sorgfiltige,
aber bestimmt nicht gutachtermafig
tiberzogene Bestandsaufnahme mit
dem Ziel einer baukostenminimie-
renden Reparatur der geschadigten
und oft auch erheblich verformten
Bereiche. So ldsst sich der kosten-
treibende Austauschbedarf noch
wiederverwendbarer Bauteile ent-
scheidend verringern. Die dann
mogliche Weiterverwendung der
trotz Teilschdadigung noch aus-
reichend brauchbaren Konstrukt-
ionen spart Kosten — ohne we-
sentliche Einschrankung der
Gebrauchstauglichkeit. Oft wird
eine solche Bestandsaufnahme
auch einige Bauteilfreilegungen
in kritischen Bereichen bendti-
gen, um Spekulationsrisiken sinn-
voll einzugrenzen und fir das
noch Unentdeckte ausreichend

Bedarfspositionen einzukalkulie-
ren (ca. flinf Prozent sollten da-
fir ausreichen!). Die gleichwohl
erforderlichen Neuteile lassen
sich nur mit sicherer Kenntnis
der Bestandskonstruktion und
-baustoffsysteme sowie mit
Hilfe von verformungsgetreuen
Detailbestandspldnen ohne
AbstoRreaktionen und spatere
Mehrkosten fiir eigentlich vorher-
sehbares ,Unvorhersehbares” an-
passen.

2. Eine intensive Beratung
die
kostensparenden Effekte der

des Bauherrn iiber
Substanzerhaltung. Unpratentiose
Aufklarung tiber die Moglichkeiten
des

zur fir die Bestandserhaltung

bescheidenen Bauens,

und Mitverwendung beste
Reparaturstrategie mit Konstruk-
tions- und Baustoffwahl nach
Dabei
geht es vor allem auch um

traditioneller Manier.

angemessene Strategien bei
der Tragwerksreparatur und
-ergdnzung sowie technisch,
okologisch und gesundheitlich
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vorteilhafte Modernisierung der
technischen Ausristung (Beispiel:
Hillflichentemperierung anstelle
Heizluftkonvektion). Die dsthetische
Selbstverwirklichungsplanung mit
platin-, gold- und silbergefassten
Kristallen im Zeitgeschmack —
aber zu Lasten des Bestands und
der Bauherrenkasse — muss nicht
immer die Vorzugsvariante sein!

3. Eine ausreichend detaillier-
te Entwurfsplanung, die mog-
lichst ohne teure Anderung
der vorhandenen Baustruktur
die Nutzungsanspriiche des
Bauherrn erfillt und dank recht-
zeitiger Vorverhandlungen und
Beratungen die baurechtlich
drohenden Einschriankungen
(Denkmalschutz!, EnEV!!) zu
Gunsten des Bauherrn ausraumt,
moglicherweise sogar durch ge-
schickte Verhandlungsfiihrung
schone Zuschisse ans Land
zieht.

4. Eine konfliktarme Geneh-
migungsplanung durch aus-
reichende Vorverhandlungen

mit den beteiligten Behorden
und Durchsetzung erforderlicher
Ausnahmeregelungen.

5. Eine in Einheitspreispositionen
der Baugewerke detaillierte
Kostenberechnung als entschei-
dende Voraussetzung fiir noch
rechtzeitig kostenddampfende
Planungsdnderungen, fiir die bud-
getsichere Baufinanzierung und
die Kostenkontrolle wahrend der
Vergabe sowie Bauabwicklung.

6. Eine intensive, produkt-
neutrale und substanzgerechte
Ausfithrungsplanung — mit
Ausnahmen und Alternativen
oft auch aullerhalb der kosten-
treibenden DIN-Vorschriften
und fern jeder missverstande-
nen Autoritatsglaubigkeit — als
Voraussetzung fiir eine nachtrags-
arme Vergabe und Bauabwicklung
mit technisch Uberzeugendem
und trotzdem preisglinstigem
Gesamtergebnis. Diesbezlgliche
Koordination und Kontrolle auch
der Haustechnikplanung! Wenige
Bauherren haben ja wirklich
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Spals daran, nach Abschluss der
Baumalinahme bald weiterzuma-
chen mit all den Schaden, die aus
ungeeigneter und substanzfeind-
licher Ausfiihrungsplanung gera-
dezu zwangsldufig entstehen miis-
sen und die BaumaBBnahme zur
unbefriedigenden Dauerbaustelle
bis zum Lebensende werden las-
sen. Wobei es natiirlich klar ist,
dass technisch besonders belas-
tete Bereiche von der Fassade bis
zur Haustechnik nur mit angemes-
senen Instandhaltungsroutinen zu-
friedenstellend funktionieren kon-
nen. Merke: Den wartungsfreien
Bau gibt es nicht und wird es nie-
mals geben.

7. Eine nahezu alle spéter erfor-
derlichen Bauleistungen in Haupt-
und Bedarfspositionen erfassende
produktneutrale und ausreichend
detaillierte Leistungsbeschreibung
als rechtssichere Vertragsgrundlage
fur die Ausschreibung und Vergabe
mit Angebotsregelungen und -pri-
fungen, die die Vergabe in allen
Gewerken an den tatsdchlich am
besten geeigneten und insgesamt

wirtschaftlichsten Bieter sicher-
stellt, Bieterabsprachen zu Lasten
des Bauherrn verhindert und aus-
reichende Moglichkeiten zur wei-
teren Kostendampfung erdffnet.

8. Eine intensive Bauleitung mit
qualitits- und terminsichernder
Baukontrolle der Handwerker und
kostendampfender Fortschreibung
der Ausfiihrungsplanung bei
nicht immer ausschliefbarem
Erganzungsbedarf. Bauen im
Bestand kann so zum einmaligen
Erlebnis werden — im besten Sinne
auch fir den Bauherren.

9. Eine ausreichend kritische
und priffihige Kontrolle aller
Baurechnungen.

10. Ein erfolgreiches Durchsetzen
der nie mit letzter Sicherheit aus-
schlieBbaren Mangelbeseitigung
im Bauablauf sowie der nach
Leistungsabnahme notwendigen
Gewdhrleistungsanspriiche.

11. Im Ergebnis kann nur eine
ausreichend finanzierte intensive
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Planung von A-Z sicherstellen,
dass die Baumafnahme nach
den Wiinschen des Bauherrn ge-
lingt: Kostenglinstig und -sicher
insgesamt, terminsicher und qua-
litativ hochwertig in technischer
und gestalterischer Ausfiihrung.
Insofern sind die Kriterien bei der
Vergabe von Planungsleistungen
nur entsprechend erfolgreich
abgeschlossene Bauvorhaben,
und nicht ,Wird-schon-klappen-
Versprechungen” inkl. ,Da lasse ich
nochmals 10 % nach”. Es geht also
nicht um billigere Planungskosten,
sondern um die letztlich entschei-
denden Gesamtbaukosten und
das dafiir erreichte Bauergebnis.
Und nur hier ldsst sich Spreu vom
Weizen trennen. Was niitzt also
die Billigplanung, wenn spater die
Gesamtkosten explodieren — bis
zu 11.000 EUR/gm? sind da lo-
cker drin, wie Altbauvorhaben des
Bundes in Berlin erst jlingst bewie-
sen — und gentigend mehr oder
weniger verborgener Baupfusch
angeliefert wurde?

Dabei soll nicht verschwiegen wer-
den, dass Bauen ein komplexes
und auch bei sorgfaltigster Planung
nicht risikoloses Geschehen ist, das
immer wieder unvorhersehbare
Konflikte aufwerfen kann. Gerade
bei der Konfliktlosung ist aber eine
unterfinanzierte Planung bestimmt
am wenigsten in der Lage, immer
die fiir den Bauherrn vorteilhaftes-
ten Losungswege zu finden, die
die Baukosten dampfen und da-
mit auch den Honoraranspruch
verringern. Wer seine Leistung
zum Unterangebot an den Mann
bringt, ist doch nach den eher-
nen Gesetzen der Logik am ehes-
ten bestrebt, alle denkbaren (und
undenkbaren) Moglichkeiten
der

Leistungsverminderungen hinter

Honorarerhohung und

dem Ricken und auf Kosten des
Bauherrn zu nutzen — oder sehen
Sie das anders?
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UNTERSCHLEIF UND
PLANUNGSTRICKS DER
BILLIGLUSCHEN

Natirlich gibt es verschiedene
Moglichkeiten fir den Planer,
seinen Aufwand zu minimie-
ren und entsprechend weni-
ger Planungskosten anzubieten.
Damit kommt man bei vielen ahn-
ungslosen Bauherren doch am
ehesten ins Geschift, oder? Es
ware aber nicht schlecht, wenn
der sparwiitige Bauherr von den
dafiir nutzbaren Moglichkeiten et-
was mehr wiisste:

1. Weniger Detaillierungsgrad tiber
den gesamten Planungsablauf —
also von der Bestandsaufnahme
bis

Rechnungspriifung.

zur Bauleitung und

Sichtbar wird dies an deut-
lich hoherem Erneuerungsgrad
nach bauindustriellen ,Em-
pfehlungen”. Planungsaufwen-
diges Baukostensparen durch
Substanzerhaltung und Reparatur

entfdllt. Ebenso viele altbautaug-

liche und gesundheitlich unbe-
denkliche, bewahrte Baustoffe und
Konstruktionen. Dafiir gibt es eben
eine wirtschaftlich, technisch und
gesundheitlich nachteilige sowie
moglichst kostenmaximierende
Pfuschsanierung. Sie zerstort den
Bestand vollig unnétig und gefahr-
det den Rest auf Dauer.

Beispiele dafiir, die Sie auf so man-
chen Baustellen bestatigt finden
werden (Liste ist unvollstandig, sie-
he auch oben!):

= untaugliche
Trockenlegungstechnik,

= zerstorerischer Sanierputz, und
sonstig auf Altuntergriinden
(Mauerwerk, Putz, Naturstein)
ungeeignete Zement-
und Plastikmorteleien,

= Einsatz von untauglich
rezeptierten Kalkmorteln
und -anstrichen,
kapillartrocknungsblockierende
Synthetik- bzw. nur angebliche
Mineralfarbanstriche, ebenso
plastifizierte Trankungen (Fas-
saden-Hydrophobierung,
Festigungsmittel),
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= {bermalig
substanzzerstorende
Deckenbalkenreparaturen
mittels primitiver Balken-
Beilaschung, Auswechslung
auch von Balken mit
genuigender Resttragfahigkeit,

= kostentreibende Fachwerk-
Brutalinstandsetzung,

* Fullboden-, Wand- und
Deckenoberflichenerneuerung
statt lokaler Reparatur,
Fenstererneuerung anstelle
preisglinstig ausgeschriebener
Reparatur, technisch sinnlose
Dammstoffmaximierung
vom Unterboden bis
zum Dach mit program-
miertem Schimmelbefall,

= Verarbeitung giftiger Primitiv-
Holzschutzmittel, die den
Bestand in Sondermdill
verwandeln, die Gesundheit
gefdhrden und bei spéteren
Reparaturen deswegen extrem
hohere Kosten verursachen,

* Einsatz teurer, wenig
effizienter und substanzge-
fahrdender Heiztechnik
sowie libermalig

substanzzerstorender
Haustechniktrassierung,

= kaum detaillierte,
angstzuschlagférdernde
und nicht nachtragssicher
ausgearbeitete Ausfiihrungs-
planung mit Minimal-
und Alles-inklusive-
Leistungsverzeichnissen fiir
die kritischen Gewerke.

Was sind dabei die Risiken? Unnétig
tberteuerte Baukosten, Pfusch,
Kostenexplosion, Terminchaos, wie
es gerade am Altbau leider nicht
unublich ist.

Das ganze dann mit ,Unvor-
hersehbar” zu erldutern, klappt an-
gesichts der Zwange aus laufender
Baustelle meistens. Dabei ist es
aber nur das logische Ergebnis einer
zu geringen Bestandsuntersuchung
und Planungsintensivierung und
landet oft im Verdruss und vor
Gericht. Und warum soll der
schlecht bezahlte Planer eigentlich
bei der Firmenrechnungspriifung
herumfieseln? Nachtrdge heraus-
streichen? Das wiirde doch auch
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das eigene, immer zu knapp be-
messene Honorar schmdlern!
Wer steigt schon in Wahrheit
und dann fast gratis und oben-
drein motiviert und gerne durch
die Papierwiste, die uns die
Baufirmen als Abrechnungen in
die Post schmeillen? Vorsicht —
40-tagige Wistentrips sind fur
Heilige und Auserwdhlte mit ei-
sernem Gewissen, nicht fUr ,nor-
male” Menschen gedacht. Und das
gilt auch fir Sie selbst, oder?

2. Arbeitsintensive Planungen ex-
ternalisieren, d. h. die Gewerk-
planungen von Herstellern und/
oder Baufirmen erstellen zu las-
sen. Die HOAI ist zwar nach
umfangreichster gutachterlicher
Auswertung des tatsdchlich fir
,normale” Planung erforderlichen
Leistungsbedarfs ausgegangen und
hat dafiir die Honorargesetzmalig-
keiten nach rechtsstaatlichen
Grundsatzen entwickelt, sogar
gesetzlich vorgeschrieben, aber
wenn keine Kostendeckung da
ist, wer kann es verlibeln, dass
dann Marscherleichterungen an-

gesagt sind? Alleine das fiir das
technische und wirtschaftliche
Bauergebnis letztlich entschei-
dende sorgfiltige Ausarbeiten
der Ausfihrungsplanung und
Ausschreibungsunterlagen ver-
braucht im Altbau ca. 60 bis 70
Prozent des gesamten Leistungs-
volumens der Planung. Hier muss
man also logischerweise zuerst an-
setzen, wenn es zu mindern gilt.

Der besondere Trick ist dann, die
Haustechnikplanung — immer-
hin ca. 2,5 bis 3,5 Prozent der
Gesamtbaukosten (s. 0.) —an aus-
fihrende Firmen zu vergeben,
die man sich als Planer fiir solche
Falle ,halt”. Diese liefern dann
bestenfalls bepreiste Stiicklisten,
keinesfalls aufwendig altbauge-
recht beplante Brutaltrassierung
und vorzugsweise kostenexplo-
sive Anlagenbestiickung vom Fein-
sten. Als Ausgleich fiir ihre , kosten-
losen” Miihen dirfen die Firmen
dann an der ,Ausschreibung” teil-
nehmen. Daflr sorgen sie natir-
lich vor — sie bauen Luftnummern
in den Leistungstext, auf den
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die anderen Wettbewerber her-
einfallen und so dem braven
Handwerksplaner den Auftrag zu
seinen ,Vorzugspreisen” sichern.
Das schweilst Handwerks- und
Ingenieurplaner untrennbar zusam-
men. Und verlagert die so erhoh-
ten Kosten fir die Technikplanung
in die unverdachtigen Baukosten.
Dieses Vorzugsmodell kann na-
tirlich auch fir alle anderen
Gewerkplanungen genutzt wer-
den.

Folge: Manipulative Produktwahl
und Auftragsvergabe, hohere
Baukosten, da sich der Aufwand
fur die zundchst umsonst die
Planungsbeitrage bis zum fer-
tigen Leistungsverzeichnis lie-
fernden Firmen Uber die Bau-
kosten wieder hereinspielen
muss, oft ungeeignete und mit
dem Bestand sich in keiner Weise
dauerhaft vertragender Baustoff-
und Konstruktionswahl (s. 1.)
mit erhohtem Erneuerungsanteil,
teureren Produkten und damit er-
hohte Baukosten (was das davon
abhangige Planerhonorar witziger-

weise ebenfalls automatisch steigen
|asst). Was modernes Bauen trotz
allerbester Normerei auf Dauer
leistet, haben viele Neuzeit-Kon-
struktionen wohl mehr als hinrei-
chend bewiesen. Nicht nur bei den
reihenweisen Dacheinstiirzen im
kaum global erwdarmten Winter
2005/06.

Was Bauherren bei der Qual der
Wahl unbedingt als unerbittlicher
Priifstein der Planerneutralitdt und
Leistungsfahigkeit zu empfehlen
ist, ware folglich ein Vergleich von
original mit Preisen ausgefiillten
Leistungsverzeichnissen ver-
gleichbarer Projekte, z. B. in den
Gewerken Zimmerer (Dachstuhl-
instandsetzung) und Putzer/Maler
(Fassadeninstandsetzung).

Gibtes — in Deutschland bei staatli-
chen und kirchlichen Bauvorhaben
sowie staatlich geforderten
Bauvorhaben vergaberechtlich un-
zuldssige Firmen- und Produktbe-
nennungen fiir Allerweltsleistungen
(wie Putz und Anstrich) im Text
des Leistungsverzeichnisses (auch
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,oder gleichwertig” ist unzuldssig),
ist meist davon auszugehen, dass
eine manipulative Einflussnahme
zum Schaden des Bauherrn vor-
liegt.

Werden Firmen/Produkte ge-
nannt, ist es den Bietern im
sog. Wettbewerb aullerdem ein
Leichtes, iber diese hintenrum
ein Bieterkartell zu schlieen und
den Auftrag dem, der diesmal dran
ist, zuzuschanzen. Dass dabei oft
auch Betrag X fiir den dies begins-
tigenden Ausschreiberling abfallt,

liegt auf der Hand.

Es kommt also durchaus darauf
an, was man fir ein bestimmtes
Planungshonorar erhdlt, denn was
nutzt es, bei den Planungskosten
vorne zu sparen, um sich dann
hintenrum mit abgekarteten
Abscheulichkeiten austricksen zu
lassen. Kaputtsparen ist ja bestimmt
keine Vorzugsvariante, auch nicht
fir einen Milliondr und auch nicht
fir die gut betuchte offentliche
Hand als Bauherr. Oder doch?

3. Der letzte Ausweg, jedoch
Standard, ist dann die Auf-
tragsvergabe an billigstbietende
Baufirmen. Folge: Vertragsbriichige
Minderqualititen bei Leistung
und Baustoffwahl, Termin- und
Kostenexplosion dank raffi-
nierter Nachtragsstrategie inkl.
Drucktechniken wie Abriicken
von der Baustelle zum denkbar
unglinstigsten Moment oder gleich
die Insolvenz nach ausreichend
Vorschuss. Die Zeitungen sind
voll davon - Sie haben es auch
bemerkt.

Noch mit auf den Weg eine kleine,
aber gut formulierte Binsenweisheit
von John Ruskin??, die Sie im Web
an jeder Ecke nachgeschmissen
bekommen:

, Es gibt kaum etwas auf der Welt,
das nicht irgend jemand ein we-
nig schlechter machen und etwas
billiger verkaufen kénnte, und die
Menschen, die sich nur am Preis
orientieren, werden die gerechte
Beute solcher Machenschaften.

21 Sozialreformer, 1819-1900
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Es ist unklug, zu viel zu bezahlen,
aber es ist noch schlechter, zu we-
nig zu bezahlen. Wenn Sie zu viel
bezahlen, verlieren Sie etwas Geld,
das ist alles. Wenn Sie dagegen
zu wenig bezahlen, verlieren Sie
manchmal alles, da der gekaufte
Gegenstand die ihm zugedachte
Aufgabe nicht erfiillen kann.

Das Gesetz der Wirtschaft verbie-
tet es, fiir wenig Geld viel Wert zu
erhalten. Nehmen Sie das nied-
rigste Angebot an, mtissen Sie flir
das Risiko, das Sie eingehen, etwas
hinzurechnen. Und wenn Sie das
tun, dann haben Sie auch genug
Geld, um fiir etwas Besseres zu
bezahlen.”

LAST, BUT NOT LEAST

Was will ein Bauherr wohl am
meisten von seinem Planer, wenn
es weniger um die Kriterien aulSer-
halb des Preises und gar nicht um
wirtschaftlich und technisch ein-
wandfreies Bauen geht? Prestige
durch Starplanung, keine einsamen
und triiben Stunden mehr, sondern

wohlige Kuschelwdrme durch oft-
maligen Besuch zur Plauderstunde?
Auch wenn es dann mehr und mehr
um Kostennachtrage fiir neuen
Luxus und Instandsetzungsbedarf
geht? Ist das verdientermaf8en das
Vorzugs-Horrorszenario, das seine
offenbar hochste Nachfrage im SM-
Bauen auch richtig verdient?

Ganz umsonst deswegen mein gut
gemeinter Rat an unterfinanzierte
Bauherren und schlaue Geizlinge
von Anfang an (,bei mir wird und
muss das Sparen klappen!”), die es
so unendlich schwer haben, eins
und eins zusammenzurechnen:

Sparen Sie sich das Bauen lieber
gleich ganz, es kostet Nerven,
manchmal die Partnerbeziehung
und oft dank vornweg einge-
spartem Aufwand durch hinten-
rum folgende Kostenexplosion die
Existenz.

Gegen Mietwohnungen ist doch
nichts zu sagen, oder? Doch wenn
Sie schon unbedingt pawlowmaRig
nach Billigpfusch am Angelhaken
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schnappen miissen, bevorraten Sie
ausreichend Beruhigungsmittel,
die werden Sie spdter bestimmt
gut gebrauchen koénnen ;-)

Doch jetzt genug gespal’t:

Danke fiir lhre Aufmerksamkeit,
Pardon fiir manche Spitzen und
aus ganzem Herzen: Viel Gliick
und Gottes Segen bei lhrem
Altbauvorhaben - Sie werden ihn
brauchen!!!
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Konrad Fischer??
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22 Foto: Ed Kane,
www.roadstoruins.com
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