BAU- und
AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG
WOHNUNGEN

BAUVORHABEN:  Neu-, Um- und Aufbau

6 Eigentumswohnungen

GEMEINDE: Hall, Heiligkreuz BA 02

Schoner Wohnen Wohnbau GmbH
Firmenbuchnummer: 180953h

BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

I. Aligemeine Beschreibung

In der Stad Hall — Ortsteil Heiligkreuz errichten wir auf der GP .212,
6 Eigentumswohnungen nach MaBgabe der Pléane des Architekten DI Elmar Stock und
des Baubescheides vom 23.02.2007 der Stadtgemeinde Hall samt den Planen.

Es wurde ein Planungskonzept vom Architekten DI Elmar Stock, dass die bestehende
Bausubstanz mit dem Neubau optimal harmoniert und auf Grund der optimalen
Ausrichtung eine perfekte Besonnung fiir alle Wohneinheiten gewahrleistet. In einer
Bauhdhe mit 2 Vollgeschossen und einem ausgebauten Dachgeschoss entstehen:

Wohnung Top 1 55,34 m2 Bestand
Wohnung Top 2 88,58 m2 Neubau
Wohnung Top 3 95,12 m2 Neubau
Wohnung Top 4 55,39 m2 Bestand
Wohnung Top 5 53,98 m2 Bestand
Wohnung Top 6 140,26 m2 Neubau

Die GP .212 ist gemaB § 10 und § 11 des Tiroler Raumordnungsgesetz als Wohngebiet
gewidmet.

Die nachstehend angegebene Ausstattungsbeschreibung (Pkt. IV) bezieht sich auf die
neu zu errichtenden Einheiten W2, W3 und W6 wenn nicht explizit auf die anderen
Wohneinheiten verwiesen wird.



I1. Ver- und Entsorgung der gesamten Liegenschaft:

e Strom: Stadtwerke Hall

e \Wasser: Gemeinde

e Kanal: Gemeinde

e Mull: Gemeinde

o Telefon/Internet: Leerverrohrung fir Kabelfernsehen und Telekom -

die Grabungsarbeiten auf eigenem Grund wird vom
Bautrager durchgefiihrt. Die Anschlussarbeiten an
das offentliche Netz sind nicht Vertragsbestandteil
und nicht im Kaufpreis enthalten.

II1. Baubeschreibung

II1.I. Kellergeschoss — Bestand

Bestand

II1.I1. Fundamentierung — W 2

Stahlbetonfundamentplatte, Betongite C25/30/XC2 (friher B 300 WU);
integrierte Einzelfundamente unter Sdulen, alle Anschliisse horizontal und
vertikal mittels Fugenbandern (wasserundurchldssig), Dimensionierung nach
statischer Berechnung.

ITI.I1I. Geschossdecken — W 2

D = ca. 20 cm uber Kellergeschoss, Erdgeschoss und Obergeschoss
C25/30/XC1 (friher B 300) als Stahlbeton massiv oder Elementdecken mit
Aufbeton.

III.IV. FuBbodenkonstruktion

a) FuBbodenkonstruktion EG — W2

Splittschiittung gebunden, Polyphon 1 cm, Randdammstreifen, EPS
Warmedammplatten, schwimmenden Estrich. Ausflihrung nach den
Energiesparrichtlinien des Landes Tirol, Wohnbauférderung (U-Wert 0,35
w/m2k)

a.a) FuBbodenkonstruktion EG — W1
Bestand

b) FuBbodenkonstruktion iiber EG und OG — W3 und W6

Splittschiittung gebunden, Awakust 34/30, Randdammstreifen, Estrich
schwimmend 60 mm.

b.a) FuBbodenkonstruktion — W4 und W5

Bestand

III.V. AuBenmauerwerk — W 2 und zum Teil W 3 und W 6

D = mindestens 25 cm, gebrannter Ziegel z. B. Wienerberger mit Dammmortel
vermauert, mit  Ziegelsturziiberlagen, = Vollwarmeschutz =~ aussen -
Fassadendammplatten und Edelputz- Kérnung 2 mm. Ausfiihrung nach den
Energiesparrichtlinien des Landes Tirol, Wohnbauférderung (U-Wert 0,27
w/m2k)

IT1.VI1. Zwischenwdnde — W2, W3 und W6

D = 10 cm, gebrannter Ziegel z. B. Wienerberger, mit Ziegelsturziiberlagen.
Zement — Kalkputz geschnitten in den Nassrdaumen, in den (brigen Raumen
Kalk — Gipsputz 10 mm verrieben.

II1.VIIL. Treppenanlage — Stiegenhaus Nord

Bestand

ITI.VII1. Dachstuhl — teilweise Bestand, teilweise Neubau

Satteldach mit eingesetzten Dachkapfern laut Plan; Warmedammung inkl.
Dampfbremse. Ausflihrung nach den Energiesparrichtlinien des Landes Tirol,
Wohnbauférderung (U-Wert 0,18 w/m2k)

Dachuntersicht: Innenraum Beplankung mit Gipskartonplatten, Oberflache
gespachtelt, Unterkonstruktion an der Dachkonstruktion befestigt.

AuBenbereich Dachuntersicht: Holzsichtschalung 19 mm stark




II1.IX. Dacheindeckung

Satteldach: Flachdachpfannen inkl. Lattung, Kapfer verblecht.

II1.X. Spenglerarbeiten

Verzinktes Stahlblech flir Dachrinnen mit Regenrohren, Fensterbleche und
Attikaverblechungen, Kamineinfassungen usw.

ITI.XI. Fenster- und AuB3entiiren

Kunststoffkonstruktion ohne Blindstock. Farbe weiB3; Dreh,- Drehkipp oder
Fixteile. Isolierverglasung K=1,1 W/m2K, ab einer Breite von 120 cm
(RohbaumaB)werden die Fensterelemente zweiflligelig  ausgefihrt,
SchallddmmmaB entsprechend den geltenden Vorschriften. Fensterbank innen
in Werzalith, Farbe weiB. Ausfihrung nach den Energiesparrichtlinien des
Landes Tirol, Wohnbauférderung

ITI.XII. Heizungsanlage

a) Zentrale, automatisch gesteuerte, auBentemperaturabhangige
Gasheizungsanlage angeschlossen an die bereits bestehende Anlage auf der
Nachbarparzelle; die Beheizung der Raume erfolgt mittels Radiatoren,
Stahlheizkdrper weiB, mit je einem Thermostatventil pro Raum.

ITI.XIII. Nasseinheiten — W2, W3 und W6

WC und Bader werden entweder mittels Fenster direkt ins Freie entliiftet bzw.
innenliegende WC' s werden mechanisch entliftet;

Kiche: Anschluss filir Dunstabzug direkt ins Freie, Rohr & 125 mm und
Jalousienklappe.

IV. Ausstattungsbeschreibung

IV.I. Sanitareinrichtung
a) Bad:

1 Waschtischanlage, weiB8, 50/65 cm mit Einhebelmischer verchromt

1 Einbaubadewanne in Acryl, wei 75/170 cm mit Wannentrager,
Wannenfill- und Brausebatterie (Schubstange), Einhebelmischer
verchromt.

1 Waschmaschinenanschluss
Die Warmwasseraufbereitung erfolgt iber einen 150 | Boiler.
b) WC:

1 Klosettanlage, wandhangend, weiB mit versenktem Splilkasten.
c) Kiiche:

Anschliisse fir Spuilbecken und Geschirrspiiler.

Untertischboiler 5 Liter
d) Garten:

1 Kaltwasseranschluss im Bereich der Terrasse im Erdgeschoss.

IV.II. Elektroeinrichtung

Schwachstrominstallationen:

Die Elektroausstattung umfasst eine ausreichende Anzahl von Decken-
und Wandauslassen, Steckdosen und Schaltern. Klingelanlage,
Telefonauslassdose, Rohinstallation far Radio/TV,
Wohnungssicherungskasten

a) Windfang/Diele:
1 Deckenauslass, 1 Wechselschalter (2 Ausschalter), 1 Steckdose

b) WC:
1 Deckenauslass, 1 Ausschalter

c) Abstellraum:

1 Deckenauslass, 1 Ausschalter, 1 Steckdose



d) Kiiche:
je 1 Deckenauslass, 1 Ausschalter, 4  Steckdosen im
Arbeitsplattenbereich, je 1 Gerateanschluss flir E-Herd, Geschirrspliler,
Kihlelement und Dunstabzug.

e) Wohnzimmer:
2 Deckenauslasse, 2 Ausschalter, 4 Steckdosen, 1 Antennensteckdose

f) Bad:

1 Deckenauslass, 1 Ausschalter, 2 Steckdosen, 1 Steckdose fir
Waschmaschine.

g) Schlafzimmer:
je 1 Deckenauslass, 1 Ausschalter, 3 Steckdosen.
h) Terrasse:

je 1 Wandauslass, 1 Ausschalter, 1 Steckdose, (Feuchtraumausfiihrung).

IV.IIIL. Innentiiren

a) Wohnungseingangstiire

Pfostenstock, Turblatt Oberflache wei und Anschlag unten, Rw
Standard gemdB Onorm, Innen-Driicker, AuBen-Knopf, optischer
Tdrspion.

b) Innentiiren

Holzfutterstock mit Rohrenspantirblatt, Oberflache Buche funiert
gedampft, Ausflihrung als Streiftlire. Driicker 2 Modelle zur Auswahl.

IV.IV. Bodenbeldge

a) Windfang/Diele/Gang:

Keramische Bodenfliesen inkl. Sockel, laut Muster in 3 verschiedenen
Farben.

b) Bad/WC:

Boden- und Wandfliesen, Giteklasse I, raumhoch gefliest, in 3 ver-
schiedenen Farbmustern, Fugenfarbe passend zu den Fliesen.
Glteklasse 1.

c) Kiiche:

PVC-Boden inkl. Sockel, laut Muster in 3 verschiedenen Farben.

d) Schlafzimmer:

Niederflurteppich inkl. Randleisten verlegt, 3 Muster zur Auswahl.

e) Wohnzimmer:

Fertigparkett inkl. Randleisten verlegt, 2 Muster zur Auswahl.

f) Terrasse EG / DG:
Betonplatten ca. 50 x 50 in Splittbett verlegt.

g) allgemeines Treppenhaus:

Neuverfliesung - Feinsteinzeug inkl. Sockel

IV.V. Malerarbeiten

a) Samtliche Innenwande im EG - DG werden mit einer
Innendispersionsfarbe weil3 2-fach ausgefiihrt. Die Decken werden
entweder gespachtelt und erhalten eine Leichtbeschichtung weiB oder
werden verputzt und gemalen.

b) Betonwande und Betondecken im Kellergeschoss bleiben ungemalen.
Betonwdnde im AuBenbereich bleiben unverputzt natur.

IV. VI. AuBBenbereiche
Auf den Autoabstellplatzen im Freien werden Rasengittersteinen verlegt.
Die Zufahrt zu den Carports werden asphaltiert.

Die Decke der Carports werden so ausgefiihrt, dass die statischen
Voraussetzungen fiir den Einbau eines Garagentores gegeben sind.
(Garagentor ist nicht inkludiert und ist Sonderwunsch der Eigentiimer)

Die Ubrigen Freiflachen werden mit dem vorhandenen Mutterboden wieder
aufgefillt und anplaniert. Das einsden des Rasens ist nicht inkludiert und
ist von jedem Eigentiimer selbst durchzuflihren. Wie die Erfahrung gezeigt
hat, ist vor allem vor dem bzw. beim Ubersiedeln keine Zeit fiir eine
ordnungsgemaBe Rasenpflege, so dass es standig zu Erdverkrustungen,
Unkrautwachstum, Lochern etc. fiihrt. Sinnvoll ist daher, dass nach
erfolgter Ubersiedelung jeder Eigentiimer selbst seinen Garten einsat und
bearbeitet. Holen Sie sich dazu Tipps von IThrem Gartner und lassen sich
dazu beraten. Um einen schdnen Rasen zu erhalten, ist richtige Pflege und
viel Geduld notwendig (Top W 2).



Sonderwiinsche und Sonstiges

Die Firma Schéner Wohnen Wohnbau GmbH ermdglicht jedem Wohnungskaufer
individuelle Anderungswiinsche fiir Raumaufteilung und Zwischenwénde, soweit durch
die Umplanung keine statischen, schall-, warme- oder sanitartechnische Probleme
auftreten. Fir den einmaligen Planungsmehraufwand entstehen dem Kunden keine
Kosten.

Sonderwiinsche fir Ausstattungsanderungen missen vom Wohnungskaufer direkt mit
den ausfiihrenden Firmen abgekldrt und auch abgerechnet werden. Die
Minderleistungen werden dem Wohnungskaufer durch den Bautrager vergiitet.

Die Gewdhrleistungsfrist betragt 3 Jahre ab dem Tage der Ubergabe der Wohneinheit
und der gemeinsamen Teile der Liegenschaft (laut Ubergabeprotokoll).

Die planliche Darstellung der Wohnungseinrichtung in den Wohnungsgrundrissen ist
nur ein Einrichtungsvorschlag und gilt nicht als Bestandteil dieser Bau- und
Ausstattungsbeschreibung. Anderungen, die der Verbesserung der Wohnqualitit oder
dem technischen Fortschritt dienen bzw. von der Behérde vorgeschrieben werden,
bleiben vorbehalten.

Die vorliegende Bau- und Ausstattungsbeschreibung entspricht den geltenden
Vorschriften.

Anderungen durch den Bautréger in der Ausstattung und Bauausfilhrung werden nur
nach MaBgabe des § 6 Abs. 2 Ziff. 3 KSchG, weil geringfiigig, sachlich
gerechtfertigt und dem Konsumenten zumutbar, vorgenommen. Abweichungen
werden bis +/- 3 % (§ 3 Abs. 2 Ziff 1 WEG idF. 3. WAG [Wohnungseigentumsgesetz
1975 in der Fassung des 3. Wohnrechtsanderungsgesetzes]) beiderseits toleriert.

Fir die Ausfihrung von Sonderwiinschen gilt als vereinbart, dass die Gewahrleistung
seitens des Bautragers nicht Gibernommen wird.

Bestandteil dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung sind der Baubescheid, die darin
erwahnte Tiroler Bauordnung, (TBO), die Technischen Bauvorschriften (TBV) samt

Nebengesetzen, den dazugehdrigen Verordnungen, die genehmigten Plane und die
entsprechenden O-NORMEN.

BAUFERTIGSTELLUNG UND UBERGABE der WOHNANLAGE: Dezember 2007

UBERGABE der WOHNUNG: 3 Monate nach Vertragsunterfertigung

ANMERKUNG FUR DEN ANWENDER:

Vertragsbestimmungen, welcher Art auch immer, gehoren nicht in die Bau-
und Ausstattungsbeschreibung!

Sollen fiir die Beheizung von Raumlichkeiten verschiedene Systeme
(Radiatoren und FuBbodenheizung) Verwendung finden, ist unbedingt auf
die Bestimmungen des Heizkostenabrechnungsgesetzes Bedacht zu nehmen
(z. B. jeweils getrennte Erfassung des Energieverbrauches mit Hauptzahlern
fir die (gesamte) FuBbodenheizung und die (gesamten) Radiatoren).

Allgemeine Hinweise:

a) Rickvergiitung:

Flr nicht in Anspruch genommene Normalausstattung werden jene Kosten
verglitet, die in der Einheitspreisliste angefiihrt sind.

b) Endreinigung:

Vor Ubergabe des Bauvorhabens wird ein Reinigungsunternehmen mit der
Grobreinigung beauftragt (Kosten im Fixpreis enthalten).

c) Austrocknung des Bauvorhabens:

Die Austrocknungszeit des Bauvorhabens betragt ca. 3 Jahre.

Zur Vermeidung von Baufeuchtigkeitsschaden und Folgeschaden (auch an

Einrichtungsgegenstanden) sind wahrend der Austrocknungszeit folgende

MaBnahmen zu beachten:

1. M6bel sollen mindestens 10 cm von der Wand entfernt sein. Bei
Einbauklichen und dergleichen ist fur ausreichende Hinterliftung zu
sorgen.

2. Wahrend der Heizperiode ist in regelmaBigen Abstanden mindestens
3 x mal am Tage mit Durchzug jeweils ca. 5 Minuten zu liften.

3. AuBerhalb der Heizperiode sind Fenster langere Zeit zu 06ffnen. Bei
Fenstern mit Dreh-Kipp-Beschldgen Fenster in Kippstellung belassen.

4. Mauerecken nicht mit Vorhangen und dergleichen iberdecken.

5. Bad und Kiche wegen des hohen Feuchtigkeitsanfalles ofter
durchliften.

6. Wahrend der Austrocknungszeit Wande nicht tapezieren und nur
atmungsaktive Mineralfarben zum Farbeln der Wande verwenden.

7. Trocknen Sie keine Wasche in den Wohnraumen, sondern ausschlieBlich
im Trockenraum.
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8. Verzichten Sie wahrend der Austrocknungszeit auf UbermaBigen
Blumenschmuck (z. B. Hydrokulturbepflanzungen) und/oder Zier-
springbrunnen.

9. Verwenden Sie wahrend der Austrocknungszeit keine Luft-
befeuchtungsgerate.

10. Tritt oberflachlich wachsender Schwarzschimmelbefall trotzdem auf, die
davon betroffenen Stellen abspachteln und mit fungizidem Wirkstoff
versehen.

11. Die relative Luftfeuchtigkeit in den Raumen soll bei 21 Grad Celsius
Raumtemperatur von max. 55 - 60 % Prozent betragen (verwenden
Sie hierzu Thermometer und Hygrometer)

12. Silikonfugen sind Wartungsfugen, die nicht der Gewahrleistung
unterliegen. Silikon ist ein organisches Produkt. Die fungizide Wirkung
des Silikons ist begrenzt und geht mit der Zeit verloren. Silikon
verandert sich in Form und Farbe. Darum ist es wichtig, dass der
Eigentliimer die Silikonfugen immer wieder priift und bei Bedarf selbst
oder durch einen befugten Professionisten erneuern lasst.

Nicht im Kaufpreis enthalten sind:

v' Die anfallenden Kauf- und Finanzierungskosten. Das sind insbesondere die
Grunderwerbssteuer von 3,5 % an das Finanzamt, die
Eigentumseintragungsgebihr in H6he von 1 % des Kaufpreises an das
Grundbuch und die Vertragserrichtungskosten von 2 % + Mwst. an den
Vertragserrichter und Treuhdander, den notwendigen Barauslagen,
Gerichtsgeblihren, Beglaubigungen die Finanzierungskosten wie
Pfandrechtseintragungsgebihr in Hohe von 1,2 %, die Kreditsteuer von
0,8 % etc.. Naheres entnehmen Sie den beiliegenden Merkblatt fir
Nebenkosten.

v' Die technisch und baubehdrdlich nicht erforderlichen Einfriedungen und
Einzaunungen

v Stromanschluss und Belichtung im eigenen Kellerabteil
v" Wohnungsendreinigung

v Garagentor
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SCHONER WOHNEN - STANDARD

Heizungsanlage
statt Radiatoren — FuBbodenheizung in der gesamten Wohneinheit

Aufpreis gegenliber WBF-Standard

2 — Zimmerwohnung pauschal € 1.400,-- brutto
3 — Zimmerwohnung pauschal € 1.800,-- brutto
4 — Zimmerwohnung pauschal € 2.200,-- brutto

Inkludiert in diesen Kosten sind:
- das gesamte Material inkl. Verlegung der FuBbodenheizung;
Mehrkosten fiir fuBbodentauglichen Estrich;
Mehrkosten flr fuBbodentaugliche Bdden;
notwendige Ausheizungskosten fiir FuBbodenheizung;
eigene Heizschleife je Zimmer, Bad und 2 Heizschleifen im Wohnzimmer.
jede Schleife ist separat manuell regelbar.

WC:
Handwaschbecken
Handwaschbecken mit Kaltwasseranschluss und Armatur verchromt
Aufpreis gegenliber WBF-Standard pauschal € 230,-- brutto
Bad:
Separate Dusche
zusatzlich Rohinstallation flir separate Dusche inkl. Duschtasse 90 x 90
Acryl weiss
Aufpreis gegeniber WBF-Standard pauschal € 750,-- brutto
Kiiche:

Abdnderung des Bodenbelages

Statt PVC-Boden — Keramische Bodenfliesen inkl. Sockel, laut Muster in
3 verschiedenen Farben. Giiteklasse I.

Aufpreis gegeniiber WBF-Standard je m2 pauschal € 20,-- brutto
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Schlafzimmer, Studio:

Abdnderung des Bodenbelages

Statt Teppichboden — Fertigparkett inkl. Randleisten verlegt, 2 Muster
zur Auswahl

Aufpreis gegeniiber WBF-Standard je m2 pauschal € 30,-- brutto

Kamin:

Eigener Heizkamin in der Wohnung

Aufpreis je Steigmeter pauschal € 225,-- brutto

Inkludiert in diesen Kosten sind:
- das gesamte Material inkl. Arbeit fiir einen Isolierkamin mit einem
Durchmesser von 16 cm,
Putztirchen,
Kaminkopf,
Kamindach in Alu.
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