Neue Regeln fiir den Dachausbau

Anderungen. Die Bauordnungsnovelle 2014 soll Erleichterungen beim Dachgeschofausbau
bringen. Es kommen aber auch Vorgaben hinzu - und altbekannte Herausforderungen bleiben.

VON PATRICK BALDIA

ass iiber den Déchern
D Wiens, vor allem in zentra-

len Lagen, ein grofies Po-
tenzial an ungenutzten Wohnfld-
chen schlummert, ist hinldnglich
bekannt. Die Bauordnungsnovelle
2014, die noch vor der Sommer-
pause im Gemeinderat beschlos-
sen werden soll, umfasst einige
Neuerungen, die den Ausbau von
Dachgeschoflen erleichtern sollen.
Experten warnen allerdings vor zu
viel Euphorie. Nach wie vor bleibe
es eine Herausforderung, eine Be-
willigung zu bekommen.

Stellplitze: neue Vorschriften

Was wird sich #dndern? Derzeit

muss fiir jede Wohnung, egal wie
grof} sie ist, ein Pkw-Stellplatz si-
chergestellt werden. Kiinftig ist nur
noch einer pro hundert Quadrat-
meter Wohnflidche vorgeschrieben.
Laut dem Architekten Gerhard Bin-
der von t-hoch-n sind das vor al-
lem fiir viele Singles gute Neuigkei-
ten, die zwar am Dach wohnen
mochten, aber nur zwischen 50
und 70 Quadratmeter Fliche bend-
tigen.

Auflerdem wird es bei Ausbau-
ten, bei denen es aus Widmungs-
griinden bislang nicht mdoglich war,
erlaubt sein, Dacher ,aufzuklap-
pen“, also die Dachneigung zu er-
hohen. Voraussetzung: Die Bauho-

he wird nicht iiberschritten. Fiir
Binder ist das ,eine Erleichterung,
denn dadurch ist es méglich, mehr
Flache zu gewinnen®.

Zu den weiteren Neuerungen
der Bauordnungsnovelle 2014 ge-
hort der Entfall der verpflichtenden
Notkamine. Dafiir muss allerdings
im betreffenden Gebdude eine ge-
wisse Warmedammung vorhanden
sein. Weiters sollen Bewilligungen
fiir Aufzugsbauten bei Rohdachbo-
den kiinftig auch dann erteilt wer-
den, wenn sie tiber die Bauflucht-
linie hinaus in eine gartnerisch
auszugestaltende Flache - sprich:
den Innenhof - ragen.

Bislang musste man dafiir eine
Ausnahmeregelung gemaf} §69 der
Bauordnung beantragen, ein
durchaus zeitaufwdndiges Unter-
fangen, so Binder. Verzogerungen
von bis zu einem Jahr kénnten so

vermieden werden, und Bewilli-
gungen wiren iiber ein normales
Verfahren zu bekommen.

Statik bleibt Herausforderung

,Die Bauordnungsnovelle 2014
enthalt einige Mafinahmen, die si-
cherlich bei Dachausbauten Er-
leichterungen bringen werden®,
sagt auch Paul Schmidinger, Part-
ner und Experte fiir Baurecht bei
Karasek Wietrzyk Rechtsanwilte.
Es dndere sich aber nichts an der
Grundproblematik, dass man bei
Ausbauten in parifizierten Objek-
ten die Zustimmung aller Mitei-
gentiimer bendtige. ,Diese von al-
len zu bekommen, bleibt eine gro-
e Herausforderung“, so der
Rechtsanwalt. Ebenfalls schwierig
- und meist auch kostenintensiv -
bleibe es, die Statik so hinzube-
kommen, dass man fiir den ge-

Was Sie auBerdem beachten sollten beim ...

planten Ausbau tiiberhaupt eine
Bewilligung bekomme. :
Die Bauordnungsnovelle 2014
enthélt aber auch neue Vorgaben
fir Gebéude- bzw. Wohnungsei-
gentiimer. So ist in Zukunft etwa
die Fithrung eines Bauwerkbuchs
verpflichtend vorgeschrieben, be-
stimmte Bauteile miissen in regel-
mafigen Absténden selbst oder
etwa durch einen Ziviltechniker
iiberpriift und dokumentiert wer-
den - dies soll die Sicherheit erho-
hen. Damit miissen die Eigentii-
mer von Dachausbauten beispiels-
weise nicht nur Hauptleitungen
kontrollieren, sondern auch even-
tuelle Silikonfugen, oft im Einsatz,
um Glasflachen zu verbinden. Bei
starker Sonneneinstrahlung - und
diese ist gerade auf Hausddchern
haufig gegeben - konnten ,diese
undicht werden®, sagt der Experte.

Planen fur das Dach

Tipp 1

Die Dachterrasse. Es muss tberprift
werden, wie und wo genau Freiflachen
bei der geplanten Dachwohnung
angelegt werden konnen: , Jeder
wiinscht sich, dass der Zugang vom
Innen- in den AuBenraum auf derselben
Ebene verlauft. Das ist aber nicht in allen
Fallen beim Ausbau maéglich”, warnt
etwa Architekt Martin Junger von Junger
& Beer.

Tipp 2

Die Einrichtung. Mit eventuellen
Mehrkosten bei der Méblierung ist
wegen der Schragen zu rechnen, die bei
Dachausbauten sehr unterschiedlich
ausfallen kénnen.

»Haufig konnen dann keine Mébel von
der Stange verwendet werden”,
berichtet Architekt Junger, dann miisse
man zu maBgefertigten Produkten vom
Tischler greifen. :

Tipp 3

Die Hohe. Nicht nur die Sonne scheint
auf die Dacher etwas starker, auch der
Wind blast in luftiger Hohe intensiver als
in Bodennahe. Diese beiden Aspekte
muss man bei der Auswahl von
Materialien beriicksichtigen - und nicht
zuletzt auch bei der Planung von
Terrassen, damit Bewohner und
Bepflanzung auch etwas vom Freiraum
mit Aussicht tiber die Stadt haben.



