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Vorwort

Bauaufnahmen zur Dokumentation von Kulturdenkmalen werden heute nicht nur von den zusténdigen
Behérden erstellt, sondern zum weitaus groBeren Teil von freien Architekten oder von Firmen, die
sich auf die Vermessung von Bauwerken spezialisiert haben. Bauaufnahmen werden einerseits fur die
wissenschaftliche Dokumentation benétigt, andererseits sind sie bei Sanierungs- und UmbaumaBnah-
men vielfach eine entscheidende Voraussetzung fir die notwendige Ricksichtnahme auf den erhal-
tenswerten historischen Bestand. Deshalb kann ais Auflage zur denkmalschutzrechtlichen Genehmi-
gung eine Bauaufnahme verlangt werden. Diese Forderung st6Bt in der Regel auf viel Verstandnis, da
der exakte Bauaufnahmeplan nicht nur fiir die Dokumentation, sondern auch fiir Planung, Ausschrei-
bung, Kalkulation, Bauausfihrung und Abrechnung in hohem MaB hiifreich ist.

Bei vielen Bauaufnahmen hat sich aber gezeigt, daB die Qualitat bei verschiedenen Bearbeitern sehr
unterschiedlich ist und zum Teil den gesteliten Anforderungen nicht entspricht. AuBerdem ist es oft
auch so, daB bei Ausschreibungen manche Bewerber mangels Erfahrung ein zu niedriges Kostenan-
gebot abgeben und dann in der Durchfihrung aus Kostengrinden die geforderte Genauigkeit nicht
erbringen kénnen. Aus Unkenntnis wird andererseits oft genug auch nicht beachtet, daB der Aufwand
groBtmaglicher Prazision und vollstandlger Detailerfassung nicht bei allen Gebéduden gleichermaBen
erforderlich ist. :

Im Referat Photogrammetrie des Landesdenkmalamtes Baden-Wirttemberg wurde aus diesen Grin-
den die vorliegende Broschulre mit ,Empfehlungen fur Bauaufnahmen — Genauigkeitsstufen — Planin-
halte — Raumbuch — Kalkulationsrahmen® erarbeitet. Dabei wirkte Herr Dipl.-ing. Johannes Gromer,
Buro fur bauhistorische Planungsberatung, mit, dem flr die Zusammenarbeit gedankt wird.

Kernstlck dieser Empfehiungen sind die vier Genauigkeitsstufen, mit denen eine Systematik bei Bau-
aufnahmen erreicht werden soll. Anhand von Inhaltsbeschreibungen, Darstellungshinweisen und Plan-
beispielen sollen von den verschiedenen Auftragnehmern mdglichst gleichwertige Aufnahmeergeb-
nisse erzielt werden. Darlber hinaus werden Kalkulatlonsgrundlagen und fachliche Empfehlungen
zum Leistungsverzeichnis fir Bauaufnahmen vorgeschlagen.

Damit ist fur die Praxis ein hilfreicher VergleichsmaBstab gegeben, der Konservatoren, Architekten,
Bauvermessern und Bauherrn bei der Bearbeitung von Bauaufnahmen als Grundlage dienen soll.

Die erste Auflage der ,Empfehlungen fir Bauaufnahmen® hat breiten Anklang, auch auBerhalb Baden-
Wirttembergs, gefunden und war innerhalb von drei Jahren vergriffen. In der vorliegenden verbesser-
ten Neuauflage wurden die zwischenzeitlich gesammelten Erfahrungen und neuen Erkenntnisse be-
ricksichtigt. Auch hier bin ich zuversichtlich, daB diese Broschire wiederum in der Aufgabe der sinn-
vollen Denkmalerhaltung eine breite Zustimmung und vielfache Anwendung finden wird.

Prof. Dr. August Gebe8Bler
Prasident des Landesdenkmalamtes Baden-Wirttemberg




Einleitung

Die vorliegenden Empfehlungen fiir Bauaufnahmen wurden erarbeitet, um in der Praxis mdglichst
gleichwertige Bauaufnahmen bei unterschiedlichen Objekten von verschiedenen Bearbeitern zu erhal-
ten. Deshalb wurde der Schwerpunkt auf die Planinhalte und die Darstellung gelegt. Die unterschiedli-
chen Aufnahmeverfahren stehen hier nicht zur Diskussion und sollen auch nicht vorgeschrieben wer-
den, da erfahrene Fachleute ihre bewihrten MeBmethoden beibehalten und andere nicht einfiihren
mdchten oder Uber die technische Ausstattung fir bestimmte MeBverfahren nicht verfiigen. Festge-
legt wird hingegen die Darstellungsgenauigkeit in den verschiedenen Genauigkeitsstufen und ob un-
abhangige MeBnetze vor der Detailaufnahme notwendig sind.

Die Darstellungshinweise und die Planbeispiele kénnen natiirlich nur einen Rahmen schaffen, da gera-
de bei der Beurteilung von historischer Bausubstanz von jeweils verschiedenen Voraussetzungen '
ausgegangen werden muBl und die unterschiedlichsten Befunde dargestellt werden missen. Die
Grenze fur Bauaufnahmen wird bei der Beschreibung von Baumaterial, Konstruktion und Bauschaden
gezogen. Alle weiterfihrenden Untersuchungen, die einen Eingriff in die Bausubstanz erfordern, wie
restauratorische und archéologische Untersuchungen, aber auch thermographische, dendrochrono-
logische, endoskopische und chemische Untersuchungen oder physikalische und meBtechnische
Langzeitbeobachtungen, sind hier nicht behandelit.

Im Einzelfall kénnen punktuelle Freilegungen erforderlich sein, damit der konstruktive Aufbau eines
Gebaudes dargestellt werden kann. Weiterhin kann es notwendig werden, da8 wiahrend der Baumas-
nahmen Befunde nachgetragen werden missen. Es muB rechtzeitig abgeklart werden, wer diese Ar-
beiten (bernimmt, eventuell muB ein stufenweises Vorgehen vereinbart werden.

In den tangierenden Bereichen, aber auch zur Bauaufnahme selbst sind am SchiuB Literaturhinweise
beigeflgt. Zur Vertiefung des Themas sind zwei Biicher besonders zu empfehlen: ,Bauaufnahme -
Grundlagen, Methoden, Darstellung“ von G. Wangerin und ,Handbuch der Bauaufnahme*“ von J. Cra-
mer. Die ,Empfehlungen fiir Bauaufnahmen“ entstanden aus der Notwendigkeit, das bisher in der Li-
teratur allgemein behandelte Thema in ein konkretes, fur die tagliche Praxis brauchbares System zu
bringen.

Der Abschnitt ,Kalkulationsgrundlagen“ soll die Kostenfaktoren sowohi fiir den Auftraggeber als auch
fur den Bieter bei der Ausarbeitung eines Angebotes transparent machen. Dabei wird fiir die Genau-
igkeitsstufen 1, I, lll und IV beim AufmaB ein Verhaltnis von etwa 1:3:4 :5 angesetzt. Kalkulationsbasis
ist ein Regelplansatz, der entsprechend den unterschiedlichen Schwierigkeiten kalkuliert wird. Wei-
‘tere Arbeiten kénnen zum Regelplansatz prozentual hinzugerechnet werden. ’

Das Leistungsverzeichnis fiir Bauaufnahmen séll als Mustervorlage fiir Ausschreibungen dienen. Es
ist so aufgebaut, daB alle méglichen Leistungen aufgefiihrt sind. Angaben und Leistungen, die nicht
benétigt werden, missen aus der Vorlage herausgestrichen werden. Mit diesem Leistungsverzeichnis
ist die Gewahr gegeben, daB bei Ausschreibungen keine Fakten vergessen werden und von verschie-
denen Bietern direkt vergleichbare Angebote ausgearbeitet werden.

In der hier vorliegenden erweiterten 2. Auflage wurden gegentiber der Erstauflage die Genauigkeits-
stufen untereinander deutlicher abgegrenzt und deshalb einige Planbeispiele (berarbeitet oder gegen
neue ausgetauscht. Das Thema Raumbuch wurde neu gefaBt, da hierzu neue Erkenntnisse vorliegen
und erste Erfahrungen gemacht werden konnten. Die hier empfohlene Fassung soll in erster Linie als
Grundlage fir Sanierungsvereinbarungen dienen und vom ausfilhrenden Architekten weitgehend
selbstandig bearbeitet werden kénnen. Bei dariiber hinausgehenden wissenschaftlichen Untersu-
chungen wird auf das Arbeitsheft ,Das Raumbuch* von Wolf Schmidt verwiesen. Bei den Kalkula-
tionsgrundlagen und beim Leistungsverzeichnis fir Bauaufnahmen wurden aufgrund praktischer Er-
fahrungen teilweise inhaltliche und formale Anderungen vorgenommen. Weiterhin wurden die Litera-
turhinweise auf den neuesten Stand gebracht.




1. Genauigkeitsstufen

1.1 Genauigkeitsstufe |

AufmaB im MaBstab 1:100

Schematische, jedoch vollstandige Darstellung durch direktés Auftragen vor Ort oder anhand von
MaBblattskizzen mit anschlieBendem Auftragen in Freihandzeichnung oder am ReiBbrett.

Bauschaden, Verwerfungen und Durchbiegungen brauchen nicht dargestellt zu werden.
Ausarbeitungsgrad: Ungefahr maBstabliche Freihandzeichnung bis Baugesuchsgenauigkeit.
In den Plénen wird folgendes dargestelit: |

— AuBenabmessungen und lichte RaummaBe (FertigmaBe inkl. Putz)

— Lage und GréBe der Wandéffnungen

— GeschoB- und Dachstuhlhéhen

~ Wand- und Deckenstérken

= Winkel der Gebdudeecken durch DiagonalmaBe

— Vereinfachte Darstellung von Dachkonstruktion und Sichtfachwerk

— Eintragung der Raumbezeichnungen mit Raumnummern in den Grundrissen

Ergebnis: Einfache Dokumentation eines Geb&udetyps in GrundriBgliederung, Hoéhenentwicklung,
_Form und AuBenerscheinung. Die Plane sollen als Besprechungsgrundlage bei Vorplanungen dienen
oder bei RenovierungsmaBnahmen mit geringen Eingriffen.




754

Te)
(e
o3
| | 12
SCHEUNE ' H gl
N .
- l\.
o~ .
o| o
- QS Qs ™| ©
/I\ 15 430 15 8
=L =}! -/ KUCHE |
Sl . F 15 / 12 |
P | p—— ==
) | _TIET . g
u
o) . H
S ~ H 22
== ——=ch Pl
o F ||FE===r STUBE
el B 148 1113
gl 1.1 *
: - n
| KAMMER © s
A N S
’ ‘
o

1. OBERGESCHOSS

1-3 Genauigkeitsstufe I. Weilheim/Teck, MarktstraBe 5. GrundriB 1. OG, Querschnitt und Ansicht
West. HandaufmaB3 im MaBstab 1:100. Baugesuchsgenauigkeit. Reinzeichnung mit Eintrag der Au-
Benabmessungen und lichten RaummaBe. ‘
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1.2 Genauigkeitsstufe II

- AufmaB im MaBstab 1:50 oder 1:100

Annéhernd wirklichkeitsgetreues AufmaB als Grundlage fiir einfache Sanierungen ohne weiterfiihren-
de UmbaumaBnahmen oder als Grundlage fur Orts- und Stadtbildanalysen sowie fir vorsorgliche Do-
kumentationen auch im Rahmen der klassischen Inventarisation. Die Darstellungsgenauigkeit mu8 in-
nerhalb + 10 cm liegen. Dabei muB der konstruktive Aufbau richtig proportioniert sein, Verformungen
missen ablesbar sein, Einzelteile wie Fensterabmessungen und Balkenstéarken missen innerhalb der
Zeichengenauigkeit stimmen. Ubereinanderliegende'Grundrisse mussen, z.B. mit durchgehenden Lo-

ten, lageméaBig einander zugeordnet werden. Fir die Inventarisation ist besonderer Wert auf die zeich-
nerische Ausarbeitung, auch im Hinblick als Druckvorlage im verkleinerten MaBstab, zu legen.

In den Planen wird, soweit erkennbar, folgendes dargestellt:

— Konstruktion und Struktur der Wénd_e

— Spannrichtungen der Deckenbalken im GrundriB

— Deutlich sichtbare Deckendurchbiegungen, FuBbodengefalIe und Wandneigungen sowie GrundriB-
abweichungen vom rechten Winkel-

- Hinweise auf friilhere Bauzusténde

— Eintragung der Raumbezeichnungen mit Raumnummern in den Grundrissen

Folgendes kann zusatzlich vereinbart werden:

— Ausbaudetails wie Turen, Fenster oder Lamperien durch vereinfachte Konturen — typenmaBige Er-
fassung durch Photos

— AuBenabmessungen und lichte RaummaBe

— Zustandsbeschreibung in Form eines Raumbuches

— Bezeichnung von Baumaterial und Konstruktion

— Erfassen von Bauschéaden

Ergebnis: Annahernd wirklichkeitsgetreue Dokumentation eines Baubestandes mit der Feststellung
des hauptséchlichen, konstruktiven Systems. Die Plane sollen als Grundlage fiir einfache Sanierungs-
und SicherungsmaBnahmen sowie zur Kartierung restauratorischer Untersuchungen benutzbar sein.
Weiterhin sollen sie die Grundlage flir bauhistorische Untersuchungen an einfacheren Einzelgebau-
den sowie bei der Erarbeitung von Orts- und Stadtblldanalysen und daraus abgeleiteten Gestaltungs-
satzungen bilden. :
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4 Genauigkeitsstufe Il. Weilheim/Teck-Hepsisau, Untere OrtsstraBe 1, Querschnitt. HandaufmaB im
MaBstab 1:50, verkleinert auf MaBstab 1:75. Bleistiftoriginal. '




Grundriss
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gez. im MaBstab 1:50 L O
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5und 6 Genauigkeitsstufe Il. Leutenbach-Weiler zum Stein, evangelische Pfarrkirche St. Petrus,
Langsschnitt und GrundriB. Handaufmag im MaBstab 1:50, verkleinert auf MaBstab 1:200. Reinzeich-
nung flr den Inventarband ,Die Kunstdenkmaéler des Rems-Murr-Kreises®.
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7 Genauigkeitsstufe Il. Konstanz, RosgartenstraBe 2 und 4. Fassadenabwicklung. Teil einer Photo-
vermessung im MaBstab 1:50, verkleinert auf MaBstab 1:125. Reinzeichnung als Grundlage fir die
Erarbeitung einer Stadtbildanalyse. )
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1.3 Genauigkeitsstufe lll

AufmaB im MaBstab 1:50

Exaktes und verformungsgetreues Aufma8, das auch den Erfordernissen der Bauforschung genigt
und die Grundlage fir UmbaumaBnahmen bildet. Voraussetzung fiir das verformungsgetreue AufmaB
ist ein dreidimensionales Vermessungssystem, auf das auBerhalb und innerhalb des Gebéaudes in al-
len Raumen die Detailaufnahme aufgebaut ist. Die Hohen sind auf NN zu beziehen. GrundriBpléne,
Schnitte und Ansichten missen Uber Netzkreuze oder PaBpunkte auf- oder aneinandergepafBt werden
kénnen. Die Auftragungen missen vor Ort erfolgen. Die Darstellungsgenauigkeit muB3 innerhaib + 2,5
cm liegen. Wenn erforderlich, werden die gemessenen Werte mit eingetragen.

In den Planen wird folgendes dargestellt:

- Konstruktion und Struktur der Wande

— Konstruktion und Untersicht der Decken

— Struktur und Aufbau der FuBbéden

— Baufugen

— Beschreibung der Bauschaden, sofern dafiir Symbole mcht ausreichen

— Zimmermanns- und Steinmetzzeichen ‘

- Hinweise auf frihere Bauzustande wie vermauerte Wandéffnungen, Ansatze vormaliger Gewdlbe,
nicht mehr genutzte Zimmermannsdetails usw. ’

- Bei Bedarf Detailzeichnungen im vergréBerten MaBstab

- Beschreibung des Baumaterials und der Konstruktion, sofern dafiir Symbole nicht ausreichen

- Eintragung der Raumbezeichnungen mit Raumnummern in den Grundrissen

Folgendes kann zuséatzlich vereinbart werden:
- Zustandsbeschreibung in Form eines Raumbuches

Ergebnis: Wirklichkéitsgerechte Dokumentation fiir Restaurierungs- und Umbauplanungen sowie fir
die Zwecke der wissenschaftlichen Bauforschung, der statischen Sicherung und der planungsvorbe-
reitenden Bauzustandsanalyse. '

10
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8 Genauigkeitsstufe Ill. Markgréningen, MarktbrunnengéBle 4, Ansicht West. HandaufmaB im MaB-
stab 1:50, verkleinert auf MaBstab 1:75. Bleistiftoriginal mit Eintrag der gemessenen MaBe und Be-
fundangaben.
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11 und 12 Genauigkeitsstufe Ill. Calw-Hirsau, Klosterhof 12, Grundri8 EG und Querschnitt. Photo-
grammetrische Vermessung der AuBenkonturen und HandaufmaB im Geb&udeinneren im MaBstab

1:50, verkleinert auf MaBstab 1:100. Kopie der Reinzeichnung mit MaBketten.
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1.4 Genauigkeitsstufe IV

AufmaB im MaBstab 1:25 oder gréBer

Exaktes und verformungsgetreues AufmaB, das den Erfordernissen der Bauforschung genigt und die
Grundlage fur schwierige UmbaumaBnahmen bildet.

Die meBtechnischen Voraussetzungen flr das verformungsgetreue AufmaB sowie die Planinhalte ent-
sprechen der Genauigkeitsstufe lll. Die Darstellungsgenauigkeit muB innerhalb + 2 cm liegen. Bei hé-
heren Anforderungen, z.B. bei Untersuchungen fir die statische Sicherheit, muB die Darstellungsge-
nauigkeit der méglichen MeBgenauigkeit bei vertretbarem Aufwand entsprechen: MaBstab 1:20 =
Genauigkeit = 1 cm, Details im MaBstab 1:10 = Genauigkeit + 0,5 cm. GroBmaBstabliche Bauauf-
nahmen sind erforderlich, wenn bei Translozierungen und Rekonstruktionen friiherer Bauzustinde
kleinste Hinweise wie Verzapfungs- und Uberplattungsnegative, Holznégel, Streifnuten, Beschlagié-
cher usw. erfa3t werden muissen. Da solche Details oft erst im Zuge der BaumaBnahmen, nach Ab-
schlagen des Verputzes, nach Herausnehmen der Ausfachungen oder beim Auswechseln oder Ab-
nehmen von Bauteilen, erkennbar sind, muB gewéhrleistet sein, daB diese Informationen in den Planen
nachgetragen werden. Sinn der groBmaBstéblichen Bauaufnahmen sind die gréBere Darstellungsge-
nauigkeit, z. B. fur statische Aussagen, und die Mdglichkeit der detaillierten Darstellung, z.B. bei Fen-
ster- und Tdrleibungen und Zierelementen sowie Doppellinien bei Steinfugen und Fachwerksverbin-
dungen. Bauaufnahmen in der Genauigkeitsstufe IV wurden fir hochwertige Objekte mit hohem
Schwierigkeitsgrad bendtigt, bei denen detaillierte und genaue Darstellungen erforderlich sind.

Ergebnis: GroBmaBstébliche und verformungsgetreue Dokumentation fur alle Zwecke der wissen-
schaftlichen Bauforschung, der statischen Sicherung und der planungsvorbereitenden Bauzustands-
analyse sowie bei komplizierten UmbaumaBnahmen, fiir Translozierungen und fiir Rekonstruktionen.

16
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maB im MaBstab 1:25, verkleinert auf MaBstab 1:50. Bleistiftoriginal mit Eintrag der gemessenen

MaBe und Befundangaben.
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14 Genauigkeitsstufe IV. Maulbronn, Kloster, Kapitelsaal, Langsschnitt. Ausschnitt aus der photo-
grammetrischen Auswertung im MaBstab 1:20, verkleinert auf MaBstab 1:30. Reinzeichnung.
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Nérdlicher Rippenanfanger an der Ostmauer

15 Genauigkeitsstufe IV. Maulbronn, Kloster, Kapiteisaal, Detailaufnahme. HandaufmaB im MaBstab
1:5, verkleinert auf MaBstab 1:12,5. Reinzeichnung.
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1.5 Genauigkeitsdefinition

Bei der Genauigkeitsstufe | ist die Darstellungsgenauigkeit nicht vorgegeben, da hier ein schemati-
sches AufmaB gendiigt, d.h. Verformungen nicht gezeichnet werden missen. MaBketten soliten trotz-
dem mit der méglichen Darstellungsgenauigkeit aufgetragen werden. In Einzelféllen kann es auch ge-
niigen, daB Baukonstruktionen grob maBstablich in Form von Skizzen festgehalten werden. Fir die
Genauigkeitsstufe | ist somit der genaue Ausarbeitungsgrad vorzugeben. .

Bei den Genauigkeitsstufen li-IV wird jeweils die Darstellungsgenauigkeit vorgeschrieben. Hier ist fol-
gendes grundsatzlich festzuhalten: Bei einer Bauaufnahme muB in MeBgenauigkeit und Darstellungs-
genauigkeit unterschieden werden. Die MeBgenauigkeit ist die mégliche Genauigkeit des MeBverfah-
rens und entspricht somit der Genauigkeit der MaBzahlen in den Planen und auch der Genauigkeit
des MeBnetzes. Die Darstellungsgenauigkeit ist abhangig vom AbbildungsmaBstab. Vor Ort kann man
mit einfachen Hilfsmittein etwa 0,5 mm genau auftragen. Bei kleinmaBstablichen Planen (z.B.
M 1:100, Darstellungsgenauigkeit + 5 cm) kann man genauer messen als darsteilen, bei groBmag-
stablichen Planen lassen sich die gemessenen Werte genau auftragen, die Darstellungsgenauigkeit
entspricht somit der MeBgenauigkeit. Die MeBgenauigkeit ist als mittlerer Fehler der Einzelbeobach-
tungen definiert m = + |/ —[V—V]—1 In extrem unglnstigen Fallen ist somit auch ein gréBerer Einzelfehler

zulassig (bis max. 3fach), wenn die Gbrigen Abweichungen innerhalb der vorgegebenen Genauigkeit
liegen.

Mit der Genauigkeitsstufe Il ist eine Zwischenstufe eingefihrt, die ein annhernd wirklichkeitsgetreu-
es AufmaB beinhaltet, aber nicht die hohe MeBgenauigkeit der Stufe Il verlangt. Dies gilt insbesonde-
re dann, wenn die Plane in erster Linie fir den Druck im verkleinerten MaBstab gefertigt werden.

Plane der Genauigkeitsstufe Il kénnen auch Uber ,Photovermessung“ (Auswertung von Einzelaufnah-
men) erstellt werden. Die Genauigkeitsstufen Ill und IV entsprechen der photogrammetrischen Ver-
messung (Auswertung von Stereoaufnahmen).

2. Darstéllungshinweise

Grundrif3

Die Schnittebenen flr die GrundriBmessungen sind so zu wéahlen, daB Fenster, Tlren und Nischen
dargestelit werden. In der Regel wird etwa ein Meter (ber dem FuBbodenniveau geschnitten (Meter-
riB). Unter Umstanden kann es erforderlich werden, mit den Schnittstellen innerhalb der Geschosse
zu verspringen. Die genauen Schnitthéhen sind durch Héhenangaben oder durch Eintragungen in An-
sichts- und Schnittplane festzuhalten. Es empfiehlit sich, diese Hohen bei der Ansichts- und Schnitt-
messung gleich mitzuverwenden. Die Lage der Grundrisse soll moglichst geordnet sein. Die genaue
Nordrichtung ist durch einen Nordpfeil zu kennzeichnen.

Im GrundriB wird neben der Raumgliederung auch die Struktur der Einzelrdume dargestellt. Hierzu
zahlen neben den Sichtkanten unterhalb der Schnittebene auch die dariberliegenden Raumteile, z.B.
Unterzlige, Balkenlagen und -Gewdlbekanten oder -rippen, die lang gestrichelt dargestellt werden.
Tlr- und Fensterstlirze werden dann dargestellt, wenn sie nicht mit Schwellen und Simsen zusam-
menfallen. Stuckdecken werden punktiert gezeichnet, ebenso fir die GrundriBdarstellung umgeklapp-
te Tonnengewdlbe. Miissen FuBbéden und Decken dargestelit werden, sind ggf. zwei Pléane zu zeich-
nen. Verdeckte Teile sind kurz gestrichelt darzustellen.
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Dachstuhigrundrif3

Dachstuhigrundrisse werden an den Giebelseiten in Hoéhe des Meterrisses gemessen. Im Bereich der
Traufe muB die Schnittebene auf den DachfuB, d.h. den Schnittpunkt Sparren—Dachboden, verlegt
werden, um den gesamten Raum zu erfassen.

Deckenspiegel

Bei komplizierten Deckenaufbauten, wie Kassetten- oder Stuckdecken oder Kreuzrippengewdlben,
kann die gestrichelte Darstellung im GrundriB zu unibersichtlich sein. Es empfiehit sich hier, einen se-
paraten Deckenspiegel zu zeichnen. Dabei werden die von unten sichtbaren Begrenzungen und Kan-
ten durch Vollinien dargestellt. Dariiberliegende verdeckte Bauteile werden kurz gestricheit gezeich-
net.

Schnitt

Die Schnittebenen fiir Lings- und Querschnitte sind so zu wéhlen, daB der konstruktive Aufbau in der
Grundstruktur erfaBt wird. Unter Umsténden kann es erforderlich sein, mit den Schnittebenen zu ver-
springen. Die genaue Lage der Schnittebenen ist in den Grundrissen und Ansichten einzutragen.

Mauerwerk

Bei steingerechtem AufmaB werden regelmaBige Steinfugen im MaBstab 1:25 und gré8er mit Doppel-
linien, im MaBstab 1:50 und kleiner mit einer Linie dargestellt. Bei Bruchsteinmauerwerk genigt es,
wenn die Steinstruktur an einigen ausgewahiten Stellen aufgezeichnet wird. Bossierungen bei Buckel-
quadern werden lang gestrichelt dargestellt. Stuckdetails, z.B. beim Kapitell, oder Verzierungen kén-
nen gepunktet werden. Putzflichen kénnen in Sonderféllen (historischer Putz) durch Punkte ange-
deutet werden.

Fachwerk

Im Fachwerkverband werden in der Ansicht im MaBstab 1:25 und gréBer verzapfte oder nur ansto-
Bende Holzer mit Doppellinien, angeblattete Bander oder verblattete Riegel und Streben mit einer Li-
_ nie dargestellt. Holznagel, Verblattungsnegative sowie sichtbare Nuten und Verzapfungsnegative sind
grundsatzlich zu erfassen.

Interpretation

Wihrend der Bauaufnahme kénnen durch Symbole oder Rasterungen verschiedene Materialien oder
zeitliche Einordnungen von Bauteilen unterschieden werden (Legende). Weiterhin kénnen Kurzbe-
schreibungen Uber die Bausubstanz oder Bauschaden sowie MaBangaben bei Setzungen, Neigungen
und Verschiebungen in die Plane mit aufgenommen werden. Erkenntnisse, die nach erfoigter Bauauf-
' nahme im Gesamtzusammenhang gewonnen werden, wie Bauabfolgen oder MaBabweichungen vom
Sollzustand, sollten in Kopien der Plane festgehaiten werden. Erfolgt eine Reinzeichnung, ist es sinn-
voll, die Originale als ,Grundplane“ zu belassen und die Interpretation ebenfalls auf Kopien vorzuneh-
men.

Rekonstruktion

Die Bauaufnahme soll ausschiieBlich den erfaBbaren Ist-Zustand darstellen. NichtmeBbare Teile, z.B.
unzugangliche Traufgesimse, missen unbearbeitet bleiben. Rekonstruktionen sind grundsétzlich von
der Aufnahme des Ist-Zustandes zu unterscheiden, d.h. auf einer Kopie der Bestandsaufnahme dar-
zustellen und als solche zu bezeichnen. Nur in Einzelfillen ist es statthaft, in den Bleistiftoriginaien
fehlende Teile zu erginzen und entsprechend zu bezeichnen, z. B. fehlendes Kopfband.
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Linien und Kanten

PP PP PP PP PP PP

Geschnittene Kanten (nach innen verstarkt)

Sichtkanten

Kanten vor oder Uber der Schnittebene, z.B. Deckenuntersicht
Verdeckte Linien, z. B. Verzapfungsnegative ‘ ————————————————
Gewdlbeumklappung, ansichtige Bogenansatze L e e e eaa e e

Wechsel der Projektionsebene

Schnittebene

Netzkreuz ‘ _....:_.
Mes8linien (Fluchten und Nivellement - A
nur im Bleistiftoriginal) N

Nordpfeil .
| =
1
3

MaBstab T ] I
: 0

MaRstab 1: 50
Beschriftung

Die Beschriftung der Plane soll folgende Angaben enthalten:
Bezeichnung des Objektes und Bauteils, gezeichneter MaBstab mit MaBstabsleiste, Aufnahmedatum
und die Bearbeiter.

Abstufungen im Bleistiftoriginal

Exakte Strichstarkenabstufungen wie bei der Reinzeichnung sind beim Bleistiftoriginal nicht mdéglich.
Geschnittenes Mauerwerk kann deshalb durch eine regelméaBige Schraffur oder durch eine rasterahn-
liche Punktierung hervorgehoben werden. Sofern erforderlich, sind geschnittene Teile durch folgende
Symbole zusatzlich zu kennzeichnen:

Werkstein Beton Holz

A

gezaunte Fachwerkwand geschnittenes Erdreich

Im Fachwerkverband kénnen in der Ansicht Stirnhélzer durch Andeutung der Jahresringe hervorge-
hoben werden. Langsansichtige Hoélzer kdnnen, wenn eine zusatzliche Unterscheidung zu anderen
Baumaterialien erforderlich ist, durch Andeutung der Faserrichtung des Holzes gekennzeichnet wer-
den.

Weitere Darstellungshinweise kénnen auch aus der Deutschen Zeichennorm, siehe Neufert, Bauent-
wurfsiehre, entnommen werden.
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Strichstarkenabstufungen fiir die Reinzeichnung

Geschnittene Teile MaBstab 1:25 MaBstab 1:50

MaBstab 1:20
Massive Mauern und Decken ‘ s 1.4 mm s 1.0 mMm
Tragende Zwischenwénde und s 1,0 MM e 0,7 MM
Decken, Fachwerkteile,
Bodenlinie
Leichtbauwénde, Treppen, s 0,7 MM 0,5 mm

Fensterstabe, Flllmauerwerk
im Fachwerkverband

Weitere Abstufungen in der Strichstarke
sind bei feingliedrigen Details mdglich.

Ansichtige Teile |

UmriBlinien, Hauptkanten 0,5 mm —_0,4 mm

Vordere Kanten bei Rick- —_— 0,35 mm —_0,35mm
springen, Kanten bei massiven

 Fenster- und Tirleibungen

Konstruktiver Aufbau —_— 025 mm — 025mm
Fachwerk, Mauerwerk, Treppen,

Kanten bei Holz-, Fenster- und

Turleibungen

Nichtkonstruktive Details - 0,18 mm 0,48 mm
Fenstersprossen, Tarfullungen,
Ziegel, Profilierungen und Verzierungen

- Zurlickliegende Ebenen kénnen in der Strichstarke zurlckgestuft werden. Sie treten dann auch op-

tisch in den Hintergrund. Bei senkrechten Riickspriingen sind die vorderen Kanten zu verstarken, die
anschlieBenden hinteren Linien sind abzusetzen, die Abstédnde kdnnen entsprechend den Tiefen va-
riiert werden. Der Abstand zweier benachbarter Linien soll nicht weniger als 0,8 mm betragen, da
sonst die Gefahr besteht, daB bei Verkleinerungen und beim Druck die Linien zusammenlaufen.

MagBketten

Werden Bauaufnahmen nicht nur zur Bestandsdokumentation, sondern auch fiir die Ausfiihrungspla-
nung bei Aus- und UmbaumaBnahmen benétigt, sind MaBketten erforderlich. MaBketten solien mehr
beinhalten ais AuBenabmessungen und lichte RaummagBe (Genauigkeitsstufe 1). Es ist aber auch nicht
sinnvoll, jede kleinste Verformung, die bei der Handmessung durch das direkte Auftragen am Ort dar-
gestellt wird, mit MaBzahlen zu belegen. MaBketten sollen sich deshalb auf den konstruktiven Aufbau
und auf die wesentliche Raumgliederung beziehen. Detailzeichnungen, die zugleich als Werkplan ver-
wendet werden, mussen dagegen samtliche MaBe beinhalten. Formell ist die BemaBung entspre-
chend DIN 1356, Bauzeichnungen, vorzunehmen.

Da aus Genauigkeitsgriinden beim HandaufmaB fortlaufend und nicht abgesetzt gemessen wird, miis-
sen die MeBwerte beim Auftragen in die Originalplane oder auf MeBbléattern festgehalten werden und
spater zu MaBketten zusammengefaBt werden. Es empfiehlt sich, diese Eintragungen auf Kopien der
Rein- oder Originalzeichnungen festzuhaiten. Obwohl fir die MaBstabe 1:25 oder gré8er die MeBge-
nauigkeit der Darstellungsgenauigkeit entspricht, sollen auch hier die OriginalmaBe benutzt und nicht
aus den gezeichneten Planen entnommen werden, um Ubertragungsfehler zu vermeiden. Bei geoditi-
schen oder photogrammetrischen MeBmethoden kénnen die MaBe aus Koordinaten berechnet wer-
den. Weiterhin muB gewéhrleistet sein, daB MeBerganzungen im Zuge von Freilegungen wahrend der
BaumaBnahme vorgenommen werden kénnen. Zur Unterscheidung wird empfohlen, die Erstaufnahme
mit Schablonenschrift und spatere Erganzungen handschriftlich vorzunehmen.
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3.A Raumbuch und Photodokumentation

" Raumbuch

Denkmalpflegerisches Ziel bei der Sanierung eines Kulturdenkmals ist es, soviel als méglich der Uber-
kommenen historischen Bausubstanz zu erhalten; diesem Ziel soll das Raumbuch dienen. In der hier
vorgesteliten Form ist es also weniger ein Instrument wissenschaftlicher Erforschung eines Gebau-
des, als vielmehr Grundlage fiir Sanierungsvereinbarungen. Trotz hoher Informationsdichte kann die
gezeichnete Bauaufnahme nicht alle Erkenntnisse, die am Originalbestand ablesbar sind, vermittein;
das beschreibende Wort und Photos miissen weitere Informationen liefern. Wahrend die Bauaufnah-
me und Photografien einen momentanen Zustand wiedergeben, sollen im Raumbuch der vorgefunde-
ne Zustand, die geplanten MaBnahmen und der Ausflihrungsbericht synoptisch zusammengestelit
werden; das Raumbuch dient damit als Genehmigungsgrundlage und als Grundlage fir spéatere Re-
novierungen.

Zur Erstellung eines Raumbuches werden alle Rdume systematisch durchnumeriert; dabei soll aus
der Raumnummer auch das Stockwerk erkennbar sein (E 7 Raum im EG; 1.05 Raum im 1. OG). Die
Raumnummern mussen in alle Plane — auch ins Baugesuch - (ibernommen werden.

Bei der Bearbeitung eines Raumbuches hat es sich als sinnvoll erwiesen, daB der Architekt zunachst
den Bestand erfaBt und die entsprechende Spalte ausftillt. Der sichtbare, oder nur durch geringfugige
Untersuchungen zerstdrungsfrei feststellbare Bestand an FuBbdden, Decken, Wénden, Tiren und
Fenstern ist zu beschreiben. Architekten sind keine spezieil ausgebildeten Bauhistoriker, man wird
daher nicht erwarten kdnnen, daB besondere Baudetails genau und fehlerfrei auf ihre Entstehungszeit
datiert werden; wo dies méglich ist, ist eine solche Datierung zum Versténdnis hilfreich; dort wo ein
Bauforscher an der Erstellung eines Raumbuches beteiligt wird, werden Hinweise auf die Entste-
hungszeit und auf stilgeschichtliche Zusammenhange erwartet.

Die Bestandsbeschreibung muB die vorhandenen Baumaterialien und besonderen Konstruktions-
merkmale benennen, sie soll auch Angaben (ber den Zustand (erhaltungsféhig, nicht erhaltungsféhig)
enthalten; gelegentlich kénnen auch GréBenangaben (Breiten von FuBbodenbrettern, Héhen von
Sockelbrettern) nitzlich sein. Das Raumbuch ist ausreichend durch Photos und Detailskizzen zu er-

_lautern. Dabei muB auf eine sinnvolle und rationelle Bearbeitung geachtet werden; nicht jede Tur und
nicht jedes Fenster muB groBmaBstablich aufgenommen werden; oftmals ist ein Photo, auf dem dann
auch ein Meterstab erkennbar ist, vollig ausreichend.

Im nachsten Arbeitsschnitt wird das Raumbuchkonzept zusammen mit dem zusténdigen Gebietsrefe-
renten des Landesdenkmalamtes Raum flir Raum durchgegangen, Uberprift und ergénzt; dabei wer-
den bereits erste Festlegungen zur Erhaitung wichtiger Bausubstanz getroffen. Das so korrigierte
Raumbuch ist Grundlage fir die weitere Planung.

Die Spalte ,beabsichtigte MaBnahmen* soll nach méglichst umfassender Absprache mit den Denk-
malschutzbehdrden die geplanten MaBnahmen enthalten; dabei darf nicht nur der angestrebte Endzu-
stand beschrieben werden, es missen vielmehr alle Arbeitsschritte und die dabei verwendeten Mate-
rialien aufgeflihrt werden; nur so werden Fehler erkennbar und kénnen mégliche Gefahrdungen abge-
wendet werden.

Wihrend der Bearbeitung eines Raumbuches kénnen noch nicht alle MaBnahmen in letzter Konse-
quenz Ubersehen werden. Fiir solche Bereiche muB festgelegt werden, daB einvernehmliche Abspra-
chen mit den Denkmaischutzbehdrden getroffen werden muissen. Das Landesdenkmalamt kann dazu
in den Bemerkungen zum Raumbuch noch Festlegungen flr die denkmalschutzrechtliche Genehmi-
gung treffen. Dartiber hinausgehende Absprachen oder geforderte Restauratorenberichte sollten so
auf das Ordnungssystem des Raumbuches (Raumnummern) bezogen sein, daB sie diesem jederzeit
beigeflgt werden kénnen.
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Raumbuch

STRASSE, NR.

GESCHOSS: EG

OBJEKT, ORT:

RAUM NR. E 7 (Bitte Nummern in Pldne eintragen)

RAUMBEZEICHNUNG: Wohnzimmer

BESTAND

BEABSICHTIGTE
MASSNAHMEN

BEMERKUNGEN DES
LANDESDENKMALAMTES

AUSFUH-
RUNG

Waénde
allgemein

Die AuBenwéande bestehen
aus Mauerwerk, die innen-
wénde vermutlich aus Fach-
werk. Alle Wande sind ver-
putzt und mit einer Blim-
chentapete versehen.

18 cm hohes Sockelbrett
gestrichen, mit Naturholz-
Scheuerleiste, umlaufend.

Alte Tapeten werden abge-
nommen, Putzausbesserun-
gen, Neu-Rauhfasertapete-
Anstrich.

Sockelbretter bleiben erhai-
ten, bzw. werden erganzt,
neuer Anstrich.

Restauratorenuntersuchung durch kleinere
(1x 1 cm) rastermaBig angelegte Sondagen
zur Ermittlung historischer Mértel- und Farb-
schichten.

Sockelbretter sind ebenfails nach aiteren
Fassungen zu untersuchen.

Ein Abnehmen der Tapete kann erfoigen,
wenn die Voruntersuchung keinen histori-
schen Farbbefund ergibt. ‘

Wande
Besonder-
heiten
Wand 1
(Nord)

Gestrichene Fallungstir mit
handgeschmiedetem
Beschlag, Stutzkioben und
KastenschloB8 (18. Jh.), mit
Futter und profilierter
Bekleidung.

(Siehe Photo Nr. 17)

. Tar schreinermaBig herrich-

ten, ablaugen, neuer
Anstrich.
Neues SchioB erforderlich.

Ergibt die Untersuchung der Tdr &itere Fas-
sungen, sind diese zu erhalten und durch
einen Neuanstrich abzudecken.

Je nach angetroffenem Zustand, z.B. Lack-
anstrich, kann dieser mit einem vergieichba-
ren Material (berarbeitet werden; bei Olfarbe
wieder mit Olfarbe etc.

Gegebenenfalls Freilegung bei entsprechen-
der Konzeption.

Wand 2
(Ost)

Glastir mit glattem Rahmen
(=1960). Siehe Photo Nr. 18.
Futter, giatte Bekieidung.
Kamin mit Ofenloch.

Ausbau der Ture, Ersatz
durch Fillungstir mit Glas in
der oberen Fllung, vgi.
Detail Nr. 53/1 Anstrich.
Kamin bleibt erhaiten.

Wand 3
(sad)

Lamberien auf Bristungs-
héhe (siehe Photo Nr. 19),
vermutlich Tanne, gestri-
chen.

3 Fenster:
Kreuzstockfenster mit ein-
scheibigen Flugeln, mit Zier-
beschldagen und Vorreiber-
VerschluB, Eichenholz,
gestrichen (18. Jh.).
Halbfutter und Bekleidung.

Instandsetzung durch einen
Holzrestaurator, neuer
Anstrich.

Erhaitung der barocken
Fenster, schreinerméaBige
Instandsetzung.

Erganzung zu einem Kasten-
fenster nach Detailplan

Nr. 53/2.

Restauratorenuntersuchung der Lamberie,
sonst wie bei Tar.

\

Wand 4
(West)

Lamberie aus Eiche, lasiert.
Einscheibige Fenster, zwei-
fligelig mit Kampfer und
zweifliigelig'mit Oberlicht.

2 Horizontalsprossen in den
Fligein. Offener Einhandver-
schiuB und Stitzkloben (19.
Jd.), siehe Photo Nr. 20. Tan-
ne oder Kieferholz, Wetter-
schenkel verfault, stark ver-
zogen, nicht erhaltungsfahig.

Lamberie wird wegen War-
medammung ausgebaut,
restauriert und wieder einge-
baut - siehe Detail Nr. 53/7.
Lasierende Behandlung wie
vorhanden.

Neues Verbundfenster zwei-
fligelig, mit 2 Horizontal-
sprossen, Kampfer und
Oberlicht; Beschlage nach
Absprache mit dem Landes-
denkmalamt.

Stuckgesims an der Decke
muB wegen Warmedammung
nach innen versetzt neu ein-
gezogen werden.

Die Lamberie ist in ihrer Oberflache zu erhal-
ten und vor dem Ausbau zu schitzen
(Abdeckung mit Japanpapier, geklebt mit
Zelleim). Nach dem Wiedereinbau dinner
Uberzug mit Wachs-Harzldsung.

Die Warmedammung muB so angebracht
werden, daB das Originalgesims erhalten
bleibt.

FuBboden

Teppichboden, darunter
Pitchpine-Langriemen
(Riemen 15 cm breit).

Teppichboden wird entfernt,
abschleifen und versiegein
des HolzfuBbodens.

Der alte Holzboden ist abzuziehen und nicht
zu schleifen. Ein Arbeitsmuster zur Abspra-
che mit dem LDA ist anzulegen.

Decke

Putzdecke mit umiaufender
Stuck-Kehle, tapeziert.

Entfernung der Tapete.
Abwaschen, ausbessern des
Putzes, neuer Anstrich mit
Leimfarbe.

Stuck-Kehle mit verschmierter Blattweile.
Absprache des Konzeptes nach Untersu-
chung durch Stuck-Restaurator.
Deckenspiegel: Abnehmen der letzten Leim-
Dispersionsfarbschicht durch Abwaschen.
Darunterliegende Kalktinchen bleiben erhai-
ten. Neuanstrich mit leimgebundener Farbe.

Installationen

Alte ELT-Leitung auf Putz

Neue Leitungsfiihrung unter
Putz.

Einbau einer Zentralheizung.
Leitungsfihrung vor den
Waénden.

Die restauratorische Untersuchung hat eine
Bemalung/Fassung auf den Gefachen/Putz-
flachen ergeben, die zwar nicht freigelegt,
aber erhalten werden mu8.

In diesem Raum sind alle Leitungen auf Putz
zu verlegen.

Sonstiges

(Bitte Raumbucher und Photodokumentation nur in der GroBe DIN A4 abliefern)

16 Muster flr ein Raumbuch
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Photodokumentation

Wesentlicher Bestandteil einer Dokumentation ist die photographische Aufnahme. Gegeniber der in-
terpretierten und generalisierten Bauaufnahme bildet das Photo Nebensachlichkeiten gleichermaBen
mit ab wie Hauptmotive, was bei nachtraglichen Fragestellungen von entscheidender Bedeutung sein
kann. Photos ergédnzen die Bauaufnahme, oder sie kénnen auch anstelle von ausfuhrlichen Detail-
zeichnungen in den Genauigkeitsstufen | und Il Teilbereiche ersetzen.

Fir die Bauaufnahme werden drei Bilddokumentationsarten unterschieden:

Bei der bildméaBigen Photographie sollen Gesamtansichten und Raumeindriicke méglichst in ihrer na-
tarlichen Form abgebildet werden. Details sind zu erfassen und optisch aufzuwerten. Filmart, Objek-
tivwahl und Aufnahmerichtung sind entsprechend diesen Kriterien zu wéhlen.

Bei der ausgerichteten oder technischen Photographie kann das Photo auch als MeBbild direkt flr die
Bauaufnahme herangezogen werden, wenn zwei Bedingungen gegeben sind: Das Aufnahmeobjekt
muB in einer Ebene liegen, und die Aufnahmen muissen senkrecht dazu hergestellt werden. MaBstab-
lich vergréBerte wandparailele Aufnahmen kénnen somit Teile von Bauaufnahmen ersetzen, oder Be-
funde kénnen direkt hochgezeichnet und in die Bauaufnahme Ubernommen werden (Photovermes-

sung).

Die photogrammetrische Dokumentation gliedert sich in zwei Teile: Die photogrammetrische Aufnah-
me ermoglicht es, raumliche Zusammenhange dreidimensional zu betrachten und zu interpretieren.
Bei der photogrammetrischen Auswertung kénnen an speziellen Auswertegeriten exakte maBstabli-
che Plane gezeichnet werden.

4. Kaikulationsgrundlagen

Kostenrelation

Die hier aufgefihrten Kalkulationsgrundlagen sollen fur Auftraggeber und Bieter Hinweise auf Kosten-
relationen und -einflisse bei der Ausarbeitung von Angeboten geben. Ein Kostenrahmen in Form von
DM-Betragen kann hier nicht festgelegt werden, da diese Broschiire nur Empfehlungen gibt und die
Kostenentwicklung laufend fortgeschrieben werden muB. Es empfiehit sich aber fiir jeden Bendtzer,
einen Kostenrahmen selbst zu erstellen. Die Kostenrelationen zwischen den Genauigkeitsstufen |, I,
Ill und IV ddrften fir das AufmaB 1:3:4:5 liegen. Um eine Kalkulationsbasis fiir vergleichbare Objekte
zu erhalten, wird empfohlen, die Kosten einer Bauaufnahme auf cbm des umbauten Raumes oder auf
gm der aufzunehmenden Flache zu beziehen. Dabei sind Wohn- und Wirtschaftsgebdude anders zu
beurteilen als Sakralbauten oder Burgen und Schiésser. Weiterhin werden die Kosten dadurch beein-
fluBt, ob Details wie Kapitelle, Stuckdecken und Skulpturen oder Ausstattungsgegensténde wie Altére
oder technische Anlagen mit zu erfassen sind.

Eine vollstiandige Bauaufnahme, d.h. ein Regelplansatz, besteht aus den Grundrissen aller Vollge-
schosse und des DachfuBes, einem Langs- und einem Querschnitt und den vier Ansichten. Es kon-
nen zusatzliche Schnittebenen, z.B. fur statische Untersuchungen, Detailzeichnungen oder ein Lage-
plan erforderlich sein.

Beim HandaufmaB wird sinnvollerweise mit der GrundriBmessung begonnen und darauf aufbauend die
Schnitte und Ansichten bearbeitet. Dabei ist zu berlcksichtigen, daB der erste Grundri einen verhéit-
nismaBig gréBeren Aufwand beinhaltet als die weiteren Grundrisse. Werden photogrammetrische Ver-
messungen bei der Bauaufnahme integriert, solite damit begonnen werden, z.B. mit den AuBenan-
sichten und den AuBenkonturen von Grundrissen und Schnitten und danach die Handvermessung er-
folgen. Wird die Bauaufnahme auf einer dichten Anzahl von geoditisch gemessenen Einzelpunkten
aufgebaut, sind keine zusétzlichen MeBlinien beim HandaufmaB erforderlich. Auf der Grundlage der
kartierten Punkte kénnen Grundrisse, Schnitte und Ansichten parallel zueinander, in der Regel raum-
weise, gezeichnet werden. Die Planung eines sinnvollen und meBtechnisch abgesicherten Arbeitsab-
laufes ist unerlaBlich, um bei der Nachkalkulation keine bésen Uberraschungen zu erleben.
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Der Regelplansatz beinhaitet eine kopierféhige Bleistiftzeichnung auf maBhaltiger Folie. Dazu kommen
gegebenenfalls prozentual zur Gesamtsumme folgende Kosten hinzu:

— Reinzeichnung in Tusche - 20-30%
- VermaBung je nach Umfang und Schwnengkelt 5-15%
— Baubeschreibung und Photodokumentation — je nach Umfang und Schwierigkeit 10-30%
Schwierigkeitsgrad

Bei der Kalkulation sind die unterschiedlichen Schwierigkeiten, die bei der Aufnahme der einzelnen
Objekte auftreten kénnen, zu berticksichtigen:

— Bauart ‘ \
Massiv gemauerte und verputzte Bauten sind in der Regel einfacher aufzunehmen als solche, die
z.B. in Sichtfachwerk ausgefiihrt sind. Komplizierte Baukonstruktionen, die eventuell nur durch
punktuelle Freilegungen erkennbar sind, benétigen einen gréBeren Zeitrahmen. Viele kleine Raume,
die keine langen Fluchten erlauben, wirken erschwerend. Frei stehende Gebaude sind einfacher zu
erfassen als Objekte, die von mehreren Seiten eingebaut sind. ‘

— Zustand
Sind viele und weitgehende Schaden zu erfassen, ist der Aufwand hoher. Bauféllige Gebaude sind
nur durch kompliziertere MeBanlagen sicher aufzunehmen. In den Wintermonaten kénnen Aufmes-
sungen bei unbeheizten Gebauden erheblich erschwert werden.

- Nutzung
Die Aufnahme eines bewohnten oder nicht entrumpelten Gebaudes bendtigt wesentlich mehr Zeit
als die eines gerdaumten Hauses. Bautatigkeiten wahrend der Aufnahme kénnen zu Zeitverzégerun-

gen fihren.

Kostenrahmen

Um die Kosten einzugrenzen, sind vor Beginn jeder Bauaufnahme in einer Ortsbegehung folgende

Fragen zu klaren:

— Welche Genauigkeitsstufe ist notwendig?

- Welche Grundrisse, Schnitte und Ansichten sind zu zeichnen, und wie sind die Schnittebenen zu
legen?

— Welche zusétzlichen Unterlagen sind neben den Bleistiftoriginalen erforderlich?

— Welche Besonderheiten sind bei der Bauaufnahme zu bericksichtigen?

— Welche Schwierigkeiten sind bei der Aufmessung zu erwarten?

Sind diese Punkte geklart, ist es einerseits mdglich, einen ungefahren Kostenrahmen vorzugeben, an-
dererseits kann der Bauvermesser jetzt ein exaktes Angebot ausarbeiten.

Einzelne AufmaBarbeiten, die zum Zeitpunkt der Auftragsvergabe nicht festlegbar sind, kénnen auf
der Basis eines Stundenhonorars ausgefiihrt werden. Uberschreiten diese Arbeiten eine bestimmte
GroBe, sollte ein Zusatzangebot eingeholt werden.

Nebenkosten (Reisekosten, Gerateeinsatz, Material und Versicherung) sind in der Regel in die Ge-
samtpreise mit einzuberechnen. Werden sie ganz oder teilweise gesondert erstattet, sind besondere
Vereinbarungen zu treffen.

Fir die staatliche Hochbauverwaltung hat das Finanzministerium Baden-Wurttemberg ,Richtlinien fur
die Mitwirkung freiberuflich Tatiger“ (RifT) erlassen. Es empfiehlt sich auch flir andere Vertragspart-
ner, diese Richtlinien bei Vertragsabschliissen zugrunde zu legen.
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5. Leistungsverzeichnis fiir Bauaufnahmen

MeBnetz

- Aufbau eines Vermessungsnetzes auBerhalb und
innerhalb des Gebéaudes, auf das samtliche Plane
Uber ein einheitliches Koordinatensystem bezogen
werden (Ringpolygonzug, Schnurfluchten, MeterriB)

DM

- Vermarkung bzw. Markierung der MeBpunkte, so da8
Wiederholungs- oder Erganzungsmessungen
méglich sind DM

- LageanschiuB an das Landesnetz / értliches System
HdéhenanschluB bezogen auf NN / bezogen auf Erd-
geschoBfuBbodenhéhe DM

Bauaufnahme

— Kopierfahige Bleistiftkartierung auf maBhaitiger Folie

Genauigkeitsstufe / MafBstab
— Grundrisse _ DM
- DM
_ DM
— Langsschnitte . ‘ DM
— Querschnitte DM
—_ DM
— Ansichten DM
—_ DM
— Detailzeichnungen M 1: ' DM
— Sonderplane M 1: | DM
—_ DM
— LageplanM 1: DM

Reinzeichnung

— Reinzeichnung in Tusche auf maBhaltiger Folie
DM

— Zusammenfassung der MefBergebnisse in MaBketten
DM
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Gesamtkosten DM

Gesamtkosten DM

Gesamtkosten DM




Baubeschreibung und Photodokumentation

- Allgemeine Baubeschreibung — Konstruktion,
Baumaterial

—_Text

— Einfache Photodokumentation ca. ... Aufn.

- Beschreibung des Bauzustandes und der
Bauschaden

—Text

— Photodokumentation ca. ... Aufnahmen
- Erstellung eines Raumbuches

— Text

— Photodokumentation

— Zusatzliche Untersuchungen

DM

DM
DM

DM
DM
DM

Gesamtkosten DM

Gesamtkosten der Bauaufnahme DM

Kosten fiir Sonderleistungen

+ MwSt. DM

DM

— Zusatzliche Leistungen, die zum Zeitpunkt der Auftragsvergabe nicht festlegbar sind, werden nach
Stunden abgerechnet. Die Stundenséatze werden wie folgt festgelegt:

Nebenkosten

- Nebenkosten, die nicht in den Gesamtkosten der Bauaufnahme enthaiten sind, werden wie folgt

festgelegt:

Zusatzliche Vereinbarungen

~ Festlegung der Schnittebenen, Besonderheiten beim AufmaB wie Deckenuntersichten im GrundriB
oder steingerechtes AufmaB, Festhalten der EinzeimaBe, Verfahrensablauf, punktuelle Freilegungen

zur Erfassung der Konstruktion. Nachtragen von Befunden wahrend der BaumaBnahme.

- Bauhistorische Beratung von Architekt und Statiker wahrend der Planungsphase, bauhistorische
Erlduterung gegentiiber Eigentimer, Gremien (Gemeinderat) und Behorden.
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