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17. INTERNATIONALE PASSIVHAUSTAGUNG: DIE ENERGIESPARENDE STADT

Das Passivhaus als Wille und Vorstellung

Die , Bahnstadt®
in Heidelberg soll
zur Génze in
Passivhausqualitit
errichtet werden. Bei den
Gewerbeobjekten driickt
man aber das eine oder
andere Auge zu.

Martin Putschdgl

Dem Passivhaus weht in Zeiten
steigender Bau- und Immobilien-
preise ein rauer Wind entgegen.
Preishewussten Bauherren sind
die perfekt gedimmten Gebéude
»auf den letzten Metern zu teuer,
sie halten ein gutes Niedrigener-
giehaus fiir wirtschaftlicher. Auf
der anderen Seite ist manchen das
Passivhaus schon buchstéblich zu
,passiv*, dort wird das Plusener-
giehaus, das mehr Energie er-
zeugt, als es verbraucht, zur Con-
ditio sine qua non.

Bei der 17. Internationalen Pas-
sivhaustagung in Frankfurt war
diese Ambivalenz zu spiiren. Pas-
sivhaus-,Erfinder” Wolfgang Feist,
Leiter des Passivhaus Instituts
(PHI) Darmstadt, prasentierte zwar
stolz das kiirzlich eréffnete Raiffei-
sen-Hochhaus am Wiener Donau-
kanal; es ist das héchste (aber noch
nicht zertifizierte) Passivhaus der
Welt. Andererseits rechnete er den
1000 anwesenden Passivhaus-
Fans unermiidlich die wirtschaft-
lichen Vorteile des Passivhauses
vor und hief jedes neue Land, aus
dem erste Projekte prasentiert wur-
den (etwa Portugal oder Neusee-
land), berschwanglich willkom-
men.

Und dann war da noch Heidel-
berg. Die Uni-Stadt am Neckar
wird in Passivhaus-Kreisen der-
zeit intensiv beobachtet, entsteht
hier doch mit der ,Bahnstadt” um
zwei Milliarden Euro auf einem
stillgelegten Giiterbahnhof ein
116 Hektar grofer Stadtteil nur
aus Passivhausern. (Zum Ver-
gleich: Die Seestadt Aspern ist 240
Hektar grof.)

,Ohne Wenn und Aber*

Von Anfang an sei klar gewesen,
dass es bei den Wohnungen und
Biiros, wo es schon viel Erfahrung
mit dem Passivhaus gibt, keine
Kompromisse geben werde, be-
richtete Ralf Bermich vom Heidel-
berger Amt fiir Umweltschutz, Ge-
werbeaufsicht und Energie auf der

Tagung. ,Bei allen Anwendungen,
wo es entsprechende Referenzen
gibt, gilt das Passivhaus ,ohne
Wenn und Aber*. Bei anderen Son-
der- und Gewerbeimmobilien
wussten wir aber, dass es etwas
schwieriger werden wird. Da
kommt es auf das Fein-Tuning an.”

Skepsis herrschte schon beim
allerersten fertiggestellten Gebau-
de, einem 12.000 m? grofen Bau-
markt. ,Da sind beim Lager fast
stindig die Tiiren offen. Laufend
wird etwas rein- oder rausge-
bracht.“ Ein Konzept mit Luft-
schleieranlagen, optimierter Wér-
meriickgewinnung und Schnell-
lauftoren mit luftdichtem An-
schluss der Blechbauteile sollte
die Erreichung des Passivhaus-
Standards ~sicherstellen; nach
dem ersten Jahr des Vollbetriebs
zeigte sich aber, dass es knapp ver-
fehlt wurde. Statt des beim Passiv-
haus maximal erlaubten Heizwir-
mebedarfs von 15 Kilowattstun-
den pro Quadratmeter und Jahr
(kWh/m?/a) wurden es 17. ,Die
Abweichung ist zwar gering, aber
einerseits hatten wir mit den 15
kWh ein verbindliches Ziel defi-
niert, und andererseits miissen
wir aufpassen, dass danicht etwas
erodiert, indem man einem Inves-
tor ohne guten Grund erlaubt, auf
17 kWh abzuweichen®, sagt Ber-
mich. Denn: ,Mit welchem Grund
verweigert man dann dem néchs-

ten die 19 kWh? Das kann sich
schnell zu einem unkontrollierba-
ren Prozess auswachsen.*

Auch beim zweiten bereits fer-
tigen Gewerbeobjekt, dem Labor-
gebdude ,Skylabs“ mit 22.000 m?
Nutzfliche, gab und gibt es grofie
Unsicherheiten. Bei nétigen acht
kompletten Luftwechseln pro
Stunde (15-mal so viel wie im
Wohnbereich) wiirde es fast un-
méglich sein, ein Passivhaus zu
erreichen, das ahnte man. Der pro-
fane Ausweg war hier, das Gebéu-
de fiir die Zertifizierung als Biiro-
objekt zu betrachten und die best-
mogliche Optimierung der Liif-
tung und Warmeriickgewinnung
zu fordern.

Die wichtigste Frage stellte sich
aber ohnehin ganz zu Beginn: Wie
kann die Stadt sicherstellen, dass
alle Bautrdger nur PHI-zertifizier-
te Passivhduser bauen - oder es
zumindest ernsthaft versuchen?
Rechtliche Grundlage dafiir gab es
keine, also mussten andere MaB-
nahmen her, sagt Bermichs Kolle-
ge Robert Persch: Man legte gro-
Ren Wert auf die Imagebildung der
,Bahnstadt“ als ,Nullemissions-
stadtteil, was sie fiir Investoren
attraktivmachen sollte. In Zusam-
menarbeit mit der regionalen
Energieagentur KliBa wurde bera-
ten und informiert, erste Gespré-
che mit den Bautrdgern iiber das
Passivhaus wurden noch vor

Beim Ende 2012 fertiggestellten Laborgebiude Skylabs muss achtmal pro Stunde die Raumluft ausgetauscht werden.

Grundstiickskauf gefiihrt. Fiir die
1500 Wohnungen - die ersten
wurden im Vorjahr bezogen - wur-
den weiters 50 Euro pro Quadrat-
meter an Forderung gewdhrt.

Bei Nichterreichung des Passiv-
hausstandards drohen den Ent-
wicklern allerdings auch Pénalen
von 100 Euro pro Quadratmeter.
,Wir wollten auch ein bisschen
Druck ausiiben®, sagt Persch.

Parallel wurde ein ausgekliigel-
tes  Qualitdtssicherungssystem
hochgezogen. Schon im Bauan-
tragsverfahren durfte nur mit PHI-
zertifizierten Komponenten ge-
rechnet werden, und von Beginn
an standen Baustellenbegehun-
gen durch KliBa-Mitarbeiter auf
der Tagesordnung.

Chancen fiir ,Pfuscher

Die Qualitdtssicherung ist gut
durchdacht, aber letztlich nicht
liickenlos méglich, gibt Persch zu.
,Wir verstehen uns nicht als Bau-
leitung. Wenn einer unbedingt
pfuschen will, hat er durchaus
Chancen, dass wir was iiberse-
hen.”

Weil der Baumarkt zu den Son-
derobjekten zihlt, mit denen man
in erster Linie Erfahrungen sam-
meln will, hat der Errichter mit
keiner Strafe zu rechnen, es wer-
de aber ,Kompensationsmafinah-
men“ geben, so Bermich: ,Der
Bautrdger wird verpflichtet, bei
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der Beleuchtung zu optimieren,
also im Bereich der LED-Steue-
rung und des Stromverbrauchs.

Unwigbarkeiten gibe es viele,
auch bei den Biiroobjekten.
,Wenn da ein sehr rechenintensi-
ves Planungsbiiro einzieht, kann
es durchaus vorkommen, dass
auch im Biirobereich der angepeil-
te Primarenergieverbrauch nicht
eingehalten wird. Beim Labor k6n-
nen wir ohnehin die Gerdteaus-
stattung nicht komplett vorherse-
hen, weil sich diese nach wissen-
schaftlichen Erfordernissen rich-
tet, die zum Teil heute noch gar
nicht bekannt sind.“ Beim Bau-
markt wird sich zeigen, wie gut es
den Mitarbeitern gelingt, die Tii-
ren stets so gut wie moglich ge-
schlossen zu halten.

Die nichsten beiden grofen
Projekte der Bahnstadt-Bauer sind
ein 12.000 m? grofes Hotel und ein
Multiplex-Kino mit zw6lf Sélen -
das erste Passivhaus-Kino der
Welt. ,Hier steht weniger das Hei-
zen im Winter im Vordergrund,
vielmehr der Stromverbrauch und
das Kiihlen im Sommer*, so Ber-
mich. Vor wenigen Tagen wurde
ein Investor gefunden, mit diesem
will man schon demnéchst erste
bautechnische Gesprache fiihren.
Damit dann auf der 18. Passiv-
haustagung im ndchsten Jahr in
Aachen schon von weiteren Fort-
schritten berichtet werden kann.




