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Das Thema Nachhaltigkeit ist ,angekommen”
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~Miissen nicht die Musterschiiler sein”

Wohnkosten. Die Gemeinniitzigen wehren sich immer lauter gegen laufend strengere Bauvorschriften,
die ausgerechnet die Wohnungen fiir sozial Bediirftige unnétig teurer machen, und fordern mehr AugenmaB ein.

BERNHARD SCHREGLMANN

SALZBURG (SN). Bei den gemeinniitzigen
Bautriigern stoRen laufend strenger wer-
dende Baubestimmungen immer lauter auf
Widerstand. Karl Wurm, Obmann des Ver-
bands gemeinniitziger Bautriger (GBV):
»Wir bauen derzeit Wohnungen, die ein pri-
vater Bautréger als Luxuswohnungen aus-
geben wiirde.“ Doch bei den Gemeinniitzi-
gen stehe vor allem die fiir Kleinverdiener
bezahlbare Miete im Vordergrund. Diese
sei zum Teil aber nicht mehr erzielbar, weil
aus Sicht der Gemeinniitzigen unnétige
Vorschriften das Preisniveau antreiben, die
Palette reicht dabei von Notkaminen in je-
der Wohnung einer Passivhausanlage iiber
Tiefgaragenplitze bis hin zu Wasserablauf-
systemen im Freien.

.Gerade in der derzeitigen Diskussion
iiber finanzierbares Wohnen kommt diesen
preistreibenden Faktoren eine noch griRe-
re Bedeutung zu“, betont Wurm: ,,Bei man-
chen Dingen Maf zu halten wiire also ein
wichtiger Beitrag.“ Aufer Salzburg und
Niederdsterreich hitten die Bundeslinder
némlich damit begonnen, die sogenannten
OIB-Vorschriften in die Forderrichtlinien
zu iibernehmen. ,, Einige rudern inzwischen
schon zuriick, weil erkannt wurde, dass das
nicht mehr bezahlbar ist“, weiR Wurm. Ein
Beispiel sei die Stellplatzverordnung, die
vorschreibt, wie viele Pkw-Plitze pro Woh-
nung errichtet werden miissen. Das reicht
von einem Platz pro Wohnung bis zu zwei.
Gerade im stadtischen Bereich bedeute das
in der Praxis Tiefgaragenplitze (TG). ,, Wir
haben aber in einer Grofstadt wie Wien
den Trend weg vom Auto und hin zum Fahr-
rad und den Offis“, betont der GBV-Ob-
mann. Mit der Folge, dass allein in Wien
9000 dieser Plitze leer stehen. Die Errich-
tung eines TG-Platzes kostet im Durch-
schnitt 18.000 Euro. ,,Das sind also 162 Mill.
Euro fiir nicht benutzte Tiefgaragenplitze®,
rechnet Wurm vor. Dazu kommt, dass gera-
de finanziell schwache Menschen dann 50
bis 70 Euro pro Monat Miete fiir den nicht
benutzten Abstellplatz zahlen miissen.
Ahnlich verhilt es sich mit der Vorschrift,
trotz Niedrigstenergie- oder Passivhaus-
standards fiir jede Wohnung Notkamine zu
errichten. Diese benétigen nicht nur Platz,
sondern verteuern die Errichtung um 17
Euro pro Quadratmeter Wohnfliche (siehe
Kasten).

»Auch beim Thema Barrierefreiheit ist
man iiber das Ziel hinausgeschossen®, kriti-
siert Wurm. Es sei gerade fiir dltere oder

Neue Richtlinien und Vorschriften machen den gemeinniitzigen Wohnbau teurer.

Daten & Fakten

‘Einige Kostentreiber im gemeinniitzigen wdmbau »

B Fenster: In W’en dirfen Gemeinnii
miissen die wesentlich teureren Holz-Alu-Modelle nehmen. Dazu kommt, dass in den neuen
Vorschriften der Begriff , Nettoglasflache neu definiert wurde. Diese muss zehn Prozent der

Bodenflache in Aufenthaltsraumen betragen. Durch die neue Auslegung erhdht sich die GroBe

der Fensterflachen um 30 bis 42 Prozent mit daraus entstehenden Zusatzkosten von zwélf Euro

pro Quadratmeter Wohnnutzflache.

@ Notkamine: Trotz Niedrigstenergie- bzw. Passivhausbauweise miissen in jede Wohnung
Notkamine eingebaut werden. Zusatzkosten pro Quadratmeter Wohnfléche: 17 Euro.

i Stellplatzverpflichtung: Laut Garagengesetz ist fiir jede Wohnung mindestens ein Stellplatz
zu errichten. Ein Tiefgaragenplatz im stadtischen Bereich kostet in der Errichtung zwischen
12.000 und 18.000 Euro. Zusatzkosten pro Quadratmeter Wohnflache: 51 Euro.

In manchen Richtlinien sind sogar zwei Stellplatze pro Wohnung vorgeschrieben. Dennoch stehen
allein in Wien 9000 TG-Platze leer.

B Fluchtwege: Bisher galt die Vorschrift, dass ein Fluchtweg maximal 40 Meter von der Woh- .
nungstiir bis zum sicheren Stiegenhaus betragen darf. Eine neuere OIB-Richtlinie sieht vor, dass
diese 40 Meter vom hintersten Winkel der Wohnung und nicht — wie bisher — von der feuersi-
cheren Eingangstiir zu berechnen sind. In Folge miissen zusatzliche Stiegenh&user errichtet
werden. Zusatzkosten pro Quadratmeter Wohnflache: 27 bis 32 Euro.

B Barrierefreiheit: Aktuell missen alle Wohnungen barrierefrei ausgefiihrt werden, das be-
deutet Mehrflachen in Stiegenhdusern und Géngen, breitere Gange innerhalb der Wohnung,
anpassbare Bader und WCs, keine Schwellen auf Balkon, Loggia und Terrasse etc.

Zusatzkosten pro Quadratmeter Wohnflache: 65 Euro.
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korperlich behinderte. Menschen von-gro-
Rer Wichtigkeit, solche Wohnungen zur
Verfiigung zu haben, ,,wir miissen aber der-
zeit jede Wohnung barrierefrei bauen®.
Sinnvoller sei etwa die bayerische Rege-
lung, nach der ein Drittel aller Wohnungen
eines Neubaus barrierefrei sein miisse.

Standig neue Vorschriften-

Auch beim so wichtigen Thema Brand-
schutz werde iiber das Ziel hinausgeschos-
sen und ,stéindig neue Vorschriften erfun-
den, von Sprinkleranlagen bis zu Feuer-
wehraufziigen“. Ein weiterer Kostentrei-
ber ist das Regenwasser, das nun nicht
mehr in die Kanile geleitet werden darf.
Dafiir sind eigene Versickerungsanlagen zu
bauen, die, bei schlechten geologischen Be-
dingungen, Unsummen kosten.

Sogar bei den energetischen Standards
sieht Wurm Handlungsbedarf. ,Allein der
Schritt vom Niedrigstenergiehaus zum Pas-
sivhaus erzeugt so hohe Zusatzkosten, dass
sich das nicht mehr rechnet.“ Inzwischen
liegen beim GBV Daten aus dem realen
Hausbetrieb vor, die genau aufzeigen, um

.wie viel mehr etwa die Liiftungsanlagen in

der Errichtung und deren Wartung in der
Erhaltung kosten. Wurm: ,,.Die durch die
geringeren Energiekosten zu erwartenden
niedrigeren Betriebskosten werden da-
durch mehr als kompensiert.“ Es habe sich
auch gezeigt, dass einige der errechneten
Werte im Energieausweis mit dem Ist-
zustand der Geb#ude nicht zusammenpass-

' ten. Gerade bei den &kologischen Vor-

schriften sei klar erkennbar, dass ,,weniger
hier mit Sicherheit mehr“ bringe, betont
der GBV-Obmann: ,Das Problem ist, da-
hinter stecken iiberall Lobbys.“

Niedrige Kosten im Vordergrund

Fiir ihn stehe aber immer zuerst der Be-
wohner im Vordergrund. ,Was kostet es
den Bewohner? Was bringt des dem Be-
wohner wirklich? Das sind die wesentli-
chen Fragen.“ Durch die Wohnbaufrde-
rungen seien die Mehrkosten bisher abge-
deckt worden, doch mit einer Erhshung der
offentlichen Mittel sei realistischerweise
nicht zu rechnen, die gemeinniitzigen Woh-
nungen wiirden durch diese neuen Vor-
schriften daher teurer, was eine ganz fal-
sche Entwicklung sei: ,,Wir miissen bei den
Vorschriften nicht immer Musterschiiler
sein.“ Noch ein Beispiel hat Wurm parat:

- ,In Wien diirfen keine Kunststofffenster

eingebaut werden. Die Holz-Alu-Alternati-
ve kostet aber um die Hilfte mehr.”



