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KOMPAKTES WOHNEN INTERNATIONALE ERFAHRUNGEN

Smartes Wohnen - gutes Wohnen?

Die Stédte werden teurer,
leistbares und kompaktes
Wohnen ist gefordert.
Doch wie lisst sich auf
kleinem Raum die Qualitét

halten? Ein Symposium

der IG Architektur lud
internationale Architekten
zum Erfahrungsaustausch.

Maik Novotny

Wie viel Wohnraum braucht der
Mensch? Wie viel kann er sich
leisten? Und ist das Wohnen auf
kleinem Raum per se ein mangel-
hafter Kompromiss?

Klar ist: Angesichts des stei-

nden Missverhéltnisses von Le-

enshaltungs- und Baukosten und
der Zunahme von Einpersonen-
haushalten ist das ,kleine Woh-
nen® brennend aktuell. In Wien
lduft bereits das ,Smart wohnen*-
Programm fiir Jungfamilien, Paa-
re, Alleinerzieher und Singles,
mit Bruttomieten von maximal
7,50 Euro/m2. 316 Wohnungen im
Sonnwendviertel siidlich des neu-
en Hauptbahnhofs werden noch
dieses Jahr bezogen - mit Woh-
nungsgréfen von 40 bis 70 m2,

Leistbare Angebote fehlen

Angesichts der fiir 2016 ange-
kiindigten Internationalen Bau-
ausstellung (IBA) mit dem Thema
»Sozial nachhaltiger Wohnbau im
21. Jahrhundert“ (DER STANDARD
berichtete) ist weiteres Know-how
gefragt. Ein Symposium der IG
Architektur im Auftrag der Wie-
ner MA 50 (Wohnbauforschung),
das vor kurzem stattfand, lud
unter dem Titel ,Less Quantity.
More Quality? Smart wohnen:
Situation und Perspektiven“ vier
internationale Architekten zum
globalen  Erfahrungsaustausch
und einer Standortbestimmung
des leistbaren Wohnens.

Thomas Gluck wvom Biiro
Gluck + berichtete aus New York,
wo Mietkosten durchschnittlich
58,4 Prozent des Einkommens
ausmachen und Angebote fiir
kleine, leistbare Wohneinheiten
fehlen, wihrend gleichzeitig in
Manhattan Wohnhochhéuser fiir
die Superreichen entstehen.

2013 startete die Stadt New York
das ,Making Room"“-Programm,
um Alternativen zu finden.
Gluck+ entwickelten gestapelte
+Micro-Lofts“, die mit 23 Quadrat-
metern deutlich kleiner sind als
die erlaubte Mindestgréfie, dafiir

Der Doppelwohnturm ,,HOME* van Hamonic+Masson in Paris kombiniert freifinanzierte und geférderte Wohnungen im luxuridsen Look.

mit Gemeinschaftsflichen wie Bii-
cherei, Waschkiiche, Dachgarten
und Kino ergidnzt werden.

Enger wird es auch im teuren
Paris, wie Jean-Christophe Mas-
son von Hamonic+ Masson er-
zdhlte. Sozialwohnungen ent-
stehen daher vor allem in den Ar-
rondissements im Osten, wo die
Bodenpreise weniger astrono-
misch sind.,

Enorm wichtig sei daher, die
soziale Durchmischung nicht zu
verlieren. Ein Anfang dieses Jah-
res fertiggestellter Wohnbau von
Hamonic + Masson beinhaltet So-
zialwohnungen und freifinanzier-
te Wohnungen in zwei neben-
einanderstehenden Tiirmen.
Unter den 188 Wohneinheiten
sind 90 verschiedene Wohntypen,
das Farbleitsystem aus Silber und
Gold soll jeglichen Sozialwoh-
nungslook vermeiden.

Breite Ginge und Terrassen

Atxu Amann y Alcocer von
Amann.Canovas.Maruri aus Ma-
drid betonte die Wichtigkeit von
.in-between spaces®, die weder
zur Wohnung noch zum o6ffent-
lichen Raum gehéren. Die von
ihrem Biiro iep anten Wohnanla-
Een tun das beispielsweise durch

reite Gidnge und groBe Gemein-
schaftsterrassen in den oberen
GeschoBen. So liefe sich auch
eine kleine Wohnfldche ausglei-
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chen, zumal sich gerade in Spa-
nien, anders als frither, Frauen
nicht mehr ausschliefilich in der
Wohnung aufhalten. Die klima-
tisch bedingt niedrigeren Baukos-
ten in Spanien erleichtern zusétz-
lich die Méglichkeit, Aufienberei-

~che herzustellen.

Weniger dicht und hoch wird
zwar in Japan gebaut, wie Yasuta-
ka Yoshimura aus Tokio berichte-
te, dafiir fithren die 500.000 Ein-
zelh#duser, die pro Jahr in Japan
gebaut werden, zu Problemen wie

ohem Pendelaufwand. Ein Vor-
teil: Gewohnt, kleinen Wohnraum
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gia Japaner Experten im ,Smart
wohnen*.

Wenn man Qualitdt aus dem
Kleinen gewinnen will, seien es
vor allem die Baukosten, bei
denen Architekten ansetzen
konnten, da die Grundstiicks-
preise nicht beeinflussbar seien,
so Thomas Gluck. ,Als Ergénzun,
werden Freirdume wie Hofe un
Terrassen immer wichtiger und
begehrter.*

Auch in Spanien setzt man auf
Qualitidten auferhalb der Woh-
nung: ,In der Zukunft wird sich
das Zuhause iiber die Stadt erstre-
cken®, sagte Atxu Amann y Alco-
cer. ,Wir werden auf kleinerem
Raum wohnen, uns aber mehr
Gemeinschaftsflichen teilen. Die
klassische Familie gibt es schon
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heute nur noch in 50 Prozent
der Wohnungen. Lebensumstén-
de dndern sich stdndig, die Woh-
nungen miissen darauf reagieren
konnen. Manche werden keine
Kiichen brauchen, anderswo woh-
nen vielleicht 20 bis 30 Leute zu-
sammen.”

Soziale Nachhaltigkeit

Sich Rdume zu teilen, das sei
auch in Japan ein aktuelles The-
ma, sagte Yasutaka Yoshimura -
auch wenn diese Rdume aufgrund
der schrumpfenden Bevolkerung
dort eher grofer als kleiner
werden. - .. . ..

Hochste Prioritdt in allen Me-
tropolen hat angesichts dieser
Umbriiche die soziale Nachhaltig-
keit und Durchmischung - darin
waren sich alle Redner einig. ,Die
rdumliche Verteilung von priva-
tem und geférdertem Wohnbau ist
politische Entscheidung®, betonte
Jean-Christophe Masson. ,Auch
fiir die Qualitit im Wohnbau
braucht es eine gewisse Grofzii-
gigkeit. Hier kann sich die Politik
nicht auf den Sparzwang zurtick-
ziehen.”

Zu guter Letzt, so die vier Archi-
tekten, bringe eine gute Planun,
von Grundrissen, Freirdumen un
Gestaltung den Bewohnern einen
enormen Mehrwert. Gesetzlich
vorschreiben lieBe sich gutes
Design jedoch nicht.
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UBM verkauft Hotel und
baut Zalando-Zentrale

Wohl eine gute Woche fiir die 6s-
terreichische UBM Development
AG: Im Rahmen eines Forward
Purchase wurde das vor dem Bau-
start stehende Hotel Holiday Inn
Warschau City Centre an die deut-
sche Fondsgesellschaft Union
Investment verkauft. Auflerdem
wird die UBM eine neue Unter-
nehmenszentrale fiir Zalando in
Berlin-Friedrichshain mit 42.000
Quadratmetern Biiroflichen er-
richten. Die Investitionskosten
liegen laut Aussendung bei 140
Millionen Euro. (red)

Dachgleiche fiir Buwog-
Projekte am Hauptbahnhof

Die Buwog hat vor kurzem die
Dachgleiche fiir die beiden Wohn-
projekte Skytower und Sky6 im
Wiener Hauptbahnhofsviertel ge-
feiert. In den beiden Projekten
entstehen freifinanzierte Eigen-
tums- und Anlagewohnungen, die
bis zum Friihjahr 2016 fertigge-
stellt werden sollen. Laut Aussen-
dung wurden im Skytower bereits
die Hélfte der 127 Wohneinheiten,
im Sky6 75 Prozent der 44 Woh-
nungen verkauft, (red)
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